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Tegevusaruanne

AKProperty OU majandustegevust iseloomustab alljargnev:

Mudgitulu
2021. aastal ettev6ttel mitgitulu 190 833 eurot, kdibe toimumise kohaks Euroopa Liit.

Investeeringud

2021. aastal ei ole investeeringuid tehtud.

2022. aastaks investeeringuid ei kavandata.

Arengu- ja uurimusvaljaminekuid ettevétte arengukava kohaselt Idppenud majandusaastal ei tehtud ning ei planeerita olulises osas teha
ka jargmisel majandusaastal.

AKProperty OU on loodud elumajade ehitamise ja miliimise eesmargil.
Aastal 2022 ettevdtte tegevusala jaab samaks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

9164
23

40 000
49 187

134
134
49 321

37 000
37 000
37 000

2500
17 030
-7 209
12321
49 321
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31.12.2020

17 709
571

18 280

1250
1250
19530

2500
6013
11017
19530
19 530
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 190 833 183 325
Kaubad, toore, materjal ja teenused -196 798 -172 020
Mitmesugused tegevuskulud -129 -288
Arikasum (kahjum) -6 094 11017
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -1116 0
Muud finantstulud ja -kulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 209 11 017
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 209 11017
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AKProperty OU 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1.1.2016 rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne.
Kéesolev aruanne on koostatud l&ahtudes véikeettevdtja luihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Aastaaruande esitusviisi on
vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud m&ju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha, arvelduskontosid pankades ja lihiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid pankades.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGte omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringud sidusettevtetesse kajastatakse bilansis
soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate laekumata arved on hinnatud bilansis téenaoliselt laekuvatest summadest.Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi.N6uded mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale

varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide

ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, tdéliste palgad) kui ka proportsionaalset
osa tootmise uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vo0i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurot ja kasuliku tbdeaga Ule 1 aasta.Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset eetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivarale eraldi arvestatses tema kasulikku tédiga.
Arvestusnormid on jargmised

Ehitised ja rajatised 8%

Masinad ja seadmed 20-40%

Maad ei amortiseerita

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000
Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende



AKProperty OU 2021. a. majandusaasta aruanne

nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha

arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressiméaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkiimne kuu jooksul alates aruande kuupaevast, kui

ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruande kuupéaeva voi kui laenuandjal oli digus
aruande kuupaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Kulutused, mis tdenaoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik
saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
kasumi dividendidena valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
AKProperty OU seotud osapoolteks on loetud:

- omanikke;

- tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 23 23
tagasinduded
Kokku nduded ja
23 23
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 571 571
tagasinduded
Kokku nduded ja
571 571

ettemaksed
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021
. . Elamute ja mitteeluhoonete
16072496 SAARUSTE EHITUS OU Eesti chitus 50 50

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse @ 31.12.2021
meetodil

SAARUSTE EHITUS OU 1250 -1116 134

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi [dpus 1250 1116 134
Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev Omandatud osaluse
soetusmaksumus
SAARUSTE EHITUS OU 50 07.10.2020 1250
Lisa 4 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 190 833 183 325
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 190 833 183 325
Kokku mudgitulu 190 833 183 325
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 190 833 183 325
Kokku muugitulu 190 833 183 325
Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)
2021 2020
Muugi eesmargil ostetud kaubad 35000 16 000
Energia 117 2733
Elektrienergia 117 2733
Allto6vatutood 159 500 153 000
Muud 2181 287
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 196 798 172 020
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 2021 2020
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 37 000 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 37 000 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 37 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 37 000

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale eraldi tasusid ja muid soodustusi ei makstud.

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

37 000

37 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.01.2022

AKProperty OU (registrikood: 12539566) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ARLE JUNOLAINEN Juhatuse liige 18.04.2022

KASPAR KESS Juhatuse liige 18.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
17 030

-7 209
9821

9821

9821

31.12.2021
17 030

-7 209
9821

9821

9821



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Kaspar Kess 38404010276

Arle Junolainen 38808072724

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kalesi kula,
Raasiku vald,
Harju maakond,
Eesti

Vaida alevik, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

+372 5296312

arle.junolainen@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
4120 190833 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



