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Tegevusaruanne

Monterey Group OU on asutatud 2013. aastal.
Ettevdtte pShitegevusala on seotud investeeringutega kinnisvaraprojektidesse EU-maades.

Monterey Group OU omandis on labi kaasasutamise 41,2% osalust Leeward Holdings OU-s, et investeerida uutesse kinnisvaraprojektidesse
Balti riikides ja teistes EU-maades.

2023. aastal on otsustanud Monterey Group OU sidusettevéte Leeward Holdings OU maksta dividende, mille l4bi taastatakse Leeward Holdings
OU omakapitali miinimumndue.

Samalaadset tegevust plaanitakse jatkata ka jargnevatel aastatel.

Ettevottel ei ole to6tajaid. Juhatuse likmele arvestati té6tasu 2022. aasta eest 7 622 eurot ( 2021. aasta eest 0,00 eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5053 18 275
Noéuded ja ettemaksed 1058 315 859 095 2
Kokku kéaibevarad 1063 368 877 370
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 4120 4120 4
Kokku pdhivarad 4120 4120
Kokku varad 1067 488 881 490
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 659 000 459 000 5
Védlad ja ettemaksed 480 914 443 609 6
Kokku luhiajalised kohustised 1139914 902 609
Kokku kohustised 1139914 902 609
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 8 300 8 300
Kohustuslik reservkapital 830 830
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -30 249 -13 809
Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 307 -16 440
Kokku omakapital -72 426 -21 119
Kokku kohustised ja omakapital 1067 488 881 490
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -4 213 -3487 7
Toojukulud -10 198 0 8
Arikasum (kahjum) -14 411 -3487
Intressitulud 8221 32970 9
Intressikulud -45 117 -45 923 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -51 307 -16 440
Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 307 -16 440
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Monterey Group 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Raamatupidamise seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mis p6hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise seaduse kohaselt on Monterey Group OU finantsnditajate jargi véikeettevétja ning 2022. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud lahtuvalt vastavatest néuetest.

OU Monterey Group kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiarunde skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Vigade korrigeerimine

2021.a oli eklikult kajastatud intressitulusid 26 415 eurot, dige summa oli 456 eurot.

Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed 885 054 -25 959 859 095
Intressitulud 58 929 -25 959 32970
Aruandeaasta kasum

) 9519 -25 959 -16 440
(kahjum)
Intressinduded 488 828 -25 959 462 869

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu).
Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud kauplemise eesmargil soetatud finantsvarade
puhul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub korrigeeritud soetusmaksumuses.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressiméaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v8i laekumise ebatdenéolisusest
tingitud véimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse arvelduskonto jagke.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks loetakse kdiki ettevtteid, mille Ule investorettevGte omab olulistmdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevétjateks
loetakse ka neid ettevodtteid, mille tegevust omanikud kontrollivadiihiselt (Uhisettevtted).Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui
investorettevGtte omanduses on otse V@i titarettevétjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtja haaledigusest.
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Sidusettevdtja aktsiad naidatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Sidusettevétjate aktsiad on bilansis kajastatud kasutades
soetusmaksumuse meetodit.

Nouded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nilidisvaartuses, millest
arvatakse maha ebat6enéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenédoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laeckumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

K&iki muid ndudeid (antud laenud ning antud laenude intressid), kajastatakse samuti korrigeeritud soetusmaksumuses. TGenaoliselt
laekuvate nduete nimivaartuse ja nutdisvaartuse vahet kajastatakse laekumistahtajani jaanud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real
“Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude sisemist intressiméaara.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressimaérast erineva intressiméaéraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
niudisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimééra. Noéuete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetéhtajani
jaénud perioodi jooksul. Esmane Umberhindlus nulidisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja nuldisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud ja intressid laenudelt) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised kajastatakse bilansis edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele
kuuluva tasu diglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajalisena kajastatakse kohustisi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevdtte tavaparase aritstkli jooksul (nt vBlad tarnijatele); mida
hoitakse eelkdige kauplemiseesmargil; mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast (nt lthiajalised laenud). Kiki muid
kohustisi kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevétte pohikirjale (ja Ariseadustiku ndudele) on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest
eraldistest. lga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
vahemalt 1/10 aktsia(osa)kapitalist.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pohivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Intressikulu tahistab laenude eest makstava intressi summat.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast. Aastast 2019

hakkas Eestis kehtima dividendide madalam maksumaar 14/86, mida rakendatakse Eestis resideeruva ettevétte poolt regulaarselt

makstavatele dividendidele (jaotatud kasum kalendriaasta jooksul, mis on vaiksem v&i vordne kui keskmine jaotatud kasum kolme viimase aasta
jooksul (alates 2018.aastast), mille pealt on ettevdte maksnud tulumaksu).

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
ema-, tltar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid
ja ettevdtteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad valitsevat v8i olulist m&ju.

Monterey Group OU aastaaruandes loetakse seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. tutar- ja sidusettevétjaid;

3. tegev- ja kBrgemat juhtkonda;

4. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
856 226 856 226 11
vastu
Muud nduded 202 089 202 089
Intressinduded 202 089 202 089 11
Kokku nduded ja
1058 315 1058 315
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
396 226 396 226 11
vastu
Muud nduded 462 869 462 869
Intressinduded 462 869 462 869 11
Kokku nduded ja
859 095 859 095

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 1500 0
Sotsiaalmaks 2515 0
Tootuskindlustusmaksed 183 0
Ettemaksukonto jaak 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 4198 0 0
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood

14119621 Leeward Holdings OU Eesti Investeerimine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Leeward Holdings OU 4120 4120

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

4120 4120

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud seotud
659 000 659 000 7,4%
osapooltelt
Lihiajalised laenud
659 000 659 000
kokku
Laenukohustised
659 000 659 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Laenud seotud
459 000 459 000 7,4%
osapooltelt
Luhiajalised laenud
459 000 459 000
kokku
Laenukohustised
459 000 459 000

kokku

Laenulepingud on s8Imitud iima kaenduste, garantiide ja tagatisteta.

Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

41.20

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

41.20

Lopptéhtaeg

2023

Lopptéhtaeg

2022

Lisa

nr

11

Lisa

nr

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

3053
6 000
4198
467 663
467 663
480 914

2880

0

440 729
440729
443 609

Vdlad tarnijatele sisaldab vdlgnevust seotud osapooltele summas 2880 eurot.

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Udr ja rent
Raamatupidamis- ja audiitorteenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2022
2880
1211

122

4213

2022
7622
2576

10198

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021
2880
501
106

3487

2021

o o o

Lisa nr

11

Lisa nr

11

3053
6 000
4198
467 663
467 663
480 914

2880

0

440 729
440729
443 609

Lisa nr

11

11

Lisa nr
11
3

11

10
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Lisa 9 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Kokku intressitulud

Intressitulud koosnevad laenudelt arvestatud summadelt.

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Intressikulud koosnevad laenudelt arvestatud summadelt.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022
8220

8221

2022
45117
45117

31.12.2022

1058 315

1058 315

659 000

659 000

109 113

361 430

470 543

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
32 957 11
13
32970
2021 Lisanr
45923 11
45923

31.12.2021 Lisanr

462 869 2
462 869
459 000 5
459 000
127 295 6
316 314 6
443 609

11
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

910 000

910 000

31.12.2021

396 226

396 226

31.12.2020

238 352

709 000

947 352

31.12.2021

459 000

459 000

Teenused

Antud laenud

396 226

396 226

Antud laenud

460 000

460 000

Saadud laenud

Saadud laenud

200 000

200 000

2022

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
910 000 396 226
910 000 396 226
Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
0 856 226
0 856 226
Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
238 352 0
250 000 459 000
488 352 459 000
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
0 0
0 659 000
0 659 000
Teenused

2880

2880

Perioodi
arvestatud
intress

32 957

32 957

Perioodi
arvestatud
intress

8220

8220

Perioodi
arvestatud
intress

7335

38 588

45923

Perioodi
arvestatud
intress

45117

45117

2021

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

2880

2880

12
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2022 2021

Arvestatud tasu 7 622 0

Seotud osapoole kohustised all on laenud ja laenuintressid seotud osapooltele/osapooltelt, vt lisa 2, 5 ja 6.
Seotud osapoole ostude all on rent seotud osapoolelt, vt lisa 7.
Aruandeaastal toimusid jargnevad laenude likumised:

Nantucket Holdings OU laenu suurendati summas 460 000€. Laenu téhtaeg on 2023 ja intress 1%.
Laenuleping on sdImitud ilma kaenduste, garantiide ja tagatisteta.

Monterey Group OU laenukohustus Peter Gage Morrise ees suurenes summas 200 000 eurolt 340 000 euroni.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Monterey Group OU (registrikood: 12539017) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PETER GAGE MORRIS Management board member 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Approved by the shareholders



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -30 249
Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 307
Kokku -81 556
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -30 249
Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 307

Kokku -81 556



Sidevahendid
Liik Sisu
Cellular phone +372 59197878

E-mail address pm@gagepartners.com



