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Tegevusaruanne

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid
ErKeys OU alustas oma tegevust 2013 aastal. ErKeys OU-gu tegevusala on kinnisvara maakleriteenuse osutamine. Erkeys OU-gu 2022 aasta
muigitulu moodustas 53132 eurot (2021: 70698 eur). Ettevotte kasum 2022 aastal moodustas 13738 eurot (2021: 41490 eur).

Tegevuskeskonna uldine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevétte majandustulemustele
ErKeys OU-gu juhatuse liikme hinnangul praegune majandusseis kinnisvaraturul on soodne aeg.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodika

2022 2021
ROE % 27,18 62,11
Puhasrentaablus % 25,86 58,69

Toodud finantssuhtarvude arvustamise metoodika:
Puhasrentaablus = puhaskasum/mudgitulu*100
ROE = puhaskasum/omakapital*100



ErKeys OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 38614 64 066
Noéuded ja ettemaksed 5403 3469 2
Kokku kéaibevarad 44 017 67 535
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2327 2327
Materiaalsed p&hivarad 29 542 4242
Kokku pdhivarad 31869 6 569
Kokku varad 75 886 74 104
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5627 2629
Vélad ja ettemaksed 432 4671 3
Kokku luhiajalised kohustised 6 059 7 300
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 19 285 0
Kokku pikaajalised kohustised 19 285 0
Kokku kohustised 25344 7 300
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34 054 22 564
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13738 41 490
Kokku omakapital 50 542 66 804
Kokku kohustised ja omakapital 75 886 74 104
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 53132 70 698 4
Muud é&ritulud 6 284 0
Mitmesugused tegevuskulud -32 873 -21 045
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 654 -3575
Muud arikulud 0 -37
Arikasum (kahjum) 18 889 46 041
Intressikulud -705 -96
Muud finantstulud ja -kulud 0 -776
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 184 45 169
Tulumaks -4 446 -3679
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13738 41 490
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ErKeys OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (téisarvudes).

ErKeys OU on jatkuvalt tegutsev ettevdtte

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad ja finantskohustused vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vi -kohustuse eest
makstava v0i saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid
tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nGuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Vahetdenéoliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud
téenaoliselt laekuva summani ning lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutitehnika 3-5 aastat
Transpordivahendid 5- 10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi
(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, |6petatud v6i aegunud

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 1268 1268
tagasinduded
Muud nduded 4135 4135
Viitlaekumised 4135 4135
Kokku nduded ja
5403 5403
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1469 1469
Ostjatelt lackumata
1469 1469
arved
Maksude ettemaksed ja
. 530 530
tagasinduded
Muud nduded 1470 1470
Viitlaekumised 1470 1470
Kokku nduded ja
3469 3469

ettemaksed

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 396 396
Maksuvdlad 36 36
Kokku vélad ja ettemaksed 432 432
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 214 214
Maksuvdlad 4 457 4 457
Kokku vélad ja ettemaksed 4671 4671
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara maakleriteenused

Kokku mudgitulu

2022

53132
53132
53132

53132
53132

2021

70 698
70 698
70 698

70 698
70 698

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.04.2023

ErKeys OU (registrikood: 12534285) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RISTO SAAREMETS Juhatuse liige 11.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
34 054
13738
47 792

33 000

14 792

47 792

31.12.2022
34 054
13738
47 792

33 000

14792

47 792



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 53132 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) . 2500 EUR
Risto Saaremets 38806210313 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5100212

E-posti aadress risto.saaremets@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



