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JUNG INVEST OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

JUNG INVEST OU on asutatud 2.septembril 2013.aastal. Firma p&hitegevuseks on kinnisvara ja tiitarfirmade haldamine. Renditulu saadakse
kinnistute ja kinnisvara rentimisest.

Titarfirma AS Nurmiko tegeleb lillekasvatusega ja on Eesti juhtiv lillekavstaja. OU Nurmiko AK tegeleb reklaami ja turunduteenuse
osutamisega. OU Tommi Tomat on spetsialiseerunud avamaal I5ikelillede ja kodgiviljade kasvatamisele.

2023. a on plaanis samadel tegevusaladel jatkata.

Peamised finantsnaitajad 2022 2021
Mutgitulu 91 440 91 452
Puhaskasum 239684 219190
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,87 1,96
ROA 6,5% 6,2%
ROE 6,9% 6,5%

- Lihiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=kaibevara/lihiajalised kohustused
- ROA(%)= puhaskasum/varad*100
- ROE(%)=puhaskasum/omakpital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

69 497
107 425
176 922

3120 000
33562
15 000
344 998
1458
3515018

3691 940

45754
45754

186 500
186 500
232 254

3000
3114500
102 502
239 684
3 459 686
3691 940

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

42 837
7200 6
50 037

3120 000 2
36 880
15 000
301 659 3
1958
3475 497
3525534

25532
25532

110 000 6
110 000
135532

3000
3114 500
53 312
219 190
3390 002
3525534



JUNG INVEST OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
91 440
58 694
-4 556
-4 070

-15 960
-500
125 048
120 000
-5 365
4

-3

239 684
239 684

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

91 452 4
0
-4131
-5 607

-11 982 5
-500
69 232
150 000
0

-46
219 190
219 190
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jung Invest OU on vaike konsolideerimisgrupp, mis on vabastatud konsolideerimiskohustusest RPS §29 (2) kohaselt.

Jung Invest OU vastab véikeettevétja definitsioonile. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel l&htub véaikeettevétja Eesti finantsaruandluse
standardist.Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme. Kasumiaruanne
on koostatud lahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis kajastatakse rahana kassas olevat sularaha ning pankades olevaid arvelduskonto jagke (v.a. arvelduskrediit) ja luhiajalisi téhtajalisi
deposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul, kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse maaratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui diglane vééartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav, kajastatakse lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihi- ja pikaajaliste
finantsinvesteeringute vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. TltarettevGtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50% tutarettevotja haélediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vdimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt
tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel
investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Tutarettevdtjate poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui emaettevdtjal tekib digus neile dividendidele.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid luhi-ja pikaajalisi ndudeid (sh.laenundudeid, deposiite) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.Juhul kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka tema soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ja mida ettevéte
kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui tks aasta.

Materiaalse pdhivara kapitaliseerimise alampiir on 500 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa, mis vetakse soetusmaksumuses
arvele olenemata maksumusest. Vaiksema soetusmaksumusega objektide ostuhind kajastatakse uldjuhul perioodikuluna ja selliste varade ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pShivara, mis vastab vara bilansis kajastamise kriteeriumitele voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb:

(a) ostuhinnast (kaasa arvatud tollimaks ja mittetagastatavad maksud);

(b) soetamisega otseselt seotud kulutustest ja

(c) vara tulevase demonteerimisega ja asukoha taastamisega seotud hinnanguliste kulutuste niitdisvaartusest juhul, kui selle

kajastamine vastab juhendis RTJ 8 ,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad* kirjeldatud eraldiste moodustamise pShimdtetele.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 500

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui k6ik omandiga seotud riskid on (le l&ainud muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on tden&oline. Teenuste osutamisega seotud tulud kajastatakse kas vastavalt lepingujargsele teenuse
osutamise perioodile (rendilepingute puhul kuu) vdi kliendi poolt teenuseaktsepteerimise hetkel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset
intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulukirjel “Kaubad, toore, materjal ja teenused” néidatakse
otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toorme, materjalide ja teenuste kulud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ja ettev6tlusega mitteseotud kulusid ning
tootajatele antud erisoodustusi maksuméaéraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Alates 2019. aastast oli vGimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte ndideteks on :

(a) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

(b) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus

avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

(c) Punktis (b) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

12915609 OU NURMIKO AK Eesti Turundus ja reklaam 100 100

12531949 OU Tommi Tomat Eesti Lillekasvatus 100 100

10074258 AS Nurmiko Eesti Lillekasvatus 100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022

OU NURMIKO AK 2500 2500
OU Tommi Tomat 2500 2500
AS Nurmiko 3115 000 3115 000

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 3120 000 3120 000
perioodi I6pus

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 44 000 108 000 152 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 44 000 108 000 152 000
Ostud ja parendused 149 659 149 659
31.12.2021
Soetusmaksumus 193 659 108 000 301 659
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 193 659 108 000 301 659
Ostud ja parendused 82 644 82 644
Muagid -39 305 -39 305
31.12.2022
Soetusmaksumus 236 998 108 000 344 998
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 236 998 108 000 344 998
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 98 000 0
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Turundus
Renditulu

Kokku mudgitulu

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Tltarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022

91 440
91 440
91 440

72 000
19 440
91 440

2022
12 000
3960
15 960

31.12.2022

107 000
107 000

19617

19617

31.12.2022

186 500
186 500

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

91 452
91 452
91 452

72 000
19 452
91 452

2021
9 000
2982
11982

31.12.2021

7200
7 200

21986

21986

31.12.2021

110 000
110 000
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MUUDUD 2022
Teenused Pdhivara
Tutarettevotjad 72 000

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

3468

Kokku muadud 75 468

OSTETUD 2022
Teenused Pdhivara
Tutarettevotjad 76 500

Kokku ostetud 76 500

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022

Arvestatud tasu 12 000

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
Teenused Pdhivara
72 000
3307
75 307
2021
Teenused Pdhivara
110 000
110 000

2021
7500

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2023

JUNG INVEST OU (registrikood: 12529605) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAK UNGERSON Juhatuse liige 26.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

JUNG INVEST OU osanikele

Oleme ile vaadanud JUNG INVEST OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt JUNG INVEST OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
27.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
JUNG INVEST OU (registrikood: 12529605) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 27.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 102 502
Aruandeaasta kasum (kahjum) 239 684
Kokku 342 186
Jaotamine
Dividendideks 100 000
Kokku 100 000
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 102 502
Aruandeaasta kasum (kahjum) 239 684

Kokku 342 186



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Mart Ungerson

Kristjan Ungerson

Joakim Jaak
Ungerson

Jaak Ungerson

Isikukood /

registrikood /

slinniaeg

38203110303

38008110300

39612150246

35705210219

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Saku alevik, Saku
vald, Harju
maakond, Eesti

Uksnurme kiila,
Saku vald, Harju
maakond, Eesti

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Vaana kula, Harku
vald, Harju
maakond, Eesti

+372 5131183

jaak@nurmiko.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 72000 78.74%
68201 19440 21.26%

Osaluse suurus ja
valuuta

300 EUR
(Lihtomand)

300 EUR
(Lihtomand)

300 EUR
(Lihtomand)

2100 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



