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PAKRI Teadus- ja Tédstuspark OU 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

PAKRI Teadus- ja Té6stuspark on pérast eelmise aasta 10 aastat juubelit saanud jdudu ja tuge veelgi juurde.

PAKRI Teadus- ja Toédstuspark OU (PAKRI) pdhieesmérk on vélja ehitada 65ha (2018a kasvas 5ha vérra) suurune tark td6stulinn koos oma
targa energiavorguga, kogu investeeringu potentsiaaliga 500 miljonit eurot. PAKRI arenduse péhifookusvaldkonnaks on energia- ja
keskkonnatehnoloogia (lihendatult “rohetehnoloogia”, inglise keeles vastavalt “energy and environmental technology”, lihendatult “greentech”)
kompetentsi koondamine ja valdkonna ettevétetele siinergia pakkumine Eestis ja Péhja-Euroopas.

PAKRI kontseptsioon to6tati vélja aastal 2007. Vahepealsel perioodil on igapéevaselt tegeletud Targa Tédstuslinna (Smart Industrial City)
arendamisega, ol.olevates kolme hoonekompleksides tegutsevate tootmisklientide majutamisega ning kasvatatud kodu- ja valismaiste
rohetehnoloogia ettevotete kliendibaasi.

2018. a. jatkus 65ha suuruse unikaalse ja innovaatilise fllsilise keskkonna PAKRI Tark Tédstuslinn (varem PAKRI Tark Linn, inglise keeles
PAKRI Smart Industrial City) ja selle juurde kuuluva oma 75MW taastuvenergia tootmise ja vorgu PAKRI Tark Energiavork (Inglise keeles
PAKRI Smart Grid) realiseerimisega. Soetati kolmas 5500m?hoonekompleks ja 4,5ha maaga Tallinna mnt 31, Paldiski kinnistu ja kaivitati selle
renoveerimine. Rajati samale kinnitule 12 aastat taastuvenergiatoetust saav 0,95MW péaikesepark.

2018a jatkus aasta varem kaivitatud , Tesla Country is Estonia“ kampaania (vt www.teslacountry.com) jareltegevused ning kordades suurenes
energiamahukate ja taastuvenergiat hindavate kliendiparingute arv.

Aasta jooksul viidi tulemuslikult I6puni klientide poolt tellitud 2 rohetehnoloogia tootearendust ja testimist. PAKRI siseselt varem paigaldatud Kivi
12 hooneautomaatika on kokku hoidnud meie tootmisklientidel ca 30% energiakuludest. Varem paigaldatud biomassil toimiv koostootmisjaam,
mis muudab hoone valisest energiast autonoomseks, on vajanud taiendavat seadistust ja investeeringuid.

2018 a. I16puks on PAKRI’s 22 tootmisklienti, labi Tallinn Teaduspark Tehnopoli Gle 35 ariteenuste klienti, tootsime taastuvallikast 7200Mwh
soojaenergiat ja 65Mwh elektrienergiat. PAKRI kliendid pakuvad t66d ca 60 inimesele.

Aruandeaastal oli kontserni keskmine td6tajate arv 5.

PAKRI'le omandati Keskkonnaministeeriumi poolt 2018 aasta keskkonnasdbralik tootmisportsessi ja rohetehnoloogia arendamise ettevotte tiitel.
PAKRI on vastutustundlik ettevote, omades hdbedast kvaliteedimargist. Nimetatud tunnustus teeb PAKRI’st esimese vastutustundliku
té0stuspargi Eestis. 2018ndal aastal jatkati ettevétte siseselt vastutustundlikkuse arendamist ning selle propageerimisega ka oma klientide ning
partnerite seas.

Erakorralise tegevusena méjutab 2018a I16pliku tulemit suure maaala véljatoomine emaettevote bilansist, mis tekitas 2,8M eur vérra muutust
bilansis ning varasematel aastatel turuvaartuse kasvust kogunenud kasumi asendamist kahjumiga. Valjatoomise pdhjuseks ettevdtte struktuuri
korrastamine (suur maa ala ootas tdstmist eraldi SPV’sse- nagu seda on iga hoonekompleksiga varasemalt tehtud) ning 2018a I6puks pidime
kehtestama kokkulepete alusel detailplaneeringu, mis eeskatt Kaitseministeeriumi-tuulikute vastuseisust on pandud strateegiliselt veel ootele.
Kokuvottes muutis strateegiline otsus emaettevétte konsolideeritud bilansimahtu 1,6M eur vorra.

PAKRI Teadus- ja Tédstuspark OU kontserni asutati Pakri Energia OU (koondab kéik energia tegemised), Pakri Paike 1 OU (paikesepargi SPV)
ning kolmanda hoonekompleksi jaoks Pakri Tallinna 31 OU. Lisaks kuuluvad Pakri Kivi 12 OU ja Pakri Kivi 2 OU’le.

Kontsenri kogu miligokaive 2018 oli 553 000 eur, kasum 100 000eur ja bilansimaht 3 337 192eur.
PAKRI ndukogu on kolme liikmeline, kuhu kuuluvad: Sandor Liive, Alar Tamkivi ja Erik Laansoo.

2019ndal aastal jatkatakse PAKRI Tark Té6stuslinna ja PAKRI Tark Energiavorgu arendamisega ning rohetehnoloogia valdkonda
panustamisega ning klientidele siinergia ja ariteenuste pakkumisega. Eesmark on teostada suure investeering Pakri Tark Energiavorku.

PAKRI Teadus- ja Té66stuspark on:

1. Vastutustundlik ettevote aastast 2015
2. 2018 aasta Keskkonnasobralik ettevotte tootmisprotsessi ja rohetehnoloogia valdkonna edendamise eest

3. Véljatdéotanud oma klientide jaoks Roheméargise, mis annab tédstuspargi klientidele tunnustuse, et kasutatud oma toote valmistamisel kuni
100% taastuvenergiat

PAKRI Teadus-ja Té6stuspargi visioon aastaks 2020 on:

1. kasvada Pdhja-Euroopa juhtivaks energia- ja keskkonnatehnoloogia kompetentsi keskuseks

2. Po6hja-Euroopa suurim eraomanduses tddstusele suunatud tark t68stuslinn ja taastuvenergial pdhinev tark vork koos tootmisega

Visiooni realiseerimine toimub tihedas koost6ds Tallinn Teaduspark Tehnopoliga (vt www.tehnopol.ee)
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“PAKRI- siinergia rohetehnoloogia ettevotetele”

“PAKRI- synergy for greentech companies”
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisa nr
Varad
Kaibevarad
Raha 30 391 15879
Nouded ja ettemaksed 245188 42 035 2
Varud 86 542 16 728 3
Kokku kéibevarad 362 121 74 642
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 2084 3311
Nouded ja ettemaksed 243 392 171 030 2
Kinnisvarainvesteeringud 2 050 000 4 625 600 5
Materiaalsed pohivarad 679 595 71 686 6
Kokku pohivarad 2975 071 4871 627
Kokku varad 3337192 4 946 269
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 430 085 450515 7
Vélad ja ettemaksed 280 298 157 025 8
Kokku luhiajalised kohustised 710 383 607 540
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1679723 609 467 7
Vélad ja ettemaksed 0 18 000 8
Kokku pikaajalised kohustised 1679 723 627 467
Kokku kohustised 2390 106 1235007
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3736 038 3500 996
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2791 452 207 766
Kokku em votja aktsionéridele voi
e e
Kokku omakapital 947 086 3711262
Kokku kohustised ja omakapital 3337192 4 946 269
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66joukulud

Poéhivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevétja aktsiondri/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2018

425 306
108 038
-343 827
-32 508
-48 047

-8 820

-2 825 555
-2725 413
1003

-67 042

-2 791 452
-2 791 452
-2 791 452

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
271 506 9
306 232

-210616
-33853
-74 566 10
-2 564 6
-14 963
241 176
1003
-34 413
207 766
207 766
207 766
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -2725413 241176
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 820 -2 564
Muud korrigeerimised 2756 924 -236 760
Kokku korrigeerimised 2748 104 -239 324
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -200 593 -33932
Varude muutus -69 814 -16 728
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 129 569 76 114
Kokku rahavood éritegevusest -118 147 27 306
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade 793 0
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -5 000 0
Antud laenud -247 261 -66 330
Antud laenude tagasimaksed 174 899 24180
Kokku rahavood investeerimistegevusest -78 085 -42 150
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1208 548 176 483
Saadud laenude tagasimaksed -657 733 -116 381
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -303 182 -9 625
Makstud intressid -36 889 -22 269
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 210744 28 208
Kokku rahavood 14 512 13 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 15879 2515
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 512 13 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 30 391 15879
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2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele

kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum

3 006 270

207 766

494 726

3708 762

-2 791 452

27 276

944 586

3008 770

207 766

494 726

3711 262

-2791 452

27 276

947 086
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

OU PAKRI Teadus - ja Toédstuspark 2018. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv
taismahus raamatupidamise aastaaruanne.

Eesti finantsaruandluse standardi péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU PAKRI Teadus - ja Té6stuspark (edaspidi: Emaettevdte) ning tema tiitarettevétete (koos edaspidi
nimetatud: Kontsern)
finantsnaitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lGhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Konsolideeritud aruande koostamine
KONSOLIDEERIMISE POHIMOTTED

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik titarettevotted. Elimineeritud on kéik kontsernisisesed néuded ja

kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva liksuse (Emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pdhiaruanded.

KONSOLIDEERITUD AASTAARUANDE LISADES ESITATUD EMAETTEVOTJA KONSOLIDEERIMATA ARUANDED
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse Emaettevétja eraldiseisvad konsolideerimata pohiaruanded.

Emaettevétte pohiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud
kapitaliosaluse meetodil.

KAPITALIOSALUSE MEETOD

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega
investeeringuobjekti omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste ostuanallisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise véi amortisatsiooniga.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdéhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab
investeeringuobijekti bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla
selliseid pikaajalisi nbudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud voi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi,
kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema
bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse |&bi vara vaartuse test.

Finantsvarad
Finantsvaraks loetakse raha, lGhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ning muid I0hi - ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks
on voetud laenud, viitvdlad, ning muud lihi - ja pikaajalised volakohustused.

Finantsvara ja - kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi - kohustuste eest makstud
9
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voi saadud tasu Oiglane vaértus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi - kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Raha

Bilansikirjel "Raha” kajastatakse arvelduskontode ja kassade saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit.

Investeerimis - ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodil ehk esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja
- véljamaksetena.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tltarettevotjaks loetakse ettevotjat, mille Gle emaettevétjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevotja omab kas otseselt voi kaudselt lle 50% tltarettevotja hadlediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul moel
voimeline kontrollima titarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat. TUtarettevotjaid konsolideeritakse alates selle omandamise kuupéevast
(kontrolli omandamise hetkest) kuni milgikuup&evani (kontrolli kaotamise hetkeni).

Kontsern kasutab arilihenduste kajastamisel ostumeetodit. Titarettevotjate ostmisel Gleantud tasu koosneb Uleantud varade, omandaja

poolt véetud kohustuste ja kontserni poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide iglastest vaartustest. Uleantud tasu sisaldab ka

tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara voi kohustuse diglast vaartust. Omandamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna. Omandatud
eristatavad varad ja kohustused ning tingimuslikud kohustused voetakse ostukuup&eval arvele nende diglastes vaartustes. Konsolideeritud
aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotja kontrolli all olevate titarettevotjate finantsnaitajad. Ema- ja titarettevétjate

vaheliste tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on

konsolideeritud aastaaruandest elimineeritud. Vajadusel on tltarettevotjate raamatupidamispohimotted muudetud vastavaks

kontserni arvestuspdhimbtetele.

Nouded ja ettemaksed

N6éuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud IGhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Llhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistottu IUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses voi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline midgihind tavapéarase &ritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused,
mis on vajalikud toote milgivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevotja hoiab eelkdige tlritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, haldus - voi mltgieesmargil tavaparase &ritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel

kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval Ettevétja poolt selle diglases vaartuses lahtudes tulu kapitaliseerimise meetodist ehk
kéige tdeniolisem oodatav {ihe aasta puhastulu on jagatud kapitalisatsioonimaéaraga. Oiglast vaartust korrigeeritakse ainult vaartuse
suurenemisel vdi véhenemisel rohkem kui 2% vorreldes eelneva aasta vaértusega. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real "Muud aritulud"/"Muud &rikulud".

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse voi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
ehitusvoi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna jargides soetusmaksumuse meetodit kuni vara kasutusvalmis saamise hetkeni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p6hivarad

Materiaalne péhivara on vara, mida OU PAKRI Teadus - ja Tédstuspark (Kontsern) kasutab teenuste osutamisel v5i halduseesmarkidel ja
mida ta kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui Uks aasta.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, milles on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Bilansis kajastatud materiaalse péhivara
kasulikuks elueaks on Emaettevéte maaranud kolm kuni viis aastat.

Materiaalne pdhivara eemaldatakse bilansist kui selle edasine kasutamine voi miik ei tekita tdendoliselt majanduslikku kasu. Mulgist
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voi mahakandmisest tekkiv kasum/kahjum on vahe saadud tasu ning pohivaartuse jadkvaartuse vahel.

Rendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

KONTSERN KUI RENTNIK

Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nildisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse ja&kvaartuse véhendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaéar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav

kasulik tédiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud l0hi- ja pikaajalised
volakohustused)kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup&eva vdi kui laenuandjal oli 6igus bilansipaeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

OU PAKRI Teadus - ja Tédstuspark (Kontsern) méddab tulu saadud véi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miilidud teenuste ja kaupade
eest
saadavates summades, vottes arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on véimalik usaldusvaarselt
mobta, tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on véimalik usaldusvaérselt hinnata.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ostjale Ule lainud, mlugist saadava tasu laekumine

on téenaoline ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

OU PAKRI Teadus - ja Tédstuspark (Kontsern) miiigitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste ja kaupade miiiiki.
Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pohitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepbhiselt hetkel, kuid on tdenéoline, et Ettevote saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on voimalik usaldusvaarselt moota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
tekkivad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade
kulu. Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena.

Muude &rituludena kajastatakse ebaregulaarseid pohitegevusega mitteseotud kulusid.
Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled
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Osapooli loetakse seotuks, kui liks osapool omab kontrolli teise osapoole lle véi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
emaettevotjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Gle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vai olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Noéuded ostjate vastu 62 833 62 833 0
Mak ksed j
a sgd_e ettemaksed ja 123878 123878 0
tagasinéuded
Muud néuded 249 255 5863 243 392
Laenunduded 243 592 200 243 392
Intressinéuded 5663 5663 0
Ettemaksed 52614 52614 0
Ti
ulevaste 52614 52614 0
perioodide kulud
Kokku néuded ja
J 488 580 245 188 243 392
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Noéuded ostjate vastu 29 630 29 630 0
Maksude ett ksed j
al sg _e ettemaksed ja 5 847 5 847 0
tagasinduded
Muud néuded 174 333 3303 171 030
Laenunduded 171 230 200 171 030
Intressinduded 3103 3103 0
Ettemaksed 3223 3223 0
Muud kstud
uue marst 3223 3223 0
ettemaksed
Muud néuded 32 32 0
Kokku néuded ja
Slisiesel) 213 065 42035 171 030
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Lopetamata toodang 86 542 16 728
Pooleliolevad projektid 86 542 16 728
Kokku varud 86 542 16 728
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Tutarettevotja

L Titarettevotja nimetus
registrikood

11365294 Pakri Kivi 12 OU
12656183 Pakri Kivi 2 OU
14606611 Pakri Energia OU
14560257 Pakri Paike 1 OU

Omandatud osalused
Tutarettevotja nimetus

Pakri Energia OU
Pakri Paike 1 OU

Omandatud osaluse %

tootmine

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pohitegevusala
31.12.2017 31.12.2018

Muu elektrienergia

Eesti _ g 100 100
tootmine
Muu elektrienergia

Eesti uu eletrienerg| 100 100
tootmine
Muu elektrienergia

Eesti _ g 0 90
tootmine
Muu elektrienergia

Eesti uu eletrienerg| 0 100

Omandatud osaluse

Omandamise kuupéaev

90  14.11.2018
100  14.11.2018

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Biglase vaartuse meetod

31.12.2016

Kasum (kahjum) diglase
vaartuse muutusest

Lisandumised ariihenduste
kaudu

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muud muutused

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3 155 600

273 000

1197 000

4 625 600
240 000

340 000

-3 155 600
2 050 000

2018
362 101
231 992

soetusmaksumus
2250
2500
2017
94 628
46 292
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Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisandumised &rithenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

77 520
-1615
-12 754

77 520
-14 369
63 151

616 006
-6 443

693 526
-20 812
672714

Muud masinad
ja seadmed

13390
-582
-5 449

13 390
-6 031
7 359

-1 398

13 390
-7 429
5 961

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

13390
-582
-5 449

13 390
-6 031
7 359

-1 398

13 390
-7 429
5961

Muud
materiaalsed
pohivarad

4 400
-367
-2 857

4 400
-3 224
1176

723
-979

5123
-4 203
920

Kokku

95310
-2 564
-21 060

95310
-23 624
71 686

616 729
-8 820

712039
32 444
679 595



PAKRI Teadus- ja Tédstuspark OU

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Juriidiline isik
Pangalaen
Pangalaen
Pangalaen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

40 000
10 000
40 000

90 000

184 875
95 563
3245
2500
87
7703
323 823
14 598
392 453
297 000

1321 847

697 961

2109 808

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
40 000 3-5%
10 000 3-5%
40 000 7-10%
90 000
77 111 107 764 3-5%
0 95 563 3-5%
35 3210 3-5%
0 2500 3-5%
87 0 3-5%
2523 5180 6%
85 709 238 114 7-10%
14 598 0 7-10%
47 025 345 428 3-5%
22 562 274 438 3-5%
249 650 1072197
90 435 607 526
430 085 1679 723

Lopptahtaeg

2019.a.
2019.a.
2021.a.

2021.a.
2021.a.
2021.a.
2021.a.
2021.a.
2022.a.
2022.a.
2020.a.
2021.a.
2026.a.

Lisa
nr

11
11
11
11
11
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Lihiajalised laenud

Juriidiline isik

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Juriidiline isik
Pangalaen
Pangalaen

Seotud juriidiline isik
Seotud juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

10 000

10 000

95 563
73116
10 000
27 516
436 777
2500
3245

648 717

401 265

1059 982

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 000

10 000

10798
52 461
2320
27 516
44 635
0

35

137 765

302 750

450 515

1-5 aasta
jooksul

84 765
20 655
7680

0

392 142
2500
3210

510 952

98 515

609 467

iile 5 aasta

Intressimaar

3-5%

3-5%
3-5%
10-15%
7-10%
3-5%
3-5%
3-5%

Lopptahtaeg

2018.a.

2020.a.
2020.a.
13.11.2018
28.03.2019
10.03.2021
2019.a.
2019.a.

Lisa
nr

11
11

11
11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 181 413 181 413
Vélad toévotjatele 2828 2828
Maksuvélad 5958 5958
Muud vélad 58 033 58 033
Intressivélad 57 709 57 709
Muud viitvélad 324 324
Saadud ettemaksed 32 066 32 066
Muud saadud ettemaksed 32 066 32 066
Kokku volad ja ettemaksed 280 298 280 298
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 123 538 105 538 18 000
Volad t6ovatjatele 2409 2409 0
Maksuvélad 5093 5093 0
Muud vélad 27 339 27 339 0
Intressivolad 27116 27116 0
Muud viitvélad 223 223 0
Saadud ettemaksed 16 646 16 646 0
Muud saadud ettemaksed 16 646 16 646 0
Kokku volad ja ettemaksed 175 025 157 025 18 000
Lisa 9 Muagitulu
(eurodes)
2018 2017

Mutgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

MUUk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 425 306 271 506
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 425 306 271 506
Kokku miiiigitulu 425 306 271 506

Mudgitulu tegevusalade 16ikes
Muu elektrienergia tootmine 425 306 271 506
Kokku miuiiigitulu 425 306 271 506
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Lisa 10 Téojoukulud
(eurodes)

2018 2017

Palgakulu 34 866 57 752

Sotsiaalmaksud 13181 16 814

Kokku to6joukulud 48 047 74 566

Too6tajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 4
Keskmine td6tajate arv td6tamise liikide kaupa:

Todlepingu alusel téotav isik 1 1

Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuUsilisest isikust ettevotja

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 248 829 221 201 174 030 179 441
vOi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Ostud ja muugid
2018 2017
Ostud Mugid Ostud Miigid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 47 412 62112 92 699 37 651
vOi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017
Arvestatud tasu 0 25 046
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Lisa 12 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kéibevarad
Raha 6 836 2511
Noéuded ja ettemaksed 9494 1747
Varud 122774 1207
Kokku kéibevarad 139 104 5465
Péhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevétjatesse 1066 394 757 926
Noéuded ja ettemaksed 86 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 0 3 155 600
Materiaalsed p&hivarad 624 0
Kokku pohivarad 1153018 3913 526
Kokku varad 1292 122 3918 991
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 69 640 0
Volad ja ettemaksed 81 358 39 316
Kokku luhiajalised kohustised 150 998 39316
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 121 050 132 456
Kokku pikaajalised kohustised 121 050 132 456
Kokku kohustised 272 048 171772
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3744719 3494 310
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2727 145 250 409
Kokku omakapital 1020 074 3747 219
Kokku kohustised ja omakapital 1292 122 3918 991
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Lisa 13 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu 102 822 176 878
Muud &ritulud 108 038 30 625
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 150 -109 541
Mitmesugused tegevuskulud -16 797 -16 748
To6j6ukulud -48 047 -74 566
Poéhivarade kulum ja vaartuse langus -99 0
Muud &rikulud -3 156 161 -19 698
Kokku &rikasum (-kahjum) -3 026 394 -13 050
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 303718 264 671
Intressitulud 503 3
Intressikulud -4 972 -1215
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2727 145 250 409
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2727 145 250 409

20
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Lisa 14 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -3 026 394 -13 050
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -99 0
Muud korrigeerimised 3 057 085 0
Kokku korrigeerimised 3 056 986 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 037 2052
Varude muutus -122 774 -1207
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 28137 -7 254
Kokku rahavood éritegevusest -58 008 -19 459
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -4 750 0
Antud laenud -122 400 0
Antud laenude tagasimaksed 36 400 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -90 750 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 358 255 105 289
Saadud laenude tagasimaksed -201 941 -85 834
Kapitalirendi pohiosa tagasimaksed -432 0
Makstud intressid -2799 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 153 083 19 455
Kokku rahavood 4325 -4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2511 2515
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4325 -4
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 836 2511
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Lisa 15 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Valitseva ja olulise
méju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
méju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

3006 270

250 409

488 040

3744719

-757 926

757 926

3744719

-2727 145

1017574

1066 394

-1 066 394

1017 574

Kokku

3008 770

250 409

488 040

3747 219

-757 926

757 926

3747 219

-2727 145

1020 074

1066 394

-1 066 394

1020 074
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Teadus- ja arendustegevus muude loodus- ja tehnikateaduste

vallas
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
JR Development
N 11413188

ou

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5216858
info@pakri.ee

www.pakri.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
72191 210860 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



