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Tegevusaruanne

Ettevõte tegeleb investeeringutega erinevatesse investeerimistoodetesse ning laenudesse, et tagada optimaalne omakapitali tootlus samal ajal

hajutades riske. Ettevõttel ei ole töötajaid ning juhatuse liikmetele tasusid ei ole makstud. Ettevõte kavatseb jätkata olemasolevate

investeeringute juhtimist ning otsib jooksvalt uusi võimalusi, mis sobivad ettevõtte riskiprofiiliga. Investeeringud ja laenud on seotud Eestis

tegutsevate ettevõtetega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 131 128 600 137  

Nõuded ja ettemaksed 1 458 172 1 675 347 2

Kokku käibevarad 1 589 300 2 275 484  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 4 488 3 300 3

Finantsinvesteeringud 25 258 240 417  

Nõuded ja ettemaksed 1 923 261 1 415 157 2

Kokku põhivarad 1 953 007 1 658 874  

Kokku varad 3 542 307 3 934 358  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 29 422 0 8

Võlad ja ettemaksed 1 200 0  

Kokku lühiajalised kohustised 30 622 0  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 1 456 421 1 539 584 8

Kokku pikaajalised kohustised 1 456 421 1 539 584  

Kokku kohustised 1 487 043 1 539 584  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 1 200 000 1 200 000 9

Ülekurss 661 776 661 776  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 277 603 244 182  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 115 288 816  

Kokku omakapital 2 055 264 2 394 774  

Kokku kohustised ja omakapital 3 542 307 3 934 358  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Üldhalduskulud -4 521 -2 556  

Ärikasum (kahjum) -4 521 -2 556  

Kasum (kahjum) sidusettevõtjatelt -803 105 395  

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -284 667 0  

Intressitulud 316 213 225 561  

Intressikulud -72 837 -39 584 10

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -46 615 288 816  

Tulumaks -37 500 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 115 288 816  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Rosewater  OÜ 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud

finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Rosewater OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. 

Rosewater OÜ kvalifitseerub väikeettevõtteks ja sellest tulenevalt on tegemist väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskonto jääki.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse 

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt

hinnata,kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus võimalikud allahindlused).

Finantsvarade väärtuse langus

Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse või soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara

või finantsvarade grupi väärtuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses

kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nüüdisväärtuseni (diskonteerituna antud finantsvara

esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimääraga) ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani,

mida põhjendatud hinnangu kohaselt võiks saada, kui seda finantsvara peaks müüma bilansipäeva seisuga. Väärtuse langusest tulenevad

allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütarettevõtet loetakse emaettevõtte kontrolli all olevaks, kui kontsern

omab kas otseselt või kaudselt üle 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul moel võimeline

kontrollima tütarettevõtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tütarettevõtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (välja arvatud ühise kontrolli all toimuvad äriühendused, mida kajastatakse korrigeeritud

ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud tütarettevõtte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o omandatud

netovara) arvele nende õiglases väärtuses.

Investeeringud sidusettevõtetesse kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile võetakse omandatud sidusettevõtte varad, kohustised ja

tingimuslikud kohustised (s.o omandatud netovara) arvele nende õiglases väärtuses.

Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest on vabastatud konsolideeriv üksus, kelle konsolideeritud näitajad,

millest pole maha arvatud omavahelisi tehinguid, ei ole suuremad kui käesoleva seaduse § 3 punktis 18 sätestatud väikese

konsolideerimisgrupi bilansimahu ja netokäibe näitajad, millele on lisatud 20%. Sellest tulenevalt ei ole konsolideeritud tütarettevõtet Järvevana

7B OÜ.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh. laenunõuded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus

allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu õiglases väärtuses, arvestades järgmistel

perioodidel intressitulu sisemise intressimäära meetodil.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised 

võlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul
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võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on

maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimäära meetodil. 

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse kõiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade müügist

kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusväärselt

määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 20/80 väljamakstavalt

netosummalt.Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal

perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult

välja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
201 201  

Laenunõuded 3 205 516 1 409 154 1 796 362 7

Muud nõuded 175 716 48 817 126 899 6

Intressinõuded 175 632 48 733 126 899  

Viitlaekumised 84 84  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
3 381 433 1 458 172 1 923 261  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
134 134  

Laenunõuded 2 903 029 1 503 875 1 399 154 7

Muud nõuded 187 341 171 338 16 003 6

Intressinõuded 187 222 171 219 16 003  

Viitlaekumised 119 119  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
3 090 504 1 675 347 1 415 157  
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Lisa 3 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 2 500 2 500 4

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad 1 988 800 5

Kokku investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 4 488 3 300  

Lisa 4 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2020 31.12.2021

14155611 Jävevana 7B OÜ
Enda kinnisvara ost ja

müük
100 100

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021

Jävevana 7B OÜ 2 500 2 500

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad, eelmise

perioodi lõpus

2 500 2 500

Lisa 5 Sidusettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon: 2021

Sidusettevõtja

registrikood
Sidusettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2020 31.12.2021

16134010 Pinered Kiili OÜ Eesti
Enda kinnisvara ost ja

müük
47

14317841 Hepsor Peetri OÜ Eesti
Hoonestusprojektide

arendus
32 32

Sidusettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevõtja nimetus 31.12.2020 Omandamine 31.12.2021

Pinered Kiili OÜ 1 188 1 188

Hepsor Peetri OÜ 800 800

Kokku sidusettevõtjate aktsiad

ja osad, eelmise perioodi lõpus
800 1 188 1 988
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Omandatud osalused

Sidusettevõtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupäev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Pinered Kiili OÜ 57 10.01.2021 1 425

Müüdud osalused

Sidusettevõtja nimetus Müüdud osaluse % Müüdud osalus müügihinnas
Müüdud osaluse

müügikasum (-kahjum)

Pinered Kiili OÜ 10 237

Lisa 6 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Intressinõuded 175 632 48 733 126 899  

isikud 118 815 48 733 70 082  

seotud isik 56 817 56 817 10

Viitlaekumised 84 84  

Kokku muud nõuded 175 716 48 817 126 899  

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Intressinõuded 187 222 171 219 16 003  

isikud 177 666 171 219 6 447  

seotud isik 9 556 9 556 10

Viitlaekumised 119 119  

Kokku muud nõuded 187 341 171 338 16 003  
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Lisa 7 Laenunõuded
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

juriidiline isik 50 000 50 000 5 eur 31.12.2022  

juriidiline isik 110 000 110 000 12 eur 31.07.2022  

juriidiline isik 100 000 100 000 20 eur 31.07.2022  

juriidiline isik 753 000 753 000 8 eur 15.05.2022  

juriidiline isik 346 154 346 154 12 eur 14.12.2022  

juriidiline isik 50 000 50 000 5 eur 31.12.2022  

juriidiline isik 150 000 150 000 20 31.01.2023  

seotud isik 959 000 959 000 8 eur 24.07.2024 10

juriidiline isik 598 500 598 500 12 eur 13.01.2024  

juriidiline isik 88 862 88 862 10 eur 31.12.2026  

Laenunõuded 3 205 516 1 409 154 1 796 362     

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

juriidiline isik 1 200 000 1 200 000 12 eur 31.12.2021  

juriidiline isik 110 000 110 000 12 eur 31.07.2022  

juriidiline isik 104 500 104 500 10 eur 31.12.2021  

juriidiline isik 199 375 199 375 10 eur 31.12.2021  

eraisik 70 000 70 000 10 eur 13.07.2022  

juriidiline isik 346 154 346 154 12 eur 14.12.2022  

juriidiline isik 150 000 150 000 20 eur 31.01.2023  

seotud isik 723 000 723 000 8 eur 24.07.2024 10

Laenunõuded 2 903 029 1 503 875 1 399 154     



11

Rosewater OÜ 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

isik 29 422 29 422   0 eur 31.12.2022  

Lühiajalised laenud

kokku
29 422 29 422       

Pikaajalised laenud  

Seotud osapool 1 456 421 1 456 421 5 eur 24.06.2024 10

Pikaajalised laenud

kokku
1 456 421 1 456 421     

Laenukohustised

kokku
1 485 843 29 422 1 456 421     

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

seotud osapool 1 539 584 1 539 584 5 eur 24.06.2024 10

Pikaajalised laenud

kokku
1 539 584 1 539 584     

Laenukohustised

kokku
1 539 584 1 539 584     

Seotud osapoole laenusaldo sisaldab intressikohustust 2020.a. summas 39 584 eur.

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Osakapital 1 200 000 1 200 000

Osade arv (tk) 1 1

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus DMN Invest OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Nõuded ja ettemaksed    
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
1 015 817 732 556 7

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

47 47  

Kokku nõuded ja ettemaksed 1 015 864 732 603  

Laenukohustised    

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad
1 456 421 1 539 584 8

Kokku laenukohustised 1 456 421 1 539 584  

ANTUD LAENUD Antud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud intress Lisa

nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

723 000 732 556 9 556 7

Kokku antud laenud 723 000 732 556 9 556  

 

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

732 556 236 000 25 000 1 015 817 72 261 7

Kokku antud laenud 732 556 236 000 25 000 1 015 817 72 261  

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud intress Lisa

nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

1 500 000 1 539 584 39 584 8

Kokku laenukohustised 1 500 000 1 539 584 39 584  

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud

laenude

tagasimaksed

31.12.2021 Perioodi

arvestatud

intress

Lisa

nr

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevõtjad

1 539 584 200 000 356 000 1 456 421 72 837 8

Kokku laenukohustised 1 539 584 200 000 356 000 1 456 421 72 837  



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 13.05.2022

Rosewater OÜ (registrikood: 12522778) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DAG NURM Juhatuse liige 13.05.2022



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rosewater OÜ osanikele

Oleme üle vaadanud Rosewater OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupäeval lõppenud

majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet

ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Rosewater OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust

kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Nõmper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 3

Pärnu mnt 22, 10141 Tallinn

13.05.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Rosewater OÜ (registrikood: 12522778) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt

allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NÕMPER Vandeaudiitor 13.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 277 603

Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 115

Kokku 193 488

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
193 488

Kokku 193 488

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 277 603

Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 115

Kokku 193 488

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
193 488

Kokku 193 488



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

DMN Invest OÜ 11561492 Eesti
1200000 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5146440

E-posti aadress dag.nurm@gmail.com


