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Tegevusaruanne

Kinnistu Haldus OU peamiseks kliendiks on korteriiihistud. Korteritihistutele pakutakse peamiselt jargnevaid teenuseid m haldus- ja
juhtimisalane ndustamine, avariidispetSerteenus, tehnosiisteemide hooldustdédde korraldamine, raamatupidamise korraldamine. Lisaks
igakuistele teenustele osutatakse korteritihistutele ka tehnilise konsultandi teenust korterelamute rekonstrueerimise maistes.

Tehnilise konsultandi teenuse raames taotleti edukalt 11 korterelamule rekonstrueerimise toetused riiklikust toetusmeetmest.
2023 aasta I6pu seisuga osutati igakuist teenust 67 korterilihistule Pdlvas ja Vorus. Vorreldes 2022 aasta seisuga on see arv 1 vorra tdusnud.
2023 aastal tasuti &ra kogu ulatuses ettevéttele kuuluva @rihoone rekonstrueerimiseks voetud laen.

Ettevote Giirib valja 50% ulatuses endale kuuluva arihoone kasuliku pinda kolmele erinevale &riiihingule. Kinnistu Haldus OU tegutseb ise
igapaevaselt ligikaudu 100m2 pinnal Pdlva kesklinna vahetuslaheduses.

2023 aastal teostati strateegiline muudatus korterelamutele teenuste osutamises. Mindi Ule Uhtsele ja avalikule hinnaarvestusele kdigis
teenindavates piirkondades. Iga konkreetse korterelamuga on seotud konkreetne ettevdtte juhatuse liige. Sellega tagati personaalsem ja
kvaliteetsem teenus igale korterithistule.

Kinnistu Haldus OU on pidevalt arenev ettevdtte, pakkudes korteritihistutele tinapdevaseid teenuseid, mis vastaksid korteriomanike ootustele ja
vBimalusteke.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

29 407
34 532
63 939

60 357
49 577
109 934
173 873

1000
27 735
28 735

25727
17 230
42 957
71692

2505
251

58 108
41 317
102 181
173 873

31.12.2022

14 618
23 309
37 927

60 357
56 390
116 747
154 674

42 480
42 480

36 961
14 369
51 330
93 810

2505
251
45139
12 969
60 864
154 674

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
263 327
-81 557
-56 176
-68 971

-6 813
-3 664
46 146
-4 829
41 317

41 317

2022
207 260
-64 856
-54 875
-54 699
-13 417

-3 883
15530
-2 561
12 969
12 969

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kinnistu Haldus raamatupidamise aastaaruanne 2023 aasta kohta on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pchinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maérus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjetel ja rahavoogude aruandes kassa olevat sularaha , arvelduskontode jaake (v .a .
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.h. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niudisvaartusest . Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude

viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad toodetega seotud kulutusi
(tooraine ja materjal ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, td6liste palgad )kui ka
proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit (kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga lle Uhe aasta ja maksumusega

alates 2500.-(Varad ,mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta ,kuid mille soetusmaksumus on alla 2500 euro ,kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni
vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kuludesse .Kuludesse kantud vahevaartuslike

varade Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.)

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k. a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt seotud kulutused, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.Materiaalset pShivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad

allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline ,et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p&hivara objektile
eraldi,sdltuvalt selle kasutuslikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kuludesse ainult
soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseerivat osa. Juhul, kui vara [8ppvéértus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust,

|dpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalne pdhivara objekt koosneb Uksteist eristavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektina ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2-5%
Tootmisseadmed 10-20%
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Muud masinad ja seadmed 15-30%
Muu inventar ja IT seadmed  20-40%

Piiramata kasutuseaga objektide (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi imberklassifitseerimisel (muugiootel pShivaraks).lgal
bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade,amortisatsioonimeetodi ning I8ppvéaartuse pdhjendust. Juhul kui pdhivara
kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast :vara neto mudgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema

bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalne pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse

kulutused(naiteks intressid),mis on seotud materiaalse p8hivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuse perioodi
jooksul ,mis on vajalik vara otstarbekohase kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2500

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteist eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma nuddisvaartuses , juhul kui see
on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuste jaékvaartuse vahendamiseks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I8puks vara omandidiguse ,siis on amortisatsiooni perioodiks vara eeldatav kasulik td6iga vdi rendisuhte kehtivuse periood,
olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused)vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliselt finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),arvestades

jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse I8hiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustiste tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipéeva .Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on
12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajalisteks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse I6hiajalistena. samuti kajastatakse laenukohustusi, mida laenuajal oli Sigus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud
tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi, kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstud dividende.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, s6ltumata sellest ,millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui

teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.
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Seotud osapooled

OU Kinnistu Haldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda,eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Swedbank 20 006 12 796
Kassa 1000 0
Coop pank 8 401 1822
Kokku raha 29 407 14 618
Lisa 3 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 505 2 505
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 4 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muilk Euroopa Liidu riikidele, muud 263 327 207 260
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 263 327 207 260
Kokku muugitulu 263 327 207 260
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
haldusteenus 263 327 207 260
Kokku mudgitulu 263 327 207 260
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Lisa 5 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023
53 483
15 488
68 971

2023
34 344

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
42 551
12 148
54 699

2022
32744



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024
OU Kinnistu Haldus (registrikood: 12495113) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER OJATAMM Juhatuse liige 04.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
58 108
41 317
99 425



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Hoonehalduse abitegevused 81101 263327 100.00% Jah



