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Kodasema OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kodasema OU asutati 25.juunil 2013.aastal.

2021.aastal tegeles ettevote puidust KODA majade mudgiga ning laovarus olevate betoonist KODAde muigiga. 2021.aasta miugitulu oli 3 666
388 eurot (2020: 655 718 eurot) ja kasum 4857 eurot (2020: -805 426 eurot). Mlugitulu oluline kasv on tingitud mitmete eelmistel aastatel
alustatud suurte projektide realiseerumise tulemusel.

Kodasema OU juhatus on kaheliikmeline, juhatuse liikmetele maksti tasu 9949 eurot (2020: juhatus kaheliikmeline, tasu 9949 eurot), sellele
lisanduvad sotsiaalmaksud.

2021.aastal oli ettevdttes 1 todtaja, kellele maksti tasu 17 591 eurot (2020: 1 td6taja, tasu 18 000 eurot) , millele lisanduvad sotsiaalmaksud.

Jargneval majandusaastal tegeletakse puidust valmistatud KODAde vahendamise, milgi ja arendamisega. Keskendutakse
ekspordile. P8hiturud on Saksamaa, Austria, Holland, Belgia, PGhjamaad, lirimaa, USA ja Austraalia. USA-s ja Austraalias tegutsetakse
litsentsilepingu alusel

Edasiseks tegevuseks on baas loodud ja ettevdte olulisi investeeringuid ei vaja. Euroopas on 2021.a.16puks kliendid piistitanud arvukalt
naidismaju (hotelle), mida kiilastades potentsiaalsed ostjad oma ostusoovile kinnitust saavad. Turusignaalid on lootustandvad ja paringute arv
on markimisvaarselt kasvanud. Paljud potentsiaalsed ostjad ootavad ehitusluba, mille saamisel eeldame Kodasemale tellimuse kinnitamist
2022.aastal oodatakse muiigimahu ning tellimuste suuruse kasvu, Plaanis on palgata juurde inimesi kasvava mahuga toimetulekuks.

Naitajad 2021 2020
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja kordades 1,72 0,68
Varade tootlus % 0,40% -50,26%
Omakapitali tootlus % 65,90% -31948,67%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum (-kahjum) / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum (-kahjum) / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

571 069
389 461
189 931
1150 461

8616

46 772
3943
59331
1209 792

450 000
219 389
669 389

40 000
493 033
533 033

1202 422

2500
8510 000
-8 509 987
4 857
7370
1209 792
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31.12.2020 Lisanr

21968 2
136 267 3
483 486 4
641721

12 805 6
890 362 7

57 563 8
960 730

1602 451
922 370 10

16 816 11
939 186

20 000 10
640 744 11
660 744

1599 930
2500 12
8510 000
-7 704 553
-805 426
2521
1602 451



Kodasema OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
3666 388
3300
3112671
-377 894
-37 567
-84 450

-5 041

52 065
-3564

-43 688
a4

4 857
4857

2020
655 718
1638
-661 663
-141 505
-38 946
-166 433
-11 262
-362 453
-347 992
-94 616
-365
-805 426
-805 426

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kodasema OU liigitub Raamatupidamise seaduse §3 I6ike 15 alusel véikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
naol tegu liihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.

Kodasema OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Kodasema OU ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna aruande kuup&eva seisuga ettevote koos tiitarettevétetega vastab

véaikese konsolideerimisgrupi nduetele ning tulenevalt Raamatupidamisseaduses § 29 (2) kohaselt konsolideerimine ei ole kohustuslik.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lthiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mille turuvaértuse olulise muutuse risk
on ebaoluline.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevote on ettevote, mille tle Ettevdte omab kontrolli. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevdte omab Ule 50% haalediguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Investeeringud tiitarettevottesse kajastatakse bilansis, kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering
algselt arvele soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel osalusega muutuses investeeringuobjekti omakapitalis ning
omandamisel tekkinud firmavéartuse allahindlusega.

Kaikide tutarettevotetega toimunud tehingute korral elimineeritakse realiseerimata kasumid ja kahjumid vastavalt osaluse suurusele
tutarettevottes. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui nende tekkimise sisuliseks pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutarettevotte kahjumis on vdrdne vGi Uletab bilansilist vaartust,

véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kus ettevdte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutarettevdtte kohustusi. Sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui

kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimeisel nende olemasolevasse asukohta ja seisundisee. RTJ 4 paragrahv 10 jargiarvutatakse varude hulka
tootmistdoliste tdojoukulud, tootmisseadmete kulum. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus) ja kaudseid toodetega
seotud kulutusi. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse
bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus dletab 1200 euro ja mille kasulik eluiga on tle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |dppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.
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Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust léhtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest p6him6tetest, mida rakendatakse materiaalsele p&hivarale.
Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised kasulikud eluead:
Ehitised, rajatised 20 aastat

Hoonete remont 5 aastat

Seadmed 3-20 aastat

Sdidukid 5 aastat

Muu inventar 2-10 aastat

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 5 aastat.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v8lakohustised) vdetakse
algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hélmab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (va edasimiiigi eesméargil soetatud finantskohustised, mis kajastatakse diglases vaartuses).
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustised vdetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustistelt intressi, kasutades sisemise intressimééra meetodit. Finantskohustistega kaasnevad intressikulud

kajastatakse tekkep6hiselt kasumiaruandes ridadel Intressikulu laenudelt ja Intressikulu kapitalirendilt.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast v6i kui Ettevdttel pole tingimusteta
Oigust lukata kohustise tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupaevast. Laenukohustisi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu

jooksul alates bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal on 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise
tottu.

Finantskohustiste kajastamine |8petatakse lepingus maéaratud kohustiste taitmisel, tihistamisel vdi aegumisel.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevéttel oli bilansipéevaks toimunud siindmustest tulenev juriidiline vdi faktiline kohustis,
mille taitmine nduab tulevikus varast loobumist usaldusvaarselt méaératavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis véivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda tulevikus kohustiseks,
avalikustatakse raamatupidamise aruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tingimuslike kohustistena kajastatakse ka bilansipédeval toimunud siindmustest tulenevad kohustised, mis juhtkonna hinnangul ei
realiseeru ja/vdi mida ei saa usaldusvaarselt modta.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu pikaajalise lepinguga fikseeritud teenuste mudgist

Pikaajaliste teenuselepingute tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Osutatava teenuse valmidusaste leitakse

teenuse osutamisega seotud tegelike ja eelarveliste kogukulude suhtena bilansipéeval. Kui teenuse osutaja on bilansipéevaks
véljastanud tellijale arveid summas, mis erineb valmidusastme meetodil arvestatud tulust, kajastatakse see vahe kohustuse v6i ndudena.
Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadavat tulu, kajastatakse oodatav kahjum kohe ja

téise ulatuses kasumiaruandes.
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Tulu muude teenuste midgist
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Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringu renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
Teenuse vahendamise tulud (tasud ulrnike kommunaalteenuste eest, alliiir, muud vahendatavad teenused) saldeeritakse ostetud teenuste

kuludega.

Finantstulud

Intressitulud kajastatakse tekkep@hiselt, kasutades efektiivse intressimééra meetodit. Dividenditulu vBetakse arvesse ndudediguse tekkimise

hetkel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Ettevotte seotud osapooled on:
a. omanikud,
b. tegevjuhtkond;

c. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha pangakontol

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

154 241

154 241

235220

389 461

136 267

136 267

136 267

31.12.2021 31.12.2020
571 069 21968
571 069 21968

12 kuu jooksul Lisa
nr
154 241
154 241
235 220 5
389 461
12 kuu jooksul Lisa
nr
136 267
136 267
136 267
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 112 874 97 486
Valmistoodang 0 300 000
Muugiks ostetud kaubad 77 000 86 000
Ettemaksed varude eest 57 0
Ettemaksed tarnijatele 57 0
Kokku varud 189 931 483 486

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

EttevGtte tulumaks 0 365 0 4
Kéibemaks 31672 0 0 6 884
Uksikisiku tulumaks 0 1022 0 570
Sotsiaalmaks 0 2163 0 1537
Kohustuslik kogumispension 0 33 0 93
Tootuskindlustusmaksed 0 117 0 93
Ettemaksukonto jaak 203 548 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 235 220 3700 0 9181

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata taiendav maksusumma, intress, trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks
maksuhaldur maérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tatarettevotja = __ i o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

14229350 KODAstay OU Eesti majutus 100 100

14954602 Kodasema International OU Eesti moodulmajade miuk 100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevdtja nimetus

KODAstay OU
Kodasema Internaional OU

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi I6pus

Muud

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised varudega

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miutdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

31.12.2020 31.12.2021
muutused
9 680 -3 564 6116
2500 0 2 500
12 180 -3 564 8616
Ehitised
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud
arvutisusteemid masinad ja
seadmed
939 395 9100 1002 61 039
-71181 -6 219 -1 002 -13572
868 214 2881 0 47 467
-62 383 -1820 0 -3997
939 395 9100 0 61 038
-133 564 -8 039 0 -17 568
805 831 1061 0 43 470
-15414 0 0 -2 760
0 -1 061 0 0
-784 355 0 0 0
-784 355 0 0 0
102 758 9 100 0 61 039
-96 696 -9 100 0 -20 329
6 062 0 0 40710
2021 2020
3333 0
3333 0
3333 0

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

71141
-20 793
50 348

-5 817

70138
-25 607
44 531

-2 760
-1061

70139
-29 429

40710

Muud
materiaalsed
p6hivarad

290 000
-240 000
50 000

-10 000

290 000
-250 000
40 000

-40 000

Kokku

1300 536
-331 974
968 562

-78 200

1299 533
-409 171
890 362

-18 174
-41 061
-784 355
-784 355

172 897
-126 125
46 772

10
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Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Muud
immateriaalsed
pbhivarad
31.12.2019
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2020
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 4 550
Amortisatsioonikulu -607
31.12.2021
Soetusmaksumus 4 550
Akumuleeritud kulum -607
Jaadkmaksumus 3943
Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2020
12 kuu
jooksul
Swedbank Liising AS
827
Kapitalirendikohustised
827

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lbépetamata
projektid ja
ettemaksed

441 164
-295 368
145 796

-88 233

441 164

-383 601
57 563

-57 563

441 164
-441 164
0

1-5aasta
jooksul
827
827
311

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

441 164
-295 368
145 796

-88 233

441 164
-383 601
57 563

4 550
-58 170

445714
-441 771
3943

3,99%+6 kuu

ule 5 aasta
0
0 0
2.2021 31.12.2020
40 710 43 470
40 710 43 470

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR

2021. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

12.01.2021
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Kodasema OU

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

LHV Pank

Laen juriidiliselt isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

LHV Pank

laen juriidiliselt isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Ettevdte on 31.12.2021 seisuga kajastanud pangalaenu lihiajalisena, kuna laenulepingus séatestatud kovenandid ei ole téidetud

31.12.2021

450 000

40 000

490 000

490 000

31.12.2020

921 543

20 000

941 543

827

942 370

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

450 000

450 000

450 000

1-5aasta
jooksul

40 000

40 000

40 000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

921 543

921 543

827

922 370

1-5aasta
jooksul

20 000

20 000

20 000

ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%+6 kuu
euribor

6%

Intressimaar

5%+6 kuu
euribor

6%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

27.12.2024

31.12.2025

Ldpptahtaeg

27.12.2021

31.12.2025
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

145 903
4873
3700

493 033

493 033

64 913
64 913
712 422

12 kuu jooksul

1820
5786
9181
640 773
640 744
29

657 560

31.12.2021
2 500
4

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

145 903
4873
3700
0
0
64 913
64 913
219 389

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul
1820
5786
9181
29

29
16 816

31.12.2020
2 500
4

0
0
0
493 033
493 033
0
0
493 033

0
0
640 744
640 744
0
640 744

Lisa nr

Lisa nr

13



Kodasema OU

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Austria

Belgia

Eesti

Saksamaa

lirimaa

Holland

Rumeenia

Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike

Norra

Austraalia

Ameerika Uhendriigid

Gibraltar

Muik véljaspool Euroopa Liidu riike, muud

Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade [dikes

Moodulmajade muik

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Toojoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2021

1158 546
50 932
783 655
1069 134
3160
203 059
61 890
1300
3331676

82 539
52 845
56 478
144 000
-1 150
334712
3 666 388

3 666 388
3 666 388

2021
27 540
10 027
37 567

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

0

1000
369 984
550
103 076
165 391
0

14 567
654 568

o o o o

1150
1150
655 718

655 718
655 718

2020
27 949
9223

37172

HTB Investeeringute OU
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Kodasema OU

Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

2021. a. majandusaasta aruanne

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Emaettevdtja 40 000 20 000
Kokku laenukohustised 40 000 20 000
Volad ja ettemaksed
Emaettevdtja 438 771 640 744
Kokku vélad ja ettemaksed 438 771 640 744
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevotja 515 000 305 000 20 000 41 904
Kokku laenukohustised 515 000 305 000 20 000 41 904
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
Emaettevotja 20 000 20 000 40 000 2288
Kokku laenukohustised 20 000 20 000 40 000 2288
OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused Teenused
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi 86 400 95329 96 496
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 86 400 95 329 96 496
SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2020 LOpptahtaeg
Emaettevotja 1500 000 27.12.2021
Kokku saadud garantiid/tagatised 1 500 000
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 9949 9949

2020.aastal emaettevotte poolt antud laenu arvelt tehti sissemakse Muudesse reservidesse summas 800 000 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kodasema OU osanikele

Oleme ile vaadanud Kodasema OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Ettevodtte bilansis seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 on kajastatud tooraine ja materjal vaartusega 97 tuhat eurot. Vastavalt Eesti
finantsaruandluse standardile tuleb varud kajastada ettevdtte bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaéartuses, séltuvalt sellest
kumb on madalam. Ulevaatuse kaigus saadud informatsiooni pdhjal on eelpool nimetatud varude netorealiseerimismaksumus langenud ning
sellest tulenevalt oleks tulnud moodustada allahindlus varudele summas 97 tuhat eurot. Nimetatud summa v&rra peaksid olema ettevétte varad
ja omakapital vaiksemad ning kulud suuremad nimetatud summa vdrra selles perioodis kui tekkis varade vaartuse langus, aga hiljemalt
31.12.2021.

Vastavalt Eesti finantasaruandluse standardile kajastatakse tulusid ja kulusid tekkep&hise arvestusprintsiibi alusel. Tekkep6hine arvestus on
majandustehingute kajastamine vastavalt majandustehingu toimumisele, s6ltumata sellest, kas sellega seotud raha on laekunud v6i vélja
makstud. Ettevéte on 31.12.2021 Idppenud majandusaastal muiigituluna ning kaubakuluna kajastanud arved, mille puhul majandustehing ei ole
toimunud. Eeltoodust tulenevalt peaks ettevdtte mitgitulu 31.12.2021 I8ppenud majandusaastal olema vaiksem 700 tuhande euro ja kaubakulu
vaiksem 317 tuhande euro vorra.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolude méjud, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et Kodasema OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Kodasema OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Toompuiestee 30, Tallinn, Harju maakond, 10149
29.09.2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-8 509 987

4 857
-8 505 130

-8 505 130

-8 505 130

31.12.2021
-8 509 987
4 857

-8 505 130

-8 505 130

-8 505 130



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge 47991

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress koda@kodasema.com

Mudgitulu
(EUR)

3666388

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



