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TEGEVUSARUANNE

OU UTILITAS GRUPP on 2013. aastal asutatud eestimaine valdusettevdte, mis investeerib Eesti kommunaalvaldkonna
ettevitetesse. Kontserni ettevotete pohitegevuseks on elektri ja soojuse tootmine ning kaugkitteteenuse
osutamine.

Bilansipdeva seisuga kuuluvad kontserni soojus- ja elektrienergia tootjad OU Utilitas Tallinna Elektrijaam,
kaugkiitteettevotted AS Utilitas Tallinn, AS Utilitas Eesti ning kontserni tegevust koordineeriv valdusettevéte QU
Utilitas. OU UTILITAS GRUPP omab kontserni ettevitetes 97,5% osalust.

NN > UTILITAS

oU UTILITAS
TALLINNA
ELEKTRIJAAM

AS UTIUTAS

EESTI

Kontserni ettevotted toodavad soojust ja pakuvad kaugkitteteenust kaheksas Eesti linnas - Tallinnas, Valgas,
l6geval, Haapsalus, Kardlas, Keilas, Maardus ja Raplas. Hallatavate soojusvérkude kogupikkus on ligi 500 kilomeetrit,
grupi ettevdtted kaitavad 39 katlamaja ja kahte biokitusel tddtavat koostootmisjaama, installeeritud soojuslik
koguvBimsus Uletab 1200 MW ning elektriline nimivdimsus 46 MW.

2016. aastal milsid kontserni ettevétted 1 873 GWh (2015: 1 658 GWh) soojus- ja 174 GWh (2015: 174 GWh)
elektrienergiat. Ule poole toodetud energiast moodustas metsa- ja puidutdéstuse jddkidest toodetud roheline
energia.

2016. aastal investeerisid UTILITAS GRUPP kontserni ettevdtted 43,7 miljonit eurot (2015. a: 52 miljonit eurot),
millest 32 miljonit eurot moodustas Vao 2 ehitus ja 11 miljonit eurot soojustrasside renoveerimine, uute vorkude
ehitus ning arvestite kauglugemisslisteemi rajamine.

OU UTILITAS GRUPP jitkab kontserni ettevitete arendamist ja uute investeerimisvdimaluste otsimist. Efektiivsel
kaugkittel, mis kasutab kohalikke ja taastuvkiituseid, on oluline roll Eesti energeetika jatkusuutlikus arengus.
Vilistest teguritest on kontserni ettevotete jaoks koige olulisema mdjuga regulatiivse keskkonna arengud. Kuna
tootmisseadmed ja vorgud on pika tehnilise elueaga, eeldab neisse suuremahuliste investeeringute tegemine
eelkdige stabiilsust regulatsioonides.

Ettevdttel on bilansipdeva seisuga pikaajalisi laenukohustisi 154 miljonit eurot {31.12.2015: 140 miljonit eurot),
aruandeperioodi! s8imiti sundikaatiaenu tdiendavad kokkulepped jargmiste perioodide investeeringute
finantseerimiseks. Kdik laenud on denomineeritud eurodes, nagu ka kontserni ettevdtete tulud. Pikaajaliste laenude
intressimaarade muutumise risk on ligi 45% ulatuses maandatud intressiswapi tehingutega.
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KONTSERNI PEAMISED FINANTSNAITAJAD JA -SUHTARVUD 2016 | 2015
Varad kokku (tuh EUR) 277 979 251 248
Laenukohustised (tuh EUR) 154 364 140 287
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kiiibevara / lihiajalised kohustised 0,92 1,32
Likviidsuskordaja (kordades) = (kdibevarad - varud) / lihiajalised kohustised 0,82 1,17
Maksevalmiduskordaja (kordades) = raha ja védrtpaberid / lithiajalised kohustised 0,16 0,46
VBarkapitali ja omakapitali suhe (D/E) 3,5 4,2
Aritulud kokku (tuh EUR) 104 854 110919
Puhaskasum (tuh EUR) 15941 12 502
Varade tootlus (ROA) = puhaskasum / varad (keskmine) 6,02% 5,28%
Pdhivarade kaibekordaja (kordades) = &ritulu / phivara jaakmaksumus (keskmine) 0,45 | 0,55
Varade kéib_e_ko_rdaia (_k_q@ades) = dritulu ngrad_(lgeskmiqg) - O,_40_[ ) 0,47

OU UTILITAS GRUPP kontsern annab t60d 255 tootajale (2015: 253). Ettevdttel on Uheliikmeline juhatus.

Kristjan Rahu
Juhatuse liige
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss

K-L.S

0. QY. o F

TUHANDETES EURODES Li:&: 31.12.2016 31.12.2015
VARAD

Kéibevara

Raha 2 4823 10380
Néuded ja ettemaksed 3 20 163 16 336
Varud 4 3331 3255
KAIBEVARA KOKKU 28317 29971
Pdhivara

Investeeringud sidusettevdtetesse ) 473 o]
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 3 42 45
Materiaalne p&hivara 6,7 231 293 202 434
Immateriaalne p&hivara 8 17 854 18 798
POHIVARA KOKKU 249 662 221277
VARAD KOKKU 277 979 251 248
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustised

Laenukohustised 9 13031 7193
Kapitalirendi kohustised 9 469 303
Vélad ja ettemaksed 10 17 120 15270
LUHIAJALISED KOHUSTISED KOKKU 30 620 22766
Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 9 141 333 133094
Kapitalirendi kohustised 7,9 41328 41 804
Vélad ja ettemaksed 10 0 1866
Tuletisinstrumendid 9 2036 3062
Eraldised 11 204 204
PIKAAJALISED KOHUSTISED KOKKU 184 901 180 030
KOHUSTISED KOKKU 215521 202 796
Omakapital

Véahemusosalus 1872 1535
Emaettevdtte aktsionéridele véi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital 12 10 10
Ulekurss 12 13334 12441
Jaotamata kasum 12 47 242 34 466
OMAKAPITAL KOKKU 62 458 48 452
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 277 979 251 248

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials
Kuupédev/date

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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Konsolideeritud kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2016 2015
Aritulud
Miidigitulu 13 104 817 110273
Muud dritulud 37 646
ARITULUD KOKKU 104 854 110919
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 -60 485 -69 300
Mitmesugused tegevuskulud 15 -2 203 -2148
T66j6ukulud 16 -7 265 -6527
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja vairtuse langus 6,8 -11717 -11297
Muud arikulfud 0 -272
Arikasum 23184 21375
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevétetesse 5 23 0
Intressikulud 9 -7 760 -9171
Tuletisinstrumentide diglase vdirtuse muutus 9 1025 711
Muud finantstulud ja -kulud -114 -72
FINANTSTULUD JA —=KULUD KOKKU -6 826 -8 532
Kasum enne tulumaksustamist 16 358 12 843
Tulumaks 12 -417 -341
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 15941 12502
S.h:  Emaettevdtte aktsioniride voi osanike osa kasumist 15533 12 180
Véhemusosaluse osa kasumist 408 322

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials -L. 5

Kuupdevidate 0. 04 ROIF

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES Lisa nr 2016 2015
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 23184 21375
Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja véirtuse langus 6,8 11717 11 297

Kasum (kahjum) p&hivara miiiigist -6 -10
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 268 5991
Varude muutus 4 -76 -179
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 10 1558 -7 302
Makstud intressid 9 -8 447 -8 790
Makstud ettevétte tulumaks 12 -417 -341
Kokku rahavood &ritegevusest 27 781 22041
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel 6,8 -42 418 -47 304
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p8hivara miitigist 6 24 18
Tiitarettevotte soetamise netorahavoog 5 78 0
SidusettevGtte soetamine 5 -400 0
Antud laenud 3 -2200 0
Antud laenude tagasimaksed 3 3 105
Saadud intressid 8 12
Kokku rahavood investeerimistegevusest -44 905 -47 169
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 9 34 355 27 259
Saadud laenude tagasimaksed 9 -20 279 -6 129
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 9 -302 -153
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -136 -81
Makstud dividendid 12 -2071 -1975
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 11 567 18921
RAHAVOOD KOKKU -5557 -6 207
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 2 10380 16 587
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 2 4823 10380

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiatled for the purpose ofsidentlﬂcation only

Initsiaalid/initials K-L.

Kuup&ev/date Lo 04 QoNt

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES EMAETTEVOTTE OMANIKELE KUULUV OMAKAPITAL Vahzg:‘:; KOKKU
Osakapital Ulekurss | Jaotamata Kokku
kasum
Saldo seisuga 31.12.2014 10 12 441 24211 36 662 1263 37925
Makstud dividendid 0 0 -1925 -1925 -50 -1975
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 12 180 12180 322 12 502
Saldo seisuga 31.12.2015 10 12 441 34 466 46917 1535 48 452
Osakapitali sissemakse (lisa 5) 0 893 -807 86 50 136
Makstud dividendid 0 0 -1 950 -1950 -121 15940
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 15533 15533 407 -2071
Saldo seisuga 31.12.2016 10 13334 a7 242J 60 586 1 871J 62 457

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 12.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of Identification only
Initsiaalid/initials __ K~4 . S

Kuupsievidate _ 40. 04, 20 A?T
PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Lisad lehekiilgedel 9 kuni 24 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

initsiaalid/finitials _ ¥~-L. S
Kuupaev/date 0. 04 Aoit+

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

oU UTILITAS GRUPP 2016. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standarditega. Eesti finantsaruandluse standardite pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU UTILITAS GRUPP (edaspidi: emaettevdte) ning tema titarettevdtete (koos
edaspidi nimetatud: kontsern) finantsniitajad. Informatsioon tiitarettevdtete kohta on toodud lisas 5.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
jubtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestusp&himétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

A. Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise phimétted
Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevétte kontrolli all olevate tiitarettevotete
finantsnditajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustised, kontserni ettevdtete vahelised
tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vihemusosa emaettevtte kontrolli
all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus
eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on tiitarettevstete arvestuspshimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspohimdtetele.

Titarettevotted

Thtarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks, kui kontsern omab kas otseselt véi kaudselt iile 50% tiitarettevétte hadlediguslikest aktsiatest
v6i osadest v8i on muul moel vBimeline kontrollima tiitarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud Ghise kontrolli all toimuvad arithendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevotte varad,
kohustised ja tingimuslikud kohustused arvele nende iglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara diglase vadrtuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavairtusena. Alates
omandamise kuup&evast kajastatakse omandatud tiitarettevdtte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustused
ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud tiitarettevétte tuludes ja
kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmaviartus kajastatakse koheselt tuluna.

Juhul, kui titarettevite mulakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes miitidud
tutarettevatte tulusid ja kulusid kuni kontrolli iileandmiseni. Vahet midgihinna ja titarettevdtte netovara
bilansilise vdartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavédartus) milgikuupdeva seisuga kajastatakse
kasumi/kahjumina tiitarettevdtte miiiigist. Juhul, kui tiitarettevitte osalisel miiligil vdheneb kontserni kontroll
ettevitte ile alla 50%, kuid m&ju ettevdtte iile ei kao taielikult, I5petatakse alates miitigikuupdevast ettevdtte
konsolideerimine ning kajastatakse jirelejadnud osa tiitarettevdtte varades, kohustistes ning firmavaartuses kas
sidusettevéttena, ihisettevittena v8i muu finantsinvesteeringuna. Allesjdava investeeringu osa bilansilist viirtust
miigikuupéeval loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Sidusettevotjad

Sidusettevdtja on ettevGtja, mille ile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse
olulise m&ju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevétjast 20% - 50% hééaleGiguslikest aktsiatest voi osadest.
Investeeringud sidusettevétjatesse on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud kapitaliosaluse meetodil; selle
kohaselt on alginvesteeringut korrigeeritud ettevéttest saadud kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele,
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vairtuse langus.
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Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on vérdne vdi iiletab
sidusettevétte bilansilist jaskvaartust, vihendatakse investeeringu bilansilist jadkvdartust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansivdliselt. Juhul kui ettevBtia on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
Vajadusel on sidusettevitjate raamatupidamispshimétted muudetud vastavaks kontserni arvestuspGhimétetele.

Tehingud vdhemusosalusega

Vihemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vihemusosaluse soetuste kui ka miiikide kajastamisel)
rakendatakse nn. driettevStte kontseptsiooni.

Ariettevdtte kontseptsiooni puhul vaadeldakse vihemusosanikke kui teisi osalejaid kontserni omakapitalis (s.t
tehingud vdhemusosanikega on omanike vahelised tehingud, mis ei tekita firmavaartust ega kasumit vdi kahjumit).
Vahesid ostuhinna ja vdhemusosaluse muutunud bilansilise maksumuse vahel kajastatakse otse omakapitalis
(analoogiliselt omaaktsiate ostul ja muiigil tekkinud vahedele) kas omakapitali vihendamise v8i suurendamisena.

Ariiihendused iihise kontrolli all olevate ettevtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevitete vahel toimunud ariiihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille
kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises viirtuses (st. nagu
omandatud varad ja kohustised olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava ettevétte omakapitali
viahenemise vdi suurenemisena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva iiksuse (emaettevdtte)
eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jérgitud samu
arvestuspShimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a
investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse
meetodil.

B. Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid (vt. ka arvestuspShimote C), néuded ostjate vastu
{vt. ka arvestuspdhimdte D) ja muud nduded.

Finantsvarade oste ja milke kajastatakse tehingupdeval (s.t péeval, mil Kontsern vétab endale kohustise (nditeks
s6lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks véi miiiigiks).

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lGhi- ja
pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul ligilshedane nende
nominaalvédrtusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis toenaoliselt laekuvas summas.

C. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaike
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse
dlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha
ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

D. Nouded ostjate vastu
NBuetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavapérase aritegevuse kiigus tekkinud Itihiajalisi ndudeid. Ndudeid

ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvadrtus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).
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Nbuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete vddrtuse langusele,
on vélgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetdhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt
oluliste nduete véartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade niilidisviartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende viirtus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdensoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vairtuse ja tulevaste rahavoogude niidisvdirtuse vahel, kasutades sisemise
intressimddra meetodit. NG&uete bilansilist vaartust vihendatakse ebatdensoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vérra ning kahjum allahindiusest kajastatakse kasumiaruandes muude drikuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatenioliste nduete
laekumist kajastatakse ebatBengoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

E. Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente {nditeks forward-, futuur-, swap- vi optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende iglases
vadrtuses. Kasumid ning kahjumid tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna.

F. Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude
kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit. OU Utilitas Tallinna Elektrijaam kasutab kiitusevarude kuludes
kajastamisel ja varude bilansilise viartuse arvutamisel kaalutud keskmise hinna meetodit. Varud kajastatakse
bilansis nende soetusmaksumuses v&i neto realiseerimisvdartuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil muudes &rikuludes.

G. Materiaalne pghivara

Materiaalseks phivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga lle
iihe aasta ja maksumusega alates 700 eurot kuni alates 3 000 eurot, olenevalt kontserni ettevottest.

Materiaalne p&hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast {k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja —asukohta. Juhul kui materiaalse p&hivara objekti otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimine
véltab pikema perioodi jooksul, kapitaliseeritakse vara soetusmaksumusse varaga seotud laenukasutuse kulutused.
Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I8petatakse hetkest, mil vara on olulises osas valmis otstarbekohaseks
kasutamiseks vdi selle aktiivne arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, miliest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud vdértuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v8etud materiaalse p&hivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdensoline, et
kontsern saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvéérselt md6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair misratakse igale pd&hivara
objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust tééeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvéartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse péhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised | 2-10% | 10-50aastat
- Soojustrassid 3-10% 10 - 30 aastat
- Tootmisseadmed 3-20% 5 - 40 aastat
- Muud masinad ja seadmed 10-33% 3 - 10 aastat
- Muu inventar ja IT seadmed 10-33% 3-10 aastat

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmargil ning |Bpetatakse kui |Gppvadrtus Uletab bilansilist jaskmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning
I6ppvddrtuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viidrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast néitajast: vara Giglane viirtus (miinus
miiligikulutused) voi vara kasutusviértus) on viiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest, on materiaalse pdhivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele (vaata ka arvestusp&himdtet osas l).
Materiaalse pShivara kajastamine IGpetatakse vara védrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi
mudgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vai kahjum, mis on tekkinud materiaalse pd&hivara kajastamise
Idpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude arikulude real.

Rendivarad

2001. a sBlmis AS Tallinna Kiite (rentnik) Tallinna linnale kuuluva ettevdttega AS Tallinna Soojus (rendileandja)
rendi- ja opereerimislepingu 30 aastaks. Selle lepingu raames vttis rentnik rendile tervikvara, mida ta on
kohustatud hooldama ja séilitama ning rendiperioodi 18ppedes rendileandjale tagastama. Kapitalirendile véetud
vara, mida vastavalt lepingule nimetatakse "Rendivara” on eraldi vilja toodud Materiaalse p6hivara lisas 6 ja 7.
Rentnik teeb rendile vdetud varale parendusi ja asendusi, mis véetakse arvele Rendivara koosseisus ja mida
amortiseeritakse rendiperioodi jooksul vastavalt kasulikule elueale. Investeeringud Rendivara asendustesse
kuuluvad ettevdttele rendiperioodi 16pul jadkvairtuses kompenseerimisele rendileandja poolt.

Rendivarade kapitalirendile vdtmisega kaasnevad kohustised on kajastatud bilansis eraldi real “Kapitalirendi
kohustised”.

Muud rendilepinguga seotud materiaalsed varad, mida AS Tallinna Kiite omandab tiiendavalt rendiperioodi jooksul,
kuuluvad juhul kui omand liheb rendiperioodi I8pul rendileandjale iile jaskvéirtuses kompenseerimisele.

Immateriaalne pShivara

Immateriaalset vara (firmavéartus, arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamérgid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning
vara soetusmaksumus on usaldusvairselt md&detav. Omandatud immateriaalne p&hivara véetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele vétmise jarel
kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iihtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal
bilansip&eval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi péhjendatust. Amortisatsioonimasrade
vahemikud on immateriaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Firmavéartus | 4,55%
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid
ja muu immateriaalne pdhivara 20-33%

Hinnatakse vara véértuse langust, kui on ilmnenud asjaclusid, mis viitavad vBimalikule visrtuse langusele (vaata ka
arvestusp&himétet I8igus J).

it ntifitsgerimiseks
Initiatied for the purpose of Identification only 12
Initsiaalid/initials __ ¥ -L. &

Kuupdevidate _ L0. 04 KO+

PricewaterhouseCoovers Tallinn




OU UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Firmavaartus

Firmavéartus on positiivne vahe &riiihenduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase vairtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud kontserni selliste varade
eest, mida ei ole vBimalik eristada ja eraldi arvele vétta. Omandamise kuupdeval kajastatakse firmavaartus
konsolideeritud bilansis seile soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Firmavédrtust amortiseeritakse lineaarselt omandatud netovara eeldatava kasuliku eluea jooksul.

Tarkvara

Immateriaalse varana kajastatakse ostetud arvutitarkvara, mis ei ole seonduva riistvara lahutamatu osa.
Arvutitarkvara arenduskulud kajastatakse immateriaalse varana, kui need on otseselt seotud selliste
tarkvaraobjektide arendamisega, mis on eristatavad, kontserni poolt kontrollitavad ning mille kasutamisest
saadakse tulevast majanduslikku kasu pikema aja kui (he aasta jooksul. Kapitaliseeritavad arvutitarkvara
arenduskulud hdlmavad to6jukulusid ning muid arendamisega otseselt seotud kulutusi. Arvutitarkvara
arenduskulud amortiseeritakse hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 5 aastat. Arvutitarkvara
jooksva hooldusega seotud kulud kajastatakse kasumiaruandes jooksva perioodi kuludena.

Muu immateriaalne pdhivara

Kulutused patentide, kaubamirkide, litsentside ja sertifikaatide soetamiseks kapitaliseeritakse, kui on vdimalik
hinnata neilt kulutustelt tulevikus saadavat tulu. Muu immateriaalne phivara kantakse kuluks lineaarselt eeldatava
kasuliku eluea jooksul, mille pikkus ei (ileta 5 aastat.

J.  Varade véirtuse langus

Mé&dramata kasuliku elueaga immateriaalsete p&hivarade puhul kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust,
vdrreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.
Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa) ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara viirtuse
vbimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat
vadrtust ning virreldakse seda bilansilise maksumusega.

Védrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus iletab selle
kaetava vdartuse. Vara kaetav vdirtus on vara diglane vairtus, millest on maha lahutatud miilgikulutused, vdi selle
kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat
vadrtust kas Uksiku varaobjekti voi véikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid
eristada (raha genereeriv (iksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vaib olla tdenioline, et vara kaetav
vdartus on vahepeal tSusnud. Kui vdirtuse testi tulemusena selgub, et vara vi varade grupi (raha genereeriva
Uksuse) kaetav viédrtus on tdusnud ile bilansilise jddkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja
suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel
aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara
allahindluse kulu vihendamisena.

K. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived
kanduvad dle rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Siglase viirtuse summas v5i rendimaksete
miinimumsumma niitidisvdartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustise jadkvadrtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimair on
igal ajahetkel kohustise jadkvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga vai
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
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kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse
koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

L. Finantskohustised

Kik finantskohustised (vlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustised)
vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmirgil soetatud
finantskohustised ning negatiivse Siglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases
vadrtuses).

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul ligilahedane nende nominaalvaartusega,
mistttu  IUhiajalisi finantskohustisi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vadrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimdira meetodit.

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast; v6i kontsernil pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena.
Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Oigus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

M. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vbi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud
juhtkonna hinnangust eraldise téitmiseks tdenioliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.
Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega
seotud kohustuse rahuldamiseks v&i tileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenioliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pidrast bilansipdeva, kajastatakse seda
diskonteeritud viirtuses (eraldisega seotud véljamaksete niddisvadrtuse summas), vilja arvatud jubul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud vdimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole téenioline vsi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Keskkonnakaitselised eraldised

Keskkonnakaitselised eraldised moodustatakse enne bilansipieva toimunud keskkonnakahjustuste suhtes juhul, kui
nende kahjustuste likvideerimise ndue tuleneb seadusandlusest vi ettevitte poolt vdetud lepingulistest
kohustustest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdensoline vai millega kaasnevate kulutuste
suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vbivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

N. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud
vdljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks on 20/80
véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava
tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

Initialled for the purpose of identification only 14

Initsiaalid/initials Y-L.

Kuupéev/date 0. 0. Lo/

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




Ol UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vdlja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis
tekib dividendide valjamaksele jérgneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevStetel erinevusi vara maksuarvestuslike
ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis
ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena vdljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisas 12.

O. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu Biglases vadrtuses, vottes arvesse kdiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
ile miGjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt masratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdendoline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes vaimidusastme meetodist.

Elektri- ja soojusenergia miiiik
Energia miiiigitulu kajastatakse tekkep&hiselt igakuiselt m&tjate naitude alusel.

Liitumistasud
Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st litumiseks vajalik p6hivara on
ehitatud) ning puudub sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma.

Muu

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenioline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt. Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.
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ol UTILITAS GRUPP

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Llisa2 Raha jaraha ekvivalendid

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 1 1
Pangakontod 4522 9979
Tahtajalised hoiused (tihtajaga kuni 3 kuud) 300 400
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID KOKKU 4823 10380
lisa3 Nouded ja ettemaksed
Liihiajalised nduded ja ettemaksed
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Nduded ostjate vastu 17 560 16 078
sh Ostjatelt laekumata arved 17 685 16 327
Ebatdenaoliselt lackuvad arved -125 -249
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 3
Muud liihiajalised nduded 2228 16
sh Antud laenud 2213 0
Intressid 14 15
Muud nduded 1 1
Ettemaksed teenuste eest 374 239
LUHIAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 20 163J 16 336
Pikaajalised nduded ja ettemaksed
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Pikaajalised ettemaksed 42 44
PIKAAJALISED NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 42 44

Aruandeperioodil vihenes ebatbendoliselt laekuvate arvete reserv 87 tuhat eurot (2015: reserv vihenes 111 tuhat
eurot) (lisa 15). Lootusetult laekuvateks ndueteks kanti 37 tuhat eurot (2015: 18 tuhat eurot).

Lisad Varud
TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Tooraine ja materjal 1023 964
Kutus 2308 2288
Muud varud 0 3
VARUD KOKKU 3331 3255

Aruandeperioodil ega 2015. majandusaastal ei ole varusid alla hinnatud ega maha kantud.
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oU UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa5 Kontserni tiitar- ja sidusettevdtted

Seisuga 31.12.2016 ja 31.12.2015 omas OU UTILITAS GRUPP osalust jargmistes tiitarettevotetes:

Ema- Kontsernile Vahemus-

Titarettevdte Asukohamaa Tegevusala | ku:lt:?lv:sti;:: kuuluv osa(l;; osa(l;s)
_ (%)

OU Utilitas Eesti Valdusettevite 97,5 - 2,5

AS Utilitas Tallinn Eesti Soojusenergia tootmine ja miiik - 100,0 -

AS Utilitas Eesti Eesti Soojusenergia tootmine ja miiik - 100,0 -

OU Utilitas Tallinna Elektrijaam  Eesti Soojus- ja elektrienergia tootmine ja miiiik ! - 100,0J -

Aruandeaastal toimunud &riiihendused

Kontserni 100%-se osalusega titarettevitted OU Vio Hake ja OU AuraGen iihendati 1.01.2016 Utilitas Tallinna
Elektrijaam OU’ga.

Mais 2016 suurendati OU UTILITAS GRUPP osakapitali mitterahalise sissemaksega BlueWind Holding OU 100%-lisest
osalusest vadrtusega 893 tuhat eurot (ihingu lleandmise teel. Tegemist oli seotud osapoolte vahelise iriihendusega
(lisa 12). Omandatud titarettevdte iihendati tagasiulatuvalt 1.01.2016 seisuga Utilitas Tallinna Elektrijaam OU’ga.
Tiitarettevdtte kontsernisisese omandamise positiivne netorahavoog on 78 tuhat eurot.

Sidusettevétted

Seisuga 31.12,2016 omas OU UTILITAS GRUPP osalust jirgmistes sidusettevitetes:

TUHANDETES EURODES PU Baitle Power VormsiAgar Kokku
Engineering Investeeringute OU
Asukoht Eesti Eesti
Muude
Energeetikaalaste toidukaupade,
P&hitegevusala projektide hulgimdiiik, k.a kalad,
ndustamine véhilaadsed ja
limused
Osaluse % aasta alguses 0% 0% NA
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses
Osaluse bilansiline vaartus aasta alguses
2016. a omandatud osalused
Omandatud osaluse % 25% 50% NA
Soetatud vara diglane vaartus 50 400 450
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 23 0 23
Osaluse % aasta lGpus 25% 50% NA
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta I5pus 73 400 473
Osaluse bilansiline végrtus aasta 18pus 73 | 400 473

BlueWind Holding OU soetamisega omandas kontsern 25%-lise osaluse OU-s Baltic Power Engineering, mis osutab oma
klientidele energeetikaalaste projektide ndustamist ning korraldab inseneritehnilisi téid.

17.11.2016 omandas OU UTILITAS GRUPP osakapitali laienduse teel 50%-lise osaluse sidusettevdttes Vormsi Agar
Investeeringute OU, makstes osaluse eest 400 tuhat eurot. Omandatud netovara iglane vaartus oli 209 tuhat eurot;
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oU UTILITAS GRUPP

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

omandamisel tekkis firmavéértus summas 191 tuhat eurot. Tegemist oli sdltumatute osapoolte vahelise driiihendusega,

mida kajastati kapitaliosaluse meetodil.

Lisa6 Materiaalne pdhivara

° 2% ER-E-E

& SE | SeS| 82y

E £ £5| s8¢
TUHANDETES EURODES ] 8 g g ek Kokku

2, s 8 e ¢ £

= E = 7]

=
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 140 417 55761 495 37 262 233935
Akumuleeritud kulum -19 584 -11 805 -112 0 -31501
JAAKMAKSUMUS 120 833 43 956 383 37 262 202 434
2016. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 14 54 39 437 39505
Maigid 0 -18 0 0 -18
Mahakandmised -158 -21 0 0 -179
Umberklassifitseerimine 19 156 52477 194 -71 827 0
Amortisatsioonikulu -7 323 -2 998 -128 0 -10 449
Saldo seisuga 31.12.2016
Soetusmaksumus 195059 | 124290 1301 4872 325522
Akumuleeritud kulum -62 551 -30 880 -798 0 -94 229
JAAKMAKSUMUS 132 508 93 410 503 4872 231293

Materiaalse pShivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varasid nende
parenduste ja asendustega (lisa 7) ja muid rendilepinguga seotud materiaalseid varasid jédkmaksumusega 35 889 tuhat
eurot (2015: 35 737 tuh eurot), mida AS Utilitas Tallinn omandab taiendavalt rendiperioodi jooksul ja mis kuuluvad juhul
kui omand léheb rendiperioodi Idpul rendileandjale tile jaskvisrtuses kompenseerimisele AS Tallinna Soojus poolt.

Aruandeperioodil saadi pdhivara miitgist 24 tuhat eurot (miiligihinnas) (2015: 18 tuhat eurot). Kahjum pdhivara
mahakandmisest oli 179 tuhat eurot {2015: 249 tuhat eurot).
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00 UTILITAS GRUPP

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa7 Rendivarad (kapitalirent)

31. oktoobril 2001. a sdlmis AS Tallinna Kiite {rentnik} Tallinna linnale kuuluva ettevdttega AS Tallinna Soojus

(rendileandja) rendi- ja opereerimislepingu 30 aastaks.

Kontsern kui rentnik:

Kapitalirendile vGetud vara, varade parendused ja asendused varaliikide 15ikes:

v @ L @
c - c i
= S w3
B 8 =
TUHANDETES EURODES g8 g8 Kokku
]
s E
£
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 74 908 221 75129
Akumuleeritud kulum -11787 -146 -11933
JAAKMAKSUMUS 63121 75 63 196
2016. a toimunud muutused
Ostud, parendused ja asendused 4318 131 4 449
Mahakandmised -75 0 -75
Amortisatsioonikulu -4 627 -45 -4 672
Saldo seisuga 31.12.2016
Soetusmaksumus 79 097 352 79 449
Akumuleeritud kulum -16 360 -191 -16 551
62737 161 62 898

JAAKMAKSUMUS

AS Utilitas Tallinn teeb rendile vbetud varale parendusi ja asendusi, mis vdetakse arvele Rendivara koosseisus.
Aruandepericodi I6pu seisuga moodustavad rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud varadest 84% (31.12.2015:
81%) rentniku poolt rendiperioodi jooksul tehtud parendused ja asendused, kokku summas 52 880 tuhat eurot
(31.12.2015: 51 494 tuhat eurot). Rendiperioodi I6pus kuuluvad investeeringud Rendivara asendustesse jadkviirtuses

ettevGttele kompenseerimiseks AS Tallinna Soojus poolt.

AS Tallinna Soojus rendi- ja opereerimislepingu alusel renditud p&hivarade bilansiline jaikmaksumus jaguneb

alljgrgnevalt:

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
AS Tallinna Soojus (rendileandja) rendi- ja opereerimisiepingu sdlmimisel dle antud pdhivarad 10018 11702
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn {rentniku) poolt teostatud parendused 11 325 12 062
Rendiperioodil AS Utilitas Tallinn (rentniku) poolt teostatud asendused 41 555 39432
RENDITUD VARADE BILANSILINE JAAKMAKSUMUS KOKKU 62 898 63 196

Lepingust tulenev kapitalirendikohustis

Rendimaksete niiidisvdartus lepingu sdlmimisel oli 35 834 tuhat eurot ja aastane rendimakse 2 684 tuhat eurot.
Rendimaksete niiiidisvédrtuse leidmiseks prognoositi algselt tarbijahinnaindeksi viédrtused 1-5 aastaks 4,50%, 6-10
aastaks 3,50% ja 11-30 aastaks 3,10%. Renditasu korrigeeritakse iiks kord kalendriaasta jooksul vastavalt
tarbijahinnaindeksi muutusele eelnenud aastal. Algselt prognoositud ja tegeliku tarbijahinnaindeksi erinevuse maju
rendimakse suurusele kajastatakse perioodi tuluna vi kuluna. Rendimakse tasumine toimub kord kvartalis.
Kapitalirendi kohustis seisuga 31.12.2016 on 41 791 tuhat eurot (31.12.2015 seisuga 42 088 tuhat eurot; vt lisa 9).

Kohustise efektiivne intressimaar (diskontoméér) on 9,6%.
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ol UTILITAS GRUPP

2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kapitalirendi tingimustel renditakse seisuga 31.12.2016 ihte sdiduautot (31.12.2015 seisuga kahte) bilansilise
jaakmaksumusega 6 tuhat eurot (31.12.2015: 8 tuhat eurot). Aruandeperioodi intressikulu antud lepingutelt oli 0,2 tuh
eurot (2015: 0,4 tuh eurot).

Lisa8 Immateriaalne pdhivara

wn =] E

E| 258

@ 2 =

> R
TUHANDETES EURODES £ £ Kokku
Saldo seisuga 31.12.2015
Soetusmaksumus 22 839 263 23102
Akumuleeritud kulum -4 152 -152 -4 304
JAAKMAKSUMUS 18 687 111 18 798
2016. a toimunud muutused
Ostud ja parendused 0 144 144
Amortisatsioonikulu -1038 -50 -1088
Saldo seisuga 31.12.2016
Soetusmaksumus 22 839 407 23 246
Akumuleeritud kulum -5190 -202 -5392

17 649 205

JAAKMAKSUMUS

17854

Immateriaalse pShivara hulgas kajastatakse AS Tallinna Soojus rendi- ja operaatorlepingu alusel renditud
immateriaalseid varasid nende parenduste ja asendustega bilansilises jiéakmaksumuses 161 tuh eurot (31.12.2015: 75

tuh eurot; vt lisa 7).

Lisa9 Laenukohustised
Lithiajaline saldo  Pikaajaline saldo | Luhiajaline saldo  Pikaajaline saldo Tagasimakse "
TUHANDETES EURODES 31.12,2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015 tihtaeg Lepinguline intressimazr
Pikaajalised laenud 13031 141333 7193 133094 |
2016: 1,50%+6 k EURIBOR *
2015: 3,35%+3 k EURIBOR *
Panga sGindikaatlaenud 13031 141333 7193 120750 2021 2,55%+3 k EURIBOR
3,10%+3 k EURIBOR
2016: -
Muud laenud 0 0 0 12344 2017 2015: 3%; 4,5%
Kapitalirendikohustised 469 41328 303 41804
Rendi- ja operaatorleping .
AS-ga Tallinna Soojus (fisa 7) 467 41324 298 41730 2031 | (diskontomair) 9,60%
2016: 1,53%
Muu kapitalirent 2 4 5 14 2019 2015: 1.71%
KOKKU 13 500 182661 7 4% 174 898

* Panga siindikaatlaenu intressimaar on 2018, a I5puni fikseeritud intressivahetus-lepinguga u 45% {2015: 61%) ulatuses tasemel 2,5-3,8% (2015: 4,1-
5,3%). Pikaajalise pangalaenu intressi-SWAP-i 3iglane véirtus summas 2 036 tuhat eurot (2015: 3 062 tuhat eurot) on kajastatud bilansis
Tuletisinstrumendina pikaajaliste kohustiste all. Oiglase vairtuse muutus summas 1 025 tuhat eurot (2015: 711 tuhat eurot) on kajastatud
kasumiaruandes real Tuletisinstrumentide Giglase vidrtuse muutus.
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ol UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontsernil on sdlmitud AS-iga Swedbank ja AS-iga SEB Pank siindikaatlaenu lepingud 15pptahtajaga kuni 2021. Peale
elektritootmise ettevitete (OU Tallinna Elektrijaam, OU Vio Hake, O AuraGen) iihinemist ning uue jaama téisvéimsuse
saavutamist restruktureeriti sindikaatlaenud ning alates 26.12.2016 on kdik intressimairad pankade poolt iihtlustatud.

Kasutamata investeerimislaenu limiit seisuga 31.12.2016 oli 7,0 miljonit eurot (31.12.2015 seisuga 34,4 miljonit eurot).
Kontsern maksab kasutamata laenulimiidi summalt kohustistasu 1% aastas.

Aruandeperioodi intressikulu saadud laenudelt oli 3 479 tuhat eurot (2015: 4 663 tuhat eurot), kapitalirendi intress 3
985 tuhat eurot (2015: 4 135 tuhat eurot).

Kdik kontserni vSlakohustised on eurodes. Informatsioon laenukohustiste tagatiste kohta on toodud lisas 17.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Vélad tarnijatele 14171 13226
Vélad tocvatjatele 464 405
Maksuvélad 1651 825
sh Kdibemaks 968 218
Ohusaastemaks 305 185
Sotsiaalmaks 173 251
Uksikisiku tulumaks 154 130
Muud 20 14
Tootuskindlustusmaks 15 14
Kohustuslik kogumispension 12 11
Aktsiisimaks 4 2
Muud vdlad 534 346
Intressivolad 0 67
Saadud ettemaksed 300 401
VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 17120 15270

Pikaajalised vdlad ja ettemaksed

TUHANDETES EURODES | 31.12.2016 31.12.2015
I
Vélad tarnijatele 0 1246
Intressivdlad | 0 | 620
T
PIKAAJALISED VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 0 1866

Aruandeperioodi I8pu seisuga on pikaajalised vélad tarnijatele periodiseeritud liihiajalise vélgnevuse alla. 31.12.2015
seisuga moodustas pikaajalistest vdlgnevusest tarnijatele 1 181 tuhat eurot Vio2 jaama ehituse arvete tasumata j&ik,
mille maksetdhtaeg saabub pérast ehituse vastuvétmist. 31.12.2016 seisuga on vastav summa lihiajalises vélgnevuses
tarnijatele 2 948 tuhat eurot.

Lisa1l Pikaajalised eraldised

Véimalike keskkonnakahjude katteks on moodustatud eraldis 204 tuhat eurot (2015: 204 tuhat eurot) ja selle aluseks on
AS-iga Tallinna Soojus sdlmitud ettevétte rendi- ja opereerimisleping, mille alusel kannab AS Utilitas Tallinn kdik enne
lepingu jBustumise kuupdeva keskkonnaohutusest tulenevad kulud kuni 64 tuhat euro ulatuses ning 10% nimetatud
limiiti Gletavatest kuludest, kuid mitte rohkem, kui 128 tuhat eurot Ghe lepinguaasta kohta. Nimetatud summasid
korrigeeritakse vastavalt tarbijahinna indeksi muutusele.
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00 UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontsernil ei ole bilansipdeva seisuga teada keskkonnaalastest ohtudest tulenevaid kulutusi ega ettekirjutusi iihegi
padeva organi poolt keskkonnaalase vastutuse kompenseerimiseks. Keskkonnakahjude eraldist ei ole diskonteeritud,
kuna juhtkonna hinnangul on diskonteerimise mdju aastaaruandele ebaoluline.

Lisa12 Omakapital

‘ 31.12.2016 ‘ 31.12.2015
Osakapital (tuhandetes eurodes) 10,1 10,0
Osade arv (tk) 7 6
Osade nimivaartus (eurodes) 10 100 10 000

Kontserni emaettevdtte osakapital seisuga 31.12.2016 koosneb 7-st ja 31.12.2015 6-st erinevate nimiviirtustega osast,
mille eest on téielikult tasutud.

Aruandeperioodil on tehtud osakapitali mitterahalisi sissemakseid kokku 893 tuhat eurot, sellest 892 900 eurot on
tasutud ilekursina (vt. ka lisa 5 Aruandeaastal toimunud ériiihendused).

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015
Ettevotte jaotamata kasum 47 242 34 466
Voimalikud dividendid 37794 27573
Potentsiaalne tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 9448 6893

2016. aastal maksti 2 071 tuhat eurot (2015. a: 1 975 tuhat euro) dividende ja sellega kaasnes tulumaksukulu 417 tuhat
eurot (2015. a: 341 tuhat eurot).

Lisa13 Miiigitulu

TUHANDETES EURODES 2016 2015

Konsolideeritud miiligitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Eesti 104 817 110273

KOKKU 104 817 110273

Konsolideeritud miiligitulu tegevusalade 16ikes

Soojus-, elektrienergia tootmine ja miilik 93 850 100 202
Taastuvenergia toetused 8934 9020
Muud midgitulud 2033 1051

KOKKU 104 817 110273

Vérreldes 2015. aastaga suurenes aruandeaastal soojusenergia miliigimaht madalama valisshutemperatuuri ja uute
tarbijate liitumise tottu. Midgitulu vihenemine peegeldab kontserni ettevbtete edukat tegevust ise toodetud ja
sisseostetud soojuse hinna langetamisel ning energia edastamise efektiivsemaks muutmisel, mis on vdimaldanud
langetada keskmist soojuse miigihinda tarbijatele.
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa17 Laenude tagatised ja panditud varad

TUHANDETES EURODES 2016 2015
Tooraine, materjal ja ostetud energia -53 391 -62 140
Energia, vee ja kemikaalide kulud -2 825 -2 886
Remondi ja hoolduskulud hankekorras -2 482 -2 505
Ohusaastetasu -480 -552
CO2 saastekvootide kulu -62 0
Hoonestusdigus, maamaks -425 -411
Muud -820 -806
KAUBAD, TOORE, MATERJAL JA TEENUSED KOKKU -60 485 -69 300
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
TUHANDETES EURODES 2016 2015
Mitmesugused biiroo- , haldus- ja hoolduskulud -753 -720
Uurimis- ja arengukulud -126 -6
Vilised ndustajad -161 -351
Varakindlustuse kulud -183 -192
Lootusetult laekuvate nduete allahindlus (lisa 3) 87 111
Muud kulud -1067 -990
MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD KOKKU -2203 -2148
Lisa 16 Todjoukulud
TUHANDETES EURODES 2016 2015
Palgakulu -5442 -4 886
Sotsiaalmaksud -1823 -1 641
TOOJOUKULUD KOKKU -7 265 -6 527
Tootajate keskmine arv taandatuna taistédajale 255 253

Kontserni investeerimislaenudega seotud kohustiste, mis on 31. detsembri 2016 seisuga 154 363 tuhat eurot

(31.12.2015 seisuga 127 943 tuhat eurot) {lisa 9), tagamiseks on:

1. Kommertspant kontserni vallasvaradele summas 82 miljonit eurot. Kontserni varad, mida vdib vallasvarana
klassifitseerida on ostjatelt laekumata arved (lisa 3), varud (lisa 4) ja materiaalne pdhivara, vilja arvatud maa ja

ehitised (lisa 6).

2. Hupoteegid kinnistutele vaartusega 10 miljonit eurot bilansilise maksumusega 4 miljonit eurot (lisa 6) ja
hoonestusdigusele vadrtusega 150 miljonit eurot (bilansiline maksumus méairatlemata).
3. Tutarettevdtete aktsiad ja osad, muud garantiid ja kiendused.

I{II
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Tingimuslikud kohustused

Voimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 3digus kontrollida kontserni kuuluvate ettevitete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Kontserni emaettevitte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur miarata kontserni

kuuluvatele ettevdtetele olulise tiiendava maksusumma.

Lisa 19 Seotud osapooled

0U UTILITAS GRUPP konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a.  omanikke (emaettevite ning emaettevitet kontrollivad véi selle olulist mdju omavad isikud);

b. tegev-ja kérgemat juhtkonda;

¢.  eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende pooit kontrollitavaid véi nende olulise mdju all olevaid

ettevotteid.
TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA 2016 2015
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 13 17
omanikud ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Saadud laenude intressikulu kokku 13 17

Aruandeperioodil osteti kontserni sidusettevSttelt Baltic Power Engineering OU insenertehnilisi tdid summas 191 tuhat
eurot. 31.12.2016 seisuga omas kontsern kohustist sidusettevdtte ees summas 19 tuhat eurot. Kohustiste saldod seotud

osapooltega seisuga 31.12.2015 puuduvad.

Lepingulised kohustised osta v&i miitia seotud osapooltelt / seotud osapooltele puuduvad.

Kontserni kuuluvate koikide ettevitjate juhatuse ja ndukogu liikmetele arvestati 2016. aastal tasusid koos

sotsiaalmaksudega 850 tuhat eurot {2015: 760 tuhat eurot).

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA 31.12.2016 31.12.2015
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva vi olulise m3ju all olevad 2213 0
ettevotjad

Luhiajalised nduded kokku 2213 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad 0 572
ettevitjad

Pikaajalised kohustised kokku 0 572

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initiailed for the purpose of Identification only
Initsiaalid/initials ¥-£.5

Kuupdevidate o0 . 04 ZoNF

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Emaettevdtte konsolideerimata pohiaruanded

Emaettevdtte pBhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel, va tiitar-ja sidusettevétted, mida kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata

p6hiaruannetes nende soetusmaksumuses.

Konsolideerimata bilanss

TUHANDETES EURODES 31.12.2016 31.12.2015

VARAD

Kédibevara

Raha 27 23

Antud laenud 2200 0

N&uded ja ettemaksed 13 0

KAIBEVARA KOKKU 2240 23

Pohivara

Finantsinvesteeringud titar- ja sidusettevdtetesse 46 698 46 298

P&hivara kokku 46 698 46 298

VARAD KOKKU 48 938 46 321

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 14976 12 345

Vélad ja ettemaksed 75 621

Pikaajalised kohustised kokku 15051 12 966

KOHUSTISED KOKKU 15051 12 966

Omakapital

Osakapital 10 10

Ulekurss 13334 12 441

Jaotamata kasum 20543 20904

OMAKAPITAL KOKKU 33 887 33355
46 321

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

48 938

initsiallseeritud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only

Initsiaalid/initials k-1 &

Kuupsevidate __ fp. 04 Aot

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideerimata kasumiaruanne

TUHANDETES EURODES 2016 2015
Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud -4 -4
Arikasum -4 4
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud investeeringutelt tiitarettevétetesse 1950 1950
Intressikulud -371 -374
Muud finantstulud ja -kulud 13 0
FINANTSTULUD JA —KULUD KOKKU 1592 1576
Kasum enne tulumaksustamist 1588 1572
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1588 1572
Konsolideerimata rahavoogude aruanne

TUHANDETES EURODES 2016 2015
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum -4 -4
Makstud intressid -916 0
Kokku rahavood &ritegevusest <920 -4
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Tltarettevotete muik 893 0
Sidusettevotete soetus -400 0
Antud laenud -2 200 0
Saadud dividendid 1950 1950
Kokku rahavood investeerimistegevusest 243 1950
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud laenud 14 976 0
Saadud laenude tagasimaksed -12 345 0
Makstud dividendid -1950 -1925
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 681 -1925
RAHAVOOD KOKKU 4 21
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOOD! ALGUSES 23 2
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 27 23

Initsialiseerftud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose of identification only
Initsiaalid/initials K- &

Kuup&ev/date 0. 04 20 1F

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

TUHANDETES EURODES Osakapital | Ulekurss | ‘20tamata Kokku
kasum

Saldo seisuga 31.12.2015 10 12 441 20905 33356

Makstud dividendid 0 0 -1950 -1950

Osakapitali sissemakse 0 893 0 893

Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 1588 1588

Saldo seisuga 31.12.2016 10 13334 20543 33887

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2016

Yalntseya ja ?lullse mdju all olevate osaluste -46 298 -46 298

bilansiline vaartus

Valitseva ja 0|U|I‘SE r‘néju all olevate 9$aluste véartus 72 997 72 997

arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital

31.12.2016 10 13334 47 242 60 586

Initslaliseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for the purpose of Identlification only

Initsiaalid/initials k-4, 5

Kuupaev/date 20, o4. Ao 1
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Utilitas Grupp osanikele

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Giglaselt
OU Utilitas Grupp ja selle tiitarettevdtete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga
31. detsember 2016 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Meie poolt auditeeritud Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2016;

konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;

konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta;
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta; ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspshimatete
kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi ldbi kooskd&las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on tdiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskolas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt viilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanduetega. Oleme tiitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanuetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub konsolideeritud majandusaasta aruandes lisaks
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturidikivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kiigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat
oluliselt vidrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vadrkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vilja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vilja
tuua.

AS PricewaterhouseCoopers, Pédrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest
kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, voimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jitkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida voi tegevuse
16petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada péhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskolas
labiviidud audit garantiid, et oluline viirkajastamine alati avastatakse. Viirkajastamised voivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vGib pShjendatult eeldada, et need vGivad kas iiksikult
voi koos méjutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega ldbiviidud auditi kiigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vGib olla olulisi
védrkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise viirkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vairkajastamise puhul, sest pettus v6ib tihendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku
tegevusetust, viiresitiste tegemist vi sisekontrollisiisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspshimotete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info p6hjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi téendusmaterjali pShjal on olulist ebakindlust péhjustavaid siindmusi voi tingimusi, mis vdivad
tekitada mérkimisviirset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jireldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupievani kogutud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused véivad siiski pGhjustada Kontserni
tegevuse jitkumise 1ppemist;
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¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tGendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste v&i dritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja ldbiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas auditi kiigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 633

20, aprill 2017
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OU UTILITAS GRUPP 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

0OU UTILITAS GRUPP juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2016. aasta puhaskasum summas 15 533
tuhat eurot alljargnevalt:

1. jaotamata kasum —15 533 tuhat eurot

Juhatus teeb osanike lldkoosolekule ettepaneku maksta kuni 31. detsembrini 2016 kogunenud jaotamata kasumist
dividende summas 1 975 tuhat eurot.
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2016. a konsolideeritud majandusaasta aruandele

0U UTILITAS GRUPP 2016. a majandusaasta aruande allkirjastamine 20. aprillil 2017:

Kristjan Rahu
Juhatuse liige
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