KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

tanava nimi, maja number:
linn:
maakond:

postisihtnumber:

telefon:
faks:

e-posti aadress:

01.01.2022
31.12.2022

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

12466287

P&arnu mnt 18
Tallinn

Harju maakond
10141

+372 6679200
+372 6679201

legal@trigoncapital.com



Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud koondkasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhim®&tted
Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 4 Vdolad ja ettemaksed
Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 6 Aktsiakapital
Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 8 Toojoukulud
Lisa 9 Seotud osapooled
Lisa 10 Konsolideerimata bilanss
Lisa 11 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 12 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 13 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

© © 0o N o o0 A b W

P~ e T e = T T < S~ = S S =
© 00 N O U U W W W N NN R



Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (edaspidi Ettevdte) asutati 2013.a. aprillis ning Ettevdte on tekkinud Trigon Ukrainian Property
Kinnisvarafond | restruktureerimise ja likvideerimise kaigus. Ettevdte tegeleb kinnisvarainvesteeringutega Ukrainas ning omab 100% osalust
tutarettevottes New City House LLC (Ukrainas Kharkivi linnas asuva maa omanik).

2022. aasta 24. veebruaris alustas Venemaa Ukraina vastu tdiemahulist sdda. Pealetung toimus Kiievi, Kharkivi, Hersoni ja Bahmuti suunast.
Esialgselt prognoositud kiire alistumise asemel néitasid ukrainlased venelastele tugevat vastupanu ning aprilli I6puks olid venelased Kiievi
suunalt tagasi 166dud. Septembri I8pus sooritatud vastupealeriinnakuga 166di ukrainlased tagasi ka Kharkivi suunalt ning lisaks vallutati
novembri I6puks tagasi Hersoni linn. Pérast neid stindmusi jéi rindejoon pdhimétteliselt seisma ning La&neriikide relvaabi toel hakkas Ukraina
ette valmistama 2023. aastal toimuvaks ukrainlaste vastupealetungi, mis venelased I8plikult Ukrainast vélja ajaks.

New City House LLC poolt omatav kinnistu Kharkivi linnas, mis asub rindejoonest vahem kui 100 km kaugusel, on jaénud sbjategevusest
puutumata. Ettevdtte tegevus on alates s@ja puhkemisest kiilmutatud ja edasine tegevus s6ltub Venemaa-Ukraina sdja tulemusest, mis
loodetavasti I6peb Ukraina taieliku vdiduga Venemaa (le. Kindlasti v8iks olla New City House LLC-l oma roll Ukraina taasilesehitamises.

Finantssuhtarvud

tuh € 2022 2021
Koguvarad 921 920
Koguvarade puhasrentaablus -8,04% 46,59%
Omakapital 1033 2094
Omakapitali puhasrentaablus -7,16% 20,48%
Puhaskasum (-kahjum) -74 429

Koguvarade puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 137 1195
Noéuded ja ettemaksed 13 15
Kokku kéaibevarad 150 1210
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 920 920 3
Materiaalsed p&hivarad 1 0
Kokku pdhivarad 921 920
Kokku varad 1071 2130
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 38 36 4
Kokku luhiajalised kohustised 38 36
Kokku kohustised 38 36
Omakapital
Emaettevétja aktsionéridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 141 146 6
Ulekurss 3607 4591 6
Oma aktsiad 0 -5 6
Realiseerimata kursivahed -1 860 -1857
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -781 -1210
Aruandeaasta kasum (kahjum) -74 429
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 1033 2094
Kokku omakapital 1033 2094
Kokku kohustised ja omakapital 1071 2130
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021 Lisanr

Mitmesugused tegevuskulud -44 -147 7

Toojukulud -30 -39 8
Arikasum (kahjum) -74 -186

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 626 2
Muud finantstulud ja -kulud 0 -11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -74 429
Aruandeaasta kasum (kahjum) -74 429
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -74 429



Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS

Konsolideeritud koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022

Aruandeaasta kasum (kahjum) -74
Muu koondkasum (-kahjum):

Realiseerimata kursivahed -3

Kokku muu koondkasum (-kahjum) -3

Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) =77

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021
429

15
15
444
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud titarettevGtjate muligist
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

74

-980
-980
-1 058
1195

-1 058

137

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

-186

21
-167

1897
1897

44
-500

-118

-574
1156
21
1156
18
1195
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud aktsiakapital

Muutused muudest
véaljamaksetest omanikele

Muutused reservides

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2022

Aktsiakapital
nimivaartuses

146

146

1020

-984

141

Taiendav informatsioon on toodud lisas 6.

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionadridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Ulekurss

4591

4591

-1 020

36

3607

Oma aktsiad

Muud
reservid

Realiseerimata
kursivahed

-1911

15

39

-1 857

-1 860

Jaotamata
kasum
(kahjum)

-1175

429

-855

Kokku

1650

429

15

-984

-3

1033
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (edaspidi: emaettevdte) 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (edaspidi: emaettevote) ning tema titarettevotjia New City House
LLC (koos edaspidi nimetatud: kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon tiitarettevotja kohta on toodud lisas 2.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p6himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik titarettevdtted. Elimineeritud on k8ik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike osa
tutarettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
avaldatakse konsolideeriva liksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte pohiaruannete koostamisel

on jargitud samu arvestuspdhimotteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud
tutarettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud &ritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud
osalus teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud
ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava
ettevdtte omakapitali véhenemise v8i suurenemisena.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke
(v.a. arvelduskrediit) ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Kontserni kuuluvate ettevdtete arvestusvaluutadeks on nende ettevtete aritegevuse pdhilise majanduskeskkonna valuuta. Emaettevétte
arvestusvaluuta on euro, titarettevétja New City House LLC arvestusvaluuta on Ukraina grivna. Konsolideeritud aruanded on koostatud
eurodes.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga (v6i muu
kasutatud keskpanga) valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeval imber
arvestusvaluutasse bilansipéaeval kehtivate Euroopa keskpanga (v8i muu kasutatud keskpanga) valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused, mida méddetakse diglases vaartuses, hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa keskpanga (voi

muu kasutatud keskpanga) valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maéramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid

ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja
immateriaalne pdhivara), bilansipéeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.
Valismaal asuvate tltarettevGtete ja muude aritiksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast imber
kontserni esitusvaluutasse. Kui valismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange kontserni esitusvaluutaga kokku, siis

kasutatakse valisvaluutas koostatud aruannete imberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a) kdik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse imber bilansipaeva Euroopa keskpanga kursi alusel;

(b) tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber nende tekkimise péeva kursiga.

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse muu koondkasumi vdi —kahjumina konsolideeritud koondkasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevote omab kontrolli. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGte omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat kasu saamise eesmargil. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse

ostumeetodil. Omandaja arvestab &rilhenduse soetusmaksumuse summana Uleantud varade, tekkinud vdi Ulevdetud kohustiste ja omandaja
poolt omandatavas kontrolli omandamise eesméargil emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglasi vaartusi vahetuskuupéeval ning ariithendusega
otseselt seotud valjaminekuid.
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Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6en&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel
intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel hinnatakse igal bilansipédeval soetusmaksumuse meetodil kajastatavate
kinnisvarainvesteeringute puhul vara véartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise

korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum

kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus,
millest on maha lahutatud mitgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Kord alla hinnatud varade puhul
hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi

tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jaAdkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes p&hivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Rendid

Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui kontsernil pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on

vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmie tulumaksustatud dividendide véljamakseni. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse

arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma

taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéaeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Valismaal registreeritud tltarettevotted

Vastavalt tulumaksuseadustele on ettevdtte puhaskasum, mida on korrigeeritud tulumaksuseaduses satestatud ajutiste ja pusivate
erinevustega, tulumaksuga maksustatav. Ukrainas maksustatakse ettevotete kasum 25%lise (2021: 25%lise) tulumaksumaéraga.
Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevdtete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse kohalike tulumaksuseaduste nduetest
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lahtuvalt ajutiselt vdi pisivalt lubatud tulu ja kulu tédiendustega. Valismaiste tltarettevStete puhul leitakse edasillikkunud tulumaksuvara voi
-kohustus kdigi bilansikuup&eval esinevate varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste
vahel. Edasilikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate voi eeldatavalt kehtivate maksuméaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides,
kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad. Edasiliikkunud tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult (ihe
Kontserni kuuluva aritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on

tdenaoline edasiliikkunud tulumaksuvaraga vorreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada

tasaarveldamiseks. Tasumisele kuuluv tulumaksukohustus kajastatakse lthiajalise kohustusena ja edasilikkunud tulumaksukohustus
pikaajalise kohustusena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kdesolevas majandusaasta aruandes osapooli, kellel on teise ule kontroll v6i oluline mdju teise poole &rilistele
otsustele vastavalt RTJ 2 "N6uded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes" maaratlusele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

33413527 New City House LLC Ukraina Kinnisvaraarendus 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
New City House LLC 0 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 0
perioodi 16pus

Seisuga 31.12.2022 Trigon Hartwall Ukrainian Properties omas 100%-list osalust ettevdttes New City House LLC.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 2190
Miitigid -1 270
31.12.2021 920
31.12.2022 920
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -12 -63

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS miis 2021. aastal oma osaluse ettevottes HT Ukraine LLC, millele kuulub omakorda tiutarettevote
New Vinnitsa LLC ning seisuga 31.12.2021 ei kuulu New Vinnitsa LLC omanduses olev maatiikk ettevétte kinnisvarainvesteeringute hulka.
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Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lahtuvalt jatkuvast Venemaa-Ukraina s6jategevusest Ukraina territooriumil, on keeruline maéarata Kharkivi piirkonna kinnistute turuvaartust ja
seoses ebakindlusega ei ole v8imalik mdistiku kulu ja pingutustega diglast vaartust 31.12.2022 seisuga hinnata. Sellest tulenevalt

baseerub 2022. aastal juhtkonna hinnang 2021. aastal tehtud hindamisele. Juhatus otsustas 2022. aastal jatta New Citi House LLC-le
kuuluva kinnisvarainvesteeringu samasse vaartusesse, mis oli 2021. aastal.

31.12.2022 seisuga hindas juhtkond kinnisvarainvesteeringu véaartuseks EUR 920 000 (31.12.2021: 920 000).

2021. aasta hindamine:
Juhatus otsustas 2021. aastal jatta New Citi House LLC-le kuuluva kinnisvarainvesteeringu samasse vaartusesse, mis oli 2020.

aastal. 31.12.2021 seisuga hindas juhtkond kinnisvarainvesteeringu vaartuseks EUR 920 000 (31.12.2020: 920 000).

Téaiendav informatsioon kinnivarainvesteeringute otseste haldamiskulude kohta on toodud lisas 7.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud vbélad 38 38
Kokku vélad ja ettemaksed 38 38
31.12.2021 12 kuu jooksul
Muud vélad 36 36
Kokku vélad ja ettemaksed 36 36

Taiendav informatsioon on toodud lisas 9.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

Maksuhalduril on 8igus kontrollida EttevGtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2022. ja 2021. aastal ei viidud labi Kontsernis maksude kontrolli.
Kontserni emaettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata kontserni kuuluvatele
ettevdtetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Aktsiakapital 141 146
Aktsiate arv (tk) 1405511 1456 488
Aktsiate nimivaartus 0.10 0.10

Seisuga 31.12.2021 on Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS registreeritud aktsiakapitali suurus 145 649 eurot, mis on jagatud 1 456 488
lihtaktsiaks nimivaartusega 0.10 eurot.

22. veebruar 2022. aastal toimunud Aktsionéride ldkoosolekul otsustati suurendada Ettevétte aktsiakapitali Glekursi arvelt 1 019 542 euro vorra
145 648 eurolt 1 165 190 euroni sissemakseid tegemata. Aktsiakapitali suurendati aktsiate arvestusliku vaartuse suurendamise teel 0,70 euro
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vOrra aktsia kohta. Aktsiakapitali suurendamise kéigus suurenes ka oma aktsiate vaartus. Aktsiakapitali suurendamine kanti
Ariregistrisse 02.03.2022.

16. martsil 2022. aastal toimunud Aktsionaride tldkoosolekul otsustati tiihistada oma aktsiaid nominaalvaartusega 40 782 eurot, lisaks otsustati
vahendada Ettevdtte aktsiakapitali 983 857 euro vorra 1 124 408 eurolt 140 551 euroni. Aktsiakapitali véhendati aktsiate arvestusliku
véartuse vahendamise teel 0,70 euro vorra aktsia kohta. Aktsiakapitali vahendamine kanti Ariregistrisse 12. juulil 2022. aastal.

Seisuga 31.12.2022 on aktsiakapitali suuruseks 140 551 eurot.

Vastavalt pohikirjale on Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 140 000 eurot ja maksimaalseks
suuruseks 560 000 eurot. Iga lihtaktsia annab omanikule tihe haéle aktsionéride tldkoosolekul ning Giguse saada dividende.

Ettevotte jaotamata kahjum seisuga 31. detsember 2022 oli 855 tuhat eurot (31.12.2021 781 tuhat eurot).

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutega seotud kulud 12 63
Ruumide rent 3 5
Pangateenused 1 12
Auditeerimiskulud 9 7
Mudgivahendus 0 35
Juriidilised kulud 0 16
Muud 19 9
Kokku mitmesugused tegevuskulud 44 147

Tapsem informatsioon kinnisvarainvesteeringutega seotud kulude kohta on toodud lisas 3.
Taiendav informatsioon miilgivahendusega seotud kulude kohta on toodud lisas 9.

Lisa 8 T66j0ukulud
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Palgakulu 28 37
Sotsiaalmaksud 2 2
Kokku t66jdukulud 30 39
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2

Lisa 9 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) . 456 44 -500 0 12
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 456 44 -500 0 12

OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud 0 35

Kontserni seotud osapooled on:

a. omanikud, kes omavad olulist m&ju Kontserni Ule;

b. tegev- ja kdrgem juhtkond,;

c. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted;

Juhatuse liikmetele ei ole 2022.a. ega 2021.a. tasusid makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel I6petamisel
ei kaasne ettevéttele lahkumishuvitiste maksmise kohustust.

Laenud seotud osapooltele:

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS on andnud tiitarettevottele New City House LLC seisuga 31.12.2022 pikaajalist laenu summas 1 954
(2021: 1 895) tuhat eurot. Seisuga 31.12.2022 on laenule tehtud allahindlus summas 1 335 (2021: 1 171) tuhat eurot. 2022. aastal anti

laenu summas 44 (2021:57) tuhat eurot, 2021.a tagastas tiitarettevote laenu summas 869 tuhat eurot. Laenult on seisuga 31.12.2022
kogunenud intressi summas 2 810 (2021: 2 625) tuhat eurot. Seisuga 31.12.2022 on intressindudele tehtud allahindlus summas 2 509 (2021:
2 429) tuhat eurot.

Seisuga 01.01.2021 oli aktsionéride poolt antud laenude jaak 456 tuhat eurot, millelt oli kogunenud intresse summas 106 tuhat eurot.
Laenult arvestati 2021. aastal intressi lisaks summas 12 tuhat eurot.

2021.a andsid ettevdtte aktsionarid taiendavalt laenu 44 tuhat eurot ning ettevdte tagastas aktsionéridele laenu summas 500 tuhat eurot,
millele lisandusid intressid summas 118 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2022 ettevdttel laenukohustused aktsionéride ees puuduvad.

2021. aastal osteti teenuseid olulise osalusega juriidilisest isikust omanikelt ning nende valitseva vi olulise m6ju all olevatelt
ettevotjatelt summas 35 tuhat eurot (vt lisa 7).
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Lisa 10 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Varad

Kaibevarad
Raha 129 1183
Noéuded ja ettemaksed 920 920
Kokku kaibevarad 1049 2103
Kokku varad 1049 2103

Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Vélad ja ettemaksed 32 26
Kokku luhiajalised kohustised 32 26
Kokku kohustised 32 26

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 141 146
Ulekurss 3607 4591
Oma aktsiad 0 -5
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 655 -3 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) -76 565
Kokku omakapital 1017 2077
Kokku kohustised ja omakapital 1049 2103

Lisa 11 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Mitmesugused tegevuskulud -32 -68
Olulised kaibevara allahindlused -44 0
Kokku arikasum (-kahjum) -76 -68
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 408
Muud finantstulud ja -kulud 0 225
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -76 565
Aruandeaasta kasum (kahjum) -76 565
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Lisa 12 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2022 2021
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -76 -68
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 44 0
Kokku korrigeerimised 44 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2 19
Kokku rahavood éaritegevusest -30 -49
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 0 602
Antud laenud -44 -67
Antud laenude tagasimaksed 0 1239
Laekunud intressid 0 25
Kokku rahavood investeerimistegevusest -44 1799
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 44
Saadud laenude tagasimaksed 0 -500
Makstud intressid 0 -118
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -980 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -980 -574
Kokku rahavood -1 054 1176
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1183 7
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 054 1176
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 129 1183
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Lisa 13 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Oma aktsiad Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2020 146 4591 -5 -3220 1512
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 565 565
(kahjum)
31.12.2021 146 4591 -5 -2 655 2077

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 2077
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum

) 0 0 -76 -76
(kahjum)
Emiteeritud aktsiakapital 1020 -1 020 0 0 0
Muutused muudest
véaljamaksetest -984 0 0 0 -984
omanikele
Muud muutused
o -41 36 5 0 0
omakapitalis
31.12.2022 141 3607 0 -2731 1017
Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
16

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1033
omakapital 31.12.2022
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2023
Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (registrikood: 12466287) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 29.05.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS aktsionaridele
Arvamuse avaldamisest loobumine

Me ei avalda arvamust Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS-i (Ettevote) ja selle tiitarettevotte (koos Kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.
Lbigus ,Arvamuse avaldamisest loobumise alus* kirjeldatud asjaolude markimisvaarsuse téttu ei olnud meil v6imalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali
auditiarvamuse avaldamiseks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Meid telliti auditeerima kaasnevat Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab:

« konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2022;

« konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupéaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspéhimdtteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse avaldamisest loobumise alus

Kontserni bilansis on 31. detsembri 2022 seisuga kajastatud kinnisvarainvesteering Ukrainas Harkivis, mille diglast vaartust ei ole meil Ukraina-Venemaa s6jast tulenevate
geopoliitiliste pingete ja Ukraina poliitilise ja majandusliku ebakindluse t6ttu véimalik usaldusvaarselt hinnata. Seetdttu ei olnud meil véimalik hankida piisavat asjakohast
tdendusmaterjali kinnisvarainvesteeringu véimaliku imberhindluse vajalikkuse kohta 31. detsembri 2022 seisuga.

Kontserni juhtkond on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande l&htuvalt tegevuse jatkuvuse printsiibist, kuid Kontserni pdhitegevus on seotud
kinnisvarainvesteeringu hoidmisega Ukrainas ning Kontserni bilansis kajastuv kinnisvarainvesteering moodustab ligikaudu 86% Kontserni varadest 31. detsembri 2022
seisuga. Kuna kinnisvarainvesteering asub séltumatu vandeaudiitori aruande kuupéeva seisuga Ukraina-Venemaa soja rindejoone ldhedal, viitab see olulise ebakindluse
eksisteerimisele Kontserni tegevuse jatkuvuse osas. Juhul kui Kontserni tegevus ei oleks jatkuv, tuleks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koostada lahtudes
likvideerimisaruannetele kehtivatest néuetest.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub
realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Gilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie kohustuseks on kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d) l&bi viia Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande audit ja valja anda
audiitori aruanne. Ldigus ,Arvamuse avaldamisest loobumise alus* kirjeldatud asjaolude t&ttu ei olnud meil vdimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali
auditiarvamuse avaldamiseks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Séltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud kooskélas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide
rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
IESBA koodeksile.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

29. mai 2023
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Trigon Hartwall Ukrainian Properties AS (registrikood: 12466287) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori
aruande on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 29.05.2023

RANDO RAND Vandeaudiitor 29.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -781

Aruandeaasta kasum (kahjum) -74

Kokku -855
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 855

jaotamist (katmist)

Kokku -855
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+372 6679200
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legal@trigoncapital.com



