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TEGEVUSARUANNE
Osaiihing Konrad Apartments (edaspidi ,,Konrad Apartments”) on 2013. aasta aprillis
asutatud ning tidielikult eestimaisel kapitalil pohinev ettevote. Konrad Apartments
peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus ning Tartus Kiiiitri 8 asuva apartment-hotelli

opereerimine pakkudes pikaajalist {iiiriteenust.

Konrad Apartments omab 50 %-list osalust Vanasadama Arenduse OU-s, mis tegeleb
kinnisvaraarendusega Pérnus.

Konrad Apartments osanikeks on Kenneth Karpov ja Sven Mihailov.
Ettevotte juhatuse liikmeteks on osanike otsusega valitud Kenneth Karpov ja Sven
Mihailov, kes tegelevad aktiivselt ettevotte juhtimisega. Juhatuse litkmetele 2022. aastal

tasusid el makstud.

Konrad Apartments miitigitulu 2022. aastal olid 61 025 eurot ja kahjum 89 552 eurot.

Moned finantssuhtarvud:

2022.a. 2021.a.
Maksevoime Uldine tase = kdibevarad 1,01 0,31
IGhiajalised kohustised
Maksevalmiduse kordaja = raha + vaartpaberid 0,11 0,04
IUhiajalised kohustised
Vélakordaja = kohustised 0,99 0,93

varad
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 27 981 40 102
Nouded ja ettemaksed 223123 305 380
Noéuded ostjate vastu 0 176 884
Nduded seotud osapoolte vastu 179 069 127 659
Maksude ettemaksed ja tagasinuded 297 0
Muud nduded 42 328 837
Ettemaksed 1429 0
Kokku kaibevarad 251 104 345 482
Pdhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 1 000 000 1 000 000
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 1 000 000 1 000 000 2
Nduded ja ettemaksed 724 339 2 460
N6uded seotud osapoolte vastu 724 339 2 460
Kokku pdhivarad 1724 339 1002 460
Kokku varad 1975 443 1347 942
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 205
Vdlad ja ettemaksed 248 246 1117 596
Vélad tarnijatele 120 040 85 109
Maksuvdlad 0 45 825
Muud vélad 123 936 983 032
Muud saadud ettemaksed 4270 3630
Kokku luhiajalised kohustised 248 246 1117 801
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1723294 136 686
Muud vélad 1723294 136 686
Kokku pikaajalised kohustised 1723294 136 686
Kokku kohustised 1971 540 1254 487
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2700 2700
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 90 755 720 815
Aruandeaasta kasum (kahjum) -89 552 -630 060
Kokku omakapital 3903 93 455
Kokku kohustised ja omakapital 1975 443 1347942
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
61 025

-6 875
-99 197
-68
-192
-45 307
27 062
-71 307
-89 552
-89 552

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
53732
14
-3102
-89 878

-1799 3
-573 579
-614 612
4
-15 452
-630 060
-630 060
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Konrad Apartments OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Konrad Apartments OU 2022. aasta raamatupidamisaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahendina on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle ettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui ettevéte omab kas
otseselt voi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevusja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille Ule ettevdttel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad &arithendused, mida
kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel
perioodidel ettevétte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Néuded ostjate vastu, samuti kdik muud
nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Intressitulu nduetelt on kajastatud kasumiaruande real ,Finantstulud ja —kulud*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse bilansipaeva seisuga tema diglases vaartuses, kasutades ettevittevaliste proffessionaalsete hindajate

abi. Oiglase vaartuse masramisel lahtutakse objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsamat hinda, mida miiiija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel vbi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi

kasumiaruandes. Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase
vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks on ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga ule Gihe aasta ja maksumusega alates 700
eurot. Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 700 euro, on kajastatud kuni kasutusele

vOtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride
lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud)

ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta. Juhul, kui materiaalse pdhivara
objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud kajastatakse kasumiaruandes.
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Materiaalne pShivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
P&hivarade arvelevdtmise alampiir 700

Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) on vBetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse Uldjuhul teenuse osutamise jérel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul lahtutakse
valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega seotud kulud.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse lahtudes vara sisemiset intressiméérast, valjaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Konrad Apartments OU seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist
m&ju Konrad Apartments OU érilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad
ettevotted.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevotja = _. o . Osaluse maar (%)
L Sidusettev4tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
Enda vdi renditud
14687963 Vanasadama Arenduse OU kinnisvara Gurileandmine ja 50 50
kaitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevétja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Vanasadama Arenduse OU 1 000 000 1 000 000

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

1 000 000 1 000 000
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Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev

Vanasadama Arenduse

N 50 25.10.2021
ou

Lisa 3 T66j0ukulud

(eurodes)
2022
Palgakulu 51
Sotsiaalmaksud 17
Kokku t66jdukulud 68
Too6tajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevdtjad 888
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 205 875
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 206 763
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 106 129
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 106 129
PIKAAJALISED 31.12.2022
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 39 340
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 685 000
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 724 340

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1847 230
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1847 230

2022. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1000 000

2021
1237
562
1799

31.12.2021

837

837

76 522

76 522

31.12.2021

2460

2460

136 686

136 686
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku mudadud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

2 460

2 460

31.12.2020

161 557

161 557

31.12.2021

136 686

136 686

Teenused

Teenused

Antud laenud

2 460

2 460

Antud laenud

39340

685 000

724 340

Saadud laenud

107 769

107 769

Saadud laenud

1713 408

1713 408

2022

2022

68 673

68 673

Pdhivara

P6hivara

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

2 460

2 460

Saadud laenude
tagasimaksed

132 640

132 640

Saadud laenude
tagasimaksed

126 800

126 800

Kaubad

Kaubad

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi

arvestatud
intress

2460 4

2460 4

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress
39 340 888

685 000 26173

724 340 27 061

31.12.2021 Perioodi

arvestatud
intress

136 686 8942

136 686 8942

31.12.2022 Perioodi

arvestatud
intress

1723294 48 482

1723294 48 482

2021

Teenused Pdhivara

662 500

662 500

2021
Teenused Pdhivara

0 63 512 0

0 63 512 0
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Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023

Konrad Apartments OU (registrikood: 12458678) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KENNETH KARPOV Juhatuse liige 28.06.2023
SVEN MIHAILOV Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumit ei jaotata.

31.12.2022
90 755

-89 552
1203



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kilaliskorter

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Sven Mihailov 38308125715

Kenneth Karpov 38202052728

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
55204 61025 100.00%

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Eesti 900 EUR
(Lihtomand)
. 1800 EUR
Eesti

(Lihtomand)

+372 5259851

kenneth@fausto.ee

Pd&hitegevusala

Jah



