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NODA PROPERTIES OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne

NODA PROPERTIES OU asutati 25.03.2013.a. Ettevdtte pdhitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse, kinnisvaraobjektide arendamine ja
edasirentimine.

Ettevdtte 2020. aasta midgitulu koosnes Tallinnas Mustamae teel asuva kaubanduskeskuse renditulust.

Aritihing jatkas projekti edasiarendamisega uue kaubanduskeskuse avamise eesmérgil, kus avatakse ka MAXIMA XXX hiipermarket.

2021. aastal ootab ettevfte aritegevusest positiivset tulemust.

Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele tasusid ja &ritihingul puudusid lepingulised to6tajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

990 425
470 032
1460 457

2700 957
2700 957
4161 414

19185
19185
19185

3 600 000
241 050
301179

4142 229

4161414

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

1030514
8 900 2
1039 414

2817 484 4
2817 484
3 856 898

15848 5
15 848
15 848

3 600 000 7
0
241 050
3841 050
3 856 898
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 418 282 409 205 8
Mitmesugused tegevuskulud -2 965 -2 686 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -119 586 -119 587
Arikasum (kahjum) 295 731 286 932
Intressitulud 5448 77 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 301 179 287 009
Tulumaks 0 -45 959 12
Aruandeaasta kasum (kahjum) 301 179 241 050
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

NODA PROPERTIES OU (edaspidi ka ,Ettevdte®) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt valjatdotatud ja rahandusministri poolt kehtestatud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on NODA PROPERTIES OU viikeettevdtja ja seetdttu koostatakse lilhendatud aastaaruanne.
Vaikeettevdtja luhendatud aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja muiike kajastatakse tekkep6hiselt. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulbist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse vai korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahavoogude aruande mdistes on raha ekvivalendid liihiajalised (omandamise kuupéevast kuni kolmekuulise tahtajaga)
likviidsed investeeringud, mida on v8imalik kiiresti konverteerida rahaks ja mille turuvaartuse muutumise risk on ebaoluline, sh
raha, pangakontod, kuni kolmekuulise téhtajaga tahtajalised hoiused ning rahaturufondide aktsiad.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Avrilihingu arvestusvaluutaks on euro, mis on ka raamatupidamisaruannete esitusvaluutaks, kéiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes Gimberhinnatuna tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jérgi.
Kdik valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel.

Kasumit- ja kahjumit kursimuutusest kajastatakse perioodi kasumiaruandes, samas kui hankijate ja klientidega seotud arveldustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kas mitmesuguste tegevustulude vdi mitmesuguste tegevuskulude all; kdiki muid
valuutakursi muutustest tulenevaid kahjusid kajastatakse finantsvara (neto) all.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu on saadaolevad summad tavapérase aritegevuse kaigus miiidud kaupade vdi teenuste eest. Kui laekumist
eeldatakse vahem kui (ihe aasta jooksul, siis klassifitseeritakse ndue kaibevaraks. Kui mitte, siis klassifitseeritakse ndue pohivaraks.
Noéuded esmalt voetakse arvele diglases vaartuses. Edaspidi kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimaara.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v8i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- vdi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb k&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kasulik tddiga on 5-15 aastat.

Rendid

Tegu on kapitalirendiga, kui rendilepingu tingimuste kohaselt lahevad kdik omandiigusega seotud olulised riskid ja hiived ule rentnikule. Muud
rendid on liigitatud kasutusrendiks.

Avritihing kui rendileandja:

Rentnike kapitalirendilepingute raames tasumisele kuuluvaid summasid kajastatakse nduetena summas, mis vordub

arihingu netoinvesteeringuga rendilepingutesse. Kapitalirenditulu jagatakse aruandeperioodide vahel nii, et see kajastab aritihingu
poolt rendilepingutesse tehtud netoinvesteeringu jaagi pidevat perioodilist tulukust.

Kasutusrendist saadud tulu kajastatakse lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusaja jooksul.

Aritihing kui rentnik:

Kapitalirendi objektiks olevat vara kajastatakse aritihingu varana diglases vaartuses soetamiskuupaeva seisuga voi rendimaksete
miinimumsumma niiidisvaartuses (olenevalt sellest, kumb on madalam). Rendileandja vastavat kohustist kajastatakse bilansis
kapitalirendi kohustisena. Rendimaksed jaotatakse finantskulude ja rendikohustise vahendamise vahel nii, et saavutada kohustiste jaagi
Uhtlane intressimaaér. Finantskulud kaetakse otse tulude arvelt.

Kasutusrendi raames tasumisele kuuluvat renti kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusperioodi valtel.

Aritihingul polnud kapitalirendi vara/kohustisi 2020.ja 2019.aastal.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

Tulud

Ettevdtte kéive sisaldab renditulu, kinnisvara haldamise tasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Haldustasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu kajastatakse
sel perioodil, millal nad osutatakse.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, viidates pShisumma jaagile ja kehtivale efektiivsele intressimaarale.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud arilihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus
vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja
mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse aritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum
tulumaksuga, mille méaar on 20/80 (2020. aasta maar) valjamakselt.
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Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaéaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Dividendimakseid, mis lletavad seda summat, maksustatakse 20/80 maksumé&araga. Kuna tulumaksu makstakse dividendidelt, mitte kasumilt,
ei teki varade ja kohustuste maksustamisbaasi ning bilansilise maksumuse vahel ajutisi erinevusi, mis vdivad pShjustada edasiliikkunud
tulumaksu varade ja kohustuste tekkimist.

Ettevdtte tulumaks, mis tekib dividendide vélja maksmisel, kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna perioodil, millal dividendid
vélja kuulutatakse ehk séltumata millise perioodi eest dividende makstakse vdi tegelikust dividendi maksmise kuupéevast.
Tulumaksukohustus tuleb tasuda dividendide vélja maksmisele jargneva kuu 10. paevaks.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on osanikud, tdétajad, juhtkonna liikmed, nende lahisugulased ja arithingud, kes otseselt v&i kaudselt, mitme
vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast v8i on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab (ihele poolele
diguse kontrollida v8i avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Bilansip&evajargsed siindmused:

Olulisi asjaolusid, mis méjutavad varade ja kohustiste hindamist ning ilmnevad bilansipaeva ja raamatupidamisaruannete koostamise kuupaeva
vahel ning on seotud aruandeperioodil v6i varem toimunud tehingutega, kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Hilisemaid suindmusi, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, ent millel on oluline mgju jargmisele majandusaastale,
kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
10 032 10 032 13
vastu
Laenunduded seotud
460 000 460 000 13
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
470 032 470 032
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
8900 8900 13
vastu
Kokku nduded ja
8900 8900

ettemaksed



NODA PROPERTIES OU

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Maksuvdlg

6932
6933

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

2317225

2317225

2317 225

2317 225

2317225

2317225

Ehitised

418 282

31.12.2019

Maksuvdlg

6794
6794

Kokku

1348 189
-728 343
619 846

-119 587

1348 189
-847 930
500 259

3059
-119 586

1351 248
-967 516
383732

2020 2019

409 205

2020. a. majandusaasta aruanne

3665414
-728 343
2937071

-119 587

3665414
-847 930

2817 484

3059
-119 586

3668 473
-967 516
2700 957
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Vdlad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

10 032
6933
1800
1800

420

19 185

8 900
6794
154
15 848

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2020

433 783
108 446
542 229

31.12.2020
3 600 000
1

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

192 840
48 210
241 050

31.12.2019
3 600 000
1

10 032
6933
1800
1800

420

19 185

8 900
6794
154

15 848

Lisa nr

13

Lisa nr

10

13
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 418 282
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 418 282
Kokku muugitulu 418 282
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 418 282
Kokku mudgitulu 418 282
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020
Professionaalsed teenused 800
Muud 2 165
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 965
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uhtegi tdotajat, td6jéukulud puuduvad.
Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)
2020
Intressitulu laenudelt 5358
Muud intressitulud 90
Kokku intressitulud 5448

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

409 205
409 205
409 205

409 205
409 205

2019

800
1886
2 686

2019

77
7

11
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Lisa 12 Tulumaks
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

Tulumaksukulu komponendid 2019
Maksustatav summa Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 209 372
Muud riigid kui Eesti 209 372
Kokku 209 372

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 10 032 420 8900 154
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 460 000 0
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud = Antud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta
laenude intressid
tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Volterrina OU 750 000 290 000 5358 1.32% EUR
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

2 055

Emaettevotja 494 392

2020. aastal juhatuse liikmetele to6tasu ei makstud.

MAXIMA Eesti OU

teenuste ostud teenuste miugid

1806 506 061

45 959
45 959
45 959

Ldpptahtaeg

31.12.2021

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 18.03.2021

NODA PROPERTIES OU (registrikood: 12443859) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KADORKO Juhatuse liige 18.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

NODA PROPERTIES OU osanikele

Oleme ile vaadanud NODA PROPERTIES OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt NODA PROPERTIES OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
19.03.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
NODA PROPERTIES OU (registrikood: 12443859) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 19.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
241 050
301179
542 229

542 229

542 229

31.12.2020
241 050
301179
542 229

542 229

542 229



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Mustaméae
linnaosa, Tallinn,

MAXIMA Eesti OU = 10765896 )
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6230641
Faks +372 6230640

E-posti aadress info@maxima.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3600000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

418282

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



