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OU Kalda tee 32

Tegevusaruanne

Osalihing Kalda tee 32 pdhitegevus on ruumide rendile andmine ja haldamine.

2013.a. palgakulu ja tdoétajaid ei olnud

Kalda tee 32 OU jatkab ruumide rentimise ja haldamisega.

Finantssuhtarvud on ainult 2013.a. kohta, kuna Kalda tee 32 OU alustas tegevust 22.03.2013.

Finantssuhtarvud 2013

2013

Brutokasumimaar %
Puhasrentaablus %
Luhiajaliste
kohustuste

kattekrdaja
(kordades)

ROA (%)

ROE (%)

14,1

14,1

0,1

1,3

9,2

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

3841
15 862
19703

1859 486
1859 486
1879189

129 323
13 109
142 432

1704 423
1704 423
1 846 855

2500

29 834
32 334
1879189

2013. a. majandusaasta aruanne

22.03.2013 Lisanr

2500

2500

2500

2500 8

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
22.03.2013 - 22.03.2013 - Lisanr
31.12.2013 22.03.2013
Muugitulu 119 048 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -30 490 0 10
Mitmesugused tegevuskulud -21 040 0 11
Muud arikulud -372 0
Kokku arikasum (-kahjum) 67 146 0
Intressikulud -37 312 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 29 834 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29834 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

22.03.2013 - 22.03.2013 - Lisanr
31.12.2013 22.03.2013
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 67 146 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -15 862 0 2
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13109 0 6
Kokku rahavood éaritegevusest 64 393 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 859 486 0 4
Antud laenud 8200 0
Antud laenude tagasimaksed -8 200 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 859 486 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 884 646 0 5
Saadud laenude tagasimaksed -50 900 0 5
Makstud intressid -37 312 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1796 434 2500
Kokku rahavood 1341 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1341 2500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 3841 2500
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Jaotamata kasum

nimivaartuses (kahjum)
22.03.2013 2500 2500
Aruandeaasta kasum

) 29 834 29 834

(kahjum)
31.12.2013 2500 29 834 32334

2013. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kalda tee 32 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulis
tahtajalisi deposiite

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipadeva seisuga hinnatud Gimber eurodesse bilansipéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatkse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa voi hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna) Gdiritulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. OU Kalda tee 32 kasutab
kinnisvara kajastamisel diglase vaartuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine diglase vaartuse meetodil:

Péarast esmast arvelevotmist kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses. Ehitusjargus olevat kajastatakse diglases vaartuses
juhul, kui Giglast vaartust on voimalik usaldusvéarselt maérata.

Oiglane vaartus maaratakse aktiivsel turul toimiva turuhinna alusel, mida vajadusel korrigeeritakse konkreetse varaobjekti spetsifiliste naitajate
erisustega (naiteks vara liik, asukoht v8i seisukord). Kui selleks vajalik informatsioon ei ole kattesaadav, vdidakse kasutada ka alternatiivseid
meetodeid nagu naiteks hindamine vahemaktiivse turu hindade alusel v8i diskonteeritud rahavoogude meetod. Hindamise peab

bilansipaeva seisuga labi vima kompetentne hindaja, kellel on vajalik professionaalne kvalifikatsioon ning kogemus konkreetses

piirkonnas asuva konkreetset liiki vara hindamiseks.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhul, kui kinnisvarainvesteering vBetakse kasutusele ettevdtte enda majandustegevuses, klassifitseeritakse see Umber materiaalseks
pohivaraks. Umberklassifitseerimise paeva diglast vaartust kasutatakse jargnevas finantsarvestuses pdhivara soetusmaksumusena. Juhul, kui
materiaalse pdhivarana kajastatud kinnisvara muutub kasutusotstarbe muutuse t6ttu raamatupidamislikult kinnisvarainvesteeringuks,
kajastatakse vara bilansilise jadkvaartuse ja Giglase vaartuse vahe iimberklassifitseerimise paeval samamoodi nagu diglase vaartuse

meetodil tekkivad imberhindamise kasumid-kahjumid.

Kinnisvara investeering on soetatud renditulu teenimise eesmérgil.OU Kalda tee 32 kasutab kinnisvara kajastamisel diglase vaartuse meetodit.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vai kontsernil



oU Kalda tee 32 2013. a. majandusaasta aruanne

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt

mddta. Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval. Valmidusaste on kindlaks maaratud
lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte jaotamata kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi.

Kasum maksustatakse maksuméaéraga 21/79 hetkel, mil seda jaotatakse (dividendidena v&i muul viisil). Kasumi jactamisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui kasumi jaotamine (dividendid) vélja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1) tegev- ja kbrgema juhtkonna liikmeid, nende l&hedasi perekonnaliikmeid (abikaasa vdi otsejoones sugulane) ja nende poolt kontrollitavaid
v@i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;

2) emaettevotet, tltar- ja sidusettevdtteid ning teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid,;

3) olulise osalusega eraisikust omanikke (lle 10%, v.a. juhul kui neil puudub v8imalus avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele), nende
lahedasi perekonnaliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 12917 12917
Ostjatelt lackumata
12 917 12 917
arved
Muud nduded 2500 2500
Ettemaksed 445 445
Tulevaste perioodide
445 445
kulud
Kokku nduded ja
15 862 15 862

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2013

Maksuvdlg
Kaibemaks 2027
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2027

Vtlisa 6

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

22.03.2013 0
Ostud ja parendused 1859 486
31.12.2013 1859 486
22.03.2013 -
31.12.2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 119 048
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 30 490

Kinnistu Kalda tee 32, Tartus soetati 30.04.2013. 2013.a. ei ole teostatud uut hindamist.
Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu (Lisa 9)
haldamiskulud (Lisa 10)

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud lihiajalised
11935 11935
laenud
Luhiajalised laenud
11 935 11935

kokku
Pikaajalised laenud
Versobank AS

1649311 77 388 500 474 1071 449
Laen osanikult

172 500 40 000 46 250 86 250

Pikaajalised laenud

1821811 117 388 546 724 1157 699
kokku
Laenukohustused
kokku 1833 746 129 323 546 724 1157 699

Seisuga 31.12.2013.a. on seatud hupoteek AS Versobank kasuks summas 2 812 113€
Seotud ettevotte kdendus 700 000€ ja juhatuse likme k&endus 30 000€. Laenu tagatiseks antud varade bilansiline vaéartus on 1 8859 486€

vt lisa 4

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

8 694
2027
2388
2388
13 109

Lisa 7 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Kalda tee 32 OU ei plaani dividendide maksmist

31.12.2013

23 569
6 265
29 834

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
Euribor+3%

2013-2014
0% edaspidi
5%

12 kuu jooksul

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

EUR 31.12.2014 13
EUR 25.03.2023 1
EUR 29.04.2023 13

8 694
2027
2388
2388
13 109

Lisa nr

11
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 2
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
22.03.2013 -
31.12.2013
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 119 048
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 119 048
Kokku mudgitulu 119 048
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Ruumide rent ja haldamine 119 048
Kokku mudgitulu 119 048

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
22.03.2013 -
31.12.2013
Energia 1759
Elektrienergia 1759
Muud kommunaalkulud 671
Jooksev remont 28 060
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 30 490

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

22.03.2013 -

31.12.2013

Mitmesugused birookulud 967
Lepingutasud 12 750
Muud 7323
Kokku mitmesugused tegevuskulud 21 040

22.03.2013
2500
2

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

OU-| Kalda tee 32 ei ole to6tajaid

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

22.03.2013 - 31.12.2013

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju
all olevad ettevdtjad

31.12.2013

Kohustused

Saadud laenud

190 317

184 435

Saadud laenude
tagasimaksed

5882

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.01.2016

OU Kalda tee 32 (registrikood: 12443168) 22.03.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRENE ARTMA Juhatuse liige 31.01.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Kalda tee 32 osanikele

Oleme ile vaadanud OU Kalda tee 32 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet nimetatud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime Ulevaatuse l&bi kooskdlas llevaatuse t6ovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (Md6dunud perioodide finantsaruannete ulevaatuse t66votud). ISRE (Eesti) 2400 nduab meilt
kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme
kohustatud jargima ka asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande llevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus viiakse l&bi
protseduurid, mis hélmavad eelkdige jareleparimiste tegemist juhatusele ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane), anallutiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud t6endusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte alus

Bilansis seisuga 31.12.2013 on kajastatud kinnisvarainvesteering summas 1'859'486 eurot, mis on ka nimetatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumuseks. 2013.aasta kasumiaruandes on kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutuseks naidatud null eurot.

OU Kalda tee 32 kasutab kinnisvarainvesteeringute kajastamisel diglase vaartuse meetodit, mille kohaselt tuleb kinnisvarainvesteeringu diglast
vaartust hinnata igal bilansipaeval, kasutades ettevétte vélise professionaalse kinnisvarahindaja abi.

OU Kalda tee 32 ei ole hinnanud kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust seisuga 31.12.2013, kiill aga on tehtud hindamine detsembris 2014.
2014a. detsembris ettevétte vélise hindaja poolt antud hinnangu kohaselt oli OU Kalda tee 32 kinisvarainvesteeringu vaartus tollel hetkel
2'400'000 eurot.

Vandeaudiitoril ei olnud vdimalik saada piisavat kinnitust kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse kohta seisuga 31.12.2013, mist6ttu me ei
avalda arvamust bilansis seisuga 31.12.2013 kajastatud kinnisvarainvesteeringute vaartuse kohta ega 2013.aasta kasumiaruandes kajastatud
kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutuse suuruse kohta.

Méarkusega kokkuvote

Tuginedes meiepoolsele llevaatusele, ei ole meile, vélja arvatud I8igus ,Markusega kokkuvdtte alus” kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud,
teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et OU Kalda tee 32 raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes
osades OU Kalda tee 32 finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Inga Tdnisson

Vandeaudiitori number 470

Finance Art OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 177
Tartu, Eesti Vabariik

01.02.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kalda tee 32 (registrikood: 12443168) 22.03.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INGA TONISSON Vandeaudiitor 01.02.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29834
Kokku 29 834
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 29 834

jaotamist (katmist)

Kokku 29 834



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

osaihing
FOORUKS
GRUPP

OU silver Sky
Group

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11405881

12441258

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu

oliver@informatic.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2000 EUR

500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

119048

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



