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Astel Modular OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Astel Modular OU peamiseks tegevusalaks on moodulmajade planeerimine, tootmine ja ehitus.

Tegevusaastat mdjutas sisendhindade kiire tdus (nii materjal kui ka t66jéud), mida oli raske ette naha ja juba varem s6Imitud lepingutes
arvestada.

2018. aastal on kavas jatkata tegutsemist moodulmajade tootmise ja arendamisega.

2018. aasta jooksul jatkatakse intensiivselt ettevdte kvaliteedisiisteemi arendamisega, mis vdimaldab veelgi parandada pakutava toodangu
kvaliteeti. 2017. aastal saadi ISO kvaliteedijuhtimisstisteemi 9001 ja keskkonnajuhtimise stisteemi 14001sertifikaadid.

Juhatus koosneb aastaaruande koostamise seisuga 2 likmest.

2017. aasta Astel Modular OU mudgitulu on 7,9 miljonit eurot ning majandusaasta tulemuseks kujunes 0,1 miljonit eurot kasumit. Vorreldes
2016. aasta muugituluga on 2016. aasta tulu olnud 2,42 korda suurem ja kasum 0,44 korda vaiksem.

To66j6ukulud aruandeaastal kokku olid 330 tuhat eurot. 2017. aastal oli keskmiselt t66tajaid t66l 7. Bilansipéeva seisuga on t6dleping sdlmitud 7
tootajaga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

0
223 606
546 568
770 174

16 867
53902
19 167
89 936
860 110

40 066
508 354
548 420
548 420

2500
215224
93 966
311 690
860 110

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

45916
929 302 2
122 950 3

1098 168

6 048 5

0 6
6 048
1104 216

0 8
886 492 10
886 492
886 492

2500
1364
213 860
217 724
1104 216
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud éritulud

Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

7 917 356
878

318 994
-7 559 383
-219 045
-330 477
-10 933
-21 416
95 974
518

-1 582
-944

93 966
93 966

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
3273 346 13
0
0
-2 842 970 14
-55 994 15
-144 914 16
-1702
-13 799
213 967
0
0
-107
213 860
213 860
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Astel Modular OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standariga ja
vastavalt vaikeettevdtja aastaaruande nduetele. Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Astel Modular OU on esitanud véikeettevétte aruande.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga [v8i muu kasutatud keskpanga] valuutakursid.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varudel soetamisega
seotud transpordikulutusi. Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevte kui rentnik

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma niidisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v0i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
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Astel Modular OU 2017. a. majandusaasta aruanne

maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&ahtudes tulude-kulude
vastavuse printsiibist.

Kulud
Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekkimisel jargmistel
perioodidel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse ettevdte, kes omab kontrolli teise ettevdtte arilise otsuste le. Seotud osapoolteks on emaettevétte,
sidusettevotte, teise samasse konsolideerimisgruppi kuuluv ettevotte, tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud, vélja arvatud juhul, kui isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele. Seotud osapoolteks loetakse ka
tegev- ja kdrgema juhtkonna lahedased pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

8327

8327

35608

137 116

25230
20 000
51
5179
23 259

23 259

10933

240 473

923

923

574 862

18 636

327 663
327 663

7218

6718

500

929 302

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

35608

137 116

25230
20 000
51
5179
14719

14719

10933

223 606

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

923

923

574 862

18 636

327 663
327 663

7218

6718

500

929 302

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa
1- 5 aasta jooksul nr
8 327
8 327
4
8 540
8 540
16 867
Lisa
1 - 5 aasta jooksul nr
4

Antud laenu alusvaluutaks on euro intressiga 3% aastas tahtajaga 02.03.2018
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 210 309 122 739
Tooraine ja materjal 210 309 122 739
Ldpetamata toodang 304 944 0
L&petamata toodang 304 944 0
Valmistoodang 14 050 0
Valmistoodang 14 050 0
Ettemaksed varude eest 17 265 211
Ettemaksed varude eest 17 265 211
Kokku varud 546 568 122 950

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 83 294 0 14 73 419
Uksikisiku tulumaks 0 5976 0 9581
Erisoodustuse tulumaks 0 222 0 650
Sotsiaalmaks 0 10 668 0 17 075
Kohustuslik kogumispension 0 662 0 1110
Tootuskindlustusmaksed 0 764 0 1233
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 4515 2 640 0 0
Ettemaksukonto jaak 49 307 18 622

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 137 116 20932 18 636 103 068
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja Muud masinad bl RSB
arvutististeemid = ja seadmed PRl

31.12.2015

Soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0 0 0
Ostud ja parendused 0 6 347 6 347 0 6 347
Muud ostud ja parendused 0 6 347 6 347 0 6 347
Amortisatsioonikulu 0 -299 -299 0 -299
31.12.2016

Soetusmaksumus 0 6 347 6 347 0 6 347
Akumuleeritud kulum 0 -299 -299 0 -299
Jaakmaksumus 0 6048 6048 0 6 048
Ostud ja parendused 1365 37823 39188 18 766 57 954
Muud ostud ja parendused 1365 37 823 39188 18 766 57 954
Amortisatsioonikulu -318 -5 665 -5983 -4 117 -10 100
31.12.2017

Soetusmaksumus 1365 44 170 45 535 18 766 64 301
Akumuleeritud kulum -318 -5 964 -6 282 -4 117 -10 399
Jadkmaksumus 1047 38 206 39 253 14 649 53902
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mahakandmised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Arenguvaljaminekud

1403

1403

-1403

Kokku

Muud
immateriaalsed
péhivarad

20000
-833

20 000
-833

19 167

2017
182 303

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2017
102 480

375 760

2017. a. majandusaasta aruanne

1403

1403

-1403

20 000
-833

20 000
-833

19 167

2016
48 361

31.12.2016
0
0

11
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu jooksul

31.12.2017
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 40 066
Luhiajalised laenud
40 066
kokku
Laenukohustised kokku 40 066

Tagatiseks on kommertspant vallasvarale. Lisaks Simpes Grupp OU garantii.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad
Volad emaettevétjale

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

311335
21 607
20932
75 280
75 280
79 200
79 200

508 354

617 298
28 943
103 068
132 380
132 380
4 803
886 492

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2017

247 353
61 838
309 191

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

3%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016

172 180
43 045
215225

Alusvaluuta

311335
21 607
20932
75 280
75 280
79 200
79 200

508 354

617 298
28 943
103 068
132 380
132 380
4 803
886 492

EUR

Lisanr

Lisa nr

12
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Rootsi
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kokkupandavate puikonstruktsioonide mauk
Puitkonstruktsioonide monteerimine
Muud tulud

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Alltdovotutodd
Transpordikulud
Udir ja rent
Kommunaalteenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2017
2500
3

2017

5638 839
2278517
7 917 356
7917 356

7104 070
801 958
11328

7 917 356

2017
3067 713
38 769
32814
11903

10 190
10721
3740979
422 897
203 244
30574
22 393

7 559 383

31.12.2016
2500
3

2016

3273 346

0
3273 346
3273 346

3273 346
0
0
3273 346

2016

1 336 606
0

15338
6093
3549
5696
1343 946
79 419
48 361
12786
6514
2842970

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud

IT-kulud

Muud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2017
44 040
62 314

2952
29 260
44 251
36 228

219 045

2017
247 659
82 818
330 477
7

31.12.2017

Nduded
Emaettevotja 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 32273
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 3335
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Ostud ja migid

Kohustised

7317

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
11 456
38 094

465

5979

55 994

2016
107 053
37 861
144 914

3

31.12.2016
Néuded Kohustised

0 4803

574 862 80 477

14
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2017

Ostud
Emaettevotja 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 152 365
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 555 238

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Miitgid

5812924

21338

2017
71 664

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
Ostud Muigid
3700 0
264 031 3075667
0 0

2016
35980

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2018

Astel Modular OU (registrikood: 12441488) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAUL KINKS Juhatuse liige 29.05.2018

PRIT PUTT Juhatuse liige 29.05.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Astel Modular OU osanikele

Oleme ile vaadanud Astel Modular OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Astel Modular OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 3
Ahtri tn 6a, Tallinn, Harju maakond, 10151
29.05.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Astel Modular OU (registrikood: 12441488) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 29.05.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
215224
93 966
309 190

93 966

93 966

31.12.2017
215224
93 966
309 190



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kokkupandavate puitehitiste (saunad, suvilad, majad) ja nende

elementide tootmine

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kaidu Kontkar 37311236531 Eesti
Priit Putt 37908186529 Eesti
OSAUHING )
10871463 Eesti

SIMPES GRUPP

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 5014337

raul@astel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
16232 7104070 89.73%
41201 801958 10.13%

Osaluse suurus ja
valuuta

375 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

1375 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



