MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: NOBELA PROPERTIES OU

registrikood: 12441229

tanava/talu nimi, Aiandi tn 13/2
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 12918

telefon: +372 6230641
faks: +372 6230640

e-posti aadress: info@maxima.ee



NOBELA PROPERTIES OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Laenukohustised
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Mlugitulu
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 11 T66jdukulud
Lisa 12 Intressikulud
Lisa 13 Intressitulud
Lisa 14 Tulumaks
Lisa 15 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

© 00 0o o o o »~ b W

[ ~ T Y e e e e N T i
g A N M N N N R B B R O O



NOBELA PROPERTIES OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

NOBELA PROPERTIES OU asutati 19.03.2013.a. Ettevétte pdhitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse, kinnisvaraobjektide arendamine
ja edasirentimine.

2022. aastal koosnes ettevotte mudgitulu logistikakeskuse renditulust. Logistikakeskus Rae vallas Kurna kiilas on iks suurimaid ja
tehnoloogiliselt arenenumaid logistikakeskusi Eestis, mille rendilevatjaks on Maxima Eesti OU.

2023. aastal jatkab Ettevote aritegevusest kinnisvara edasirentimisega.

Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele tasusid ja aritihingul puudusid lepingulised to6tajad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 391 057 354 384
Noéuded ja ettemaksed 300 484 292 880 2
Kokku kéaibevarad 691 541 647 264
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 21979 294 22 580 480 4
Kokku pdhivarad 21979 294 22 580 480
Kokku varad 22 670 835 23227 744
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 537 708 11 152 467 5
Védlad ja ettemaksed 443 376 280 694 6
Kokku luhiajalised kohustised 981 084 11 433 161
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 9 857 984 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 9 857 984 0
Kokku kohustised 10 839 068 11 433 161
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 4100 000 4100 000 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5944 583 5757 283
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1787 184 1937 300
Kokku omakapital 11831 767 11 794 583
Kokku kohustised ja omakapital 22 670 835 23227 744



NOBELA PROPERTIES OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
3004 845
-34 069
-601 186
2 369 590
18 861
-223 360
2165091
-377 907
1787184

2021
2928 798
-6 369
-601 186
2321243
48

-66 840
2254 451
-317 151
1937 300

2022. a. majandusaasta aruanne
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9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

NOBELA PROPERTIES OU (edaspidi ka ,Ettevdte) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti
finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt valjatdotatud ja rahandusministri poolt kehtestatud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on NOBELA PROPERTIES OU viikeettevdtja ja seetdttu koostatakse liihendatud aastaaruanne.
Vaikeettevdtja luhendatud aastaaruanne koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu).

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiike kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade edasine arvestus toimub
olenevalt nende tulbist kas Giglase vaartuse, soetusmaksumuse vai korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Tuletisinstrumendid

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimééara swap-i, katmaks intressimééraga seotud riske. Sellised instrumendid vdetakse
arvele diglases vaartuses ja hinnatakse hiljlem imber vastavalt diglase vaartuse muutusele Kui diglane vééartus on positiivne,

kajastatakse tuletisinstrument varana. Kui negatiivne, siis kohustisena. Tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Aritihingu arvestusvaluutaks on euro, mis on ka raamatupidamisaruannete esitusvaluutaks, kdiki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Valisvaluutas toimunud tehingud on kajastatud eurodes Gimberhinnatuna tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jérgi.
Kdik valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel.

Kasumit- ja kahjumit kursimuutusest kajastatakse perioodi kasumiaruandes, samas kui hankijate ja klientidega seotud arveldustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kas mitmesuguste tegevustulude vdi mitmesuguste tegevuskulude all; kdiki muid
valuutakursi muutustest tulenevaid kahjusid kajastatakse finantsvara (neto) all.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
v0i teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Ehitatavat kinnisvarainvesteeringut kajastatakse ehitus- vdi arendusperioodil kinnisvarainvesteeringuna, mitte materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele
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tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb k&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute kasulik té6iga on 40 aastat.

Rendid

Tegu on kapitalirendiga, kui rendilepingu tingimuste kohaselt l&hevad kdik omandibigusega seotud olulised riskid ja huved Ule rentnikule. Muud
rendid on liigitatud kasutusrendiks.

Avritihing kui rendileandja:

Rentnike kapitalirendilepingute raames tasumisele kuuluvaid summasid kajastatakse nduetena summas, mis vordub

arithingu netoinvesteeringuga rendilepingutesse. Kapitalirenditulu jagatakse aruandeperioodide vahel nii, et see kajastab aritihingu
poolt rendilepingutesse tehtud netoinvesteeringu jaagi pidevat perioodilist tulukust.

Kasutusrendist saadud tulu kajastatakse lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusaja jooksul.

Avritihing kui rentnik:

Kapitalirendi objektiks olevat vara kajastatakse aritihingu varana diglases vaartuses soetamiskuupaeva seisuga voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartuses (olenevalt sellest, kumb on madalam). Rendileandja vastavat kohustist kajastatakse bilansis
kapitalirendi kohustisena. Rendimaksed jaotatakse finantskulude ja rendikohustise véhendamise vahel nii, et saavutada kohustiste jaagi
Uhtlane intressiméaar. Finantskulud kaetakse otse tulude arvelt.

Kasutusrendi raames tasumisele kuuluvat renti kajastatakse kasumiaruandes lineaarselt asjaomase rendilepingu kehtivusperioodi véltel.

Avritihingul polnud kapitalirendi vara/kohustisi 2022. ja 2021. aastal.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha.

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tulibist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v6i aegunud.

Tulud

Ettevdtte kéive sisaldab renditulu, kinnisvara haldamise tasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu.

Renditulu kasutusrendist kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul. Haldustasusid ja teenuste osutamisest saadud tulu kajastatakse
sel perioodil, millal nad osutatakse.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, viidates pShisumma jaagile ja kehtivale efektiivsele intressimaarale.

Maksustamine

Eesti Vabariigis kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritthing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus

vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis tletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja

mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse alusel maksustatakse arithingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum
tulumaksuga, mille méaar on 20/80 valjamakselt vdi soodusmaar 14/86. Soodsamat maksumaara saab kasutada regulaarselt
védljamakstavatele dividendidele. Kuna tulumaksu makstakse dividendidelt, mitte kasumilt, ei teki varade ja kohustuste maksustamisbaasi ning
bilansilise maksumuse vahel ajutisi erinevusi, mis vdivad p8hjustada edasiliikkunud tulumaksu varade ja kohustuste tekkimist.

EttevGtte tulumaks, mis tekib dividendide vélja maksmisel, kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna perioodil, millal dividendid vélja

kuulutatakse ehk séltumata millise perioodi eest dividende makstakse vdi tegelikust dividendi maksmise kuup&evast. Tulumaksukohustus
tuleb tasuda dividendide vélja maksmisele jargneva kuu 10. paevaks.

Seotud osapooled
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Seotud osapooled on osanikud, tdétajad, juhtkonna liikmed, nende lahisugulased ja aritihingud, kes otseselt v&i kaudselt, mitme
vahendaja kaudu, kontrollivad aruandekohustuslast v8i on aruandekohustuslase kontrolli all eeldusel, et nimetatud suhe annab Uhele poolele
diguse kontrollida vdi avaldada olulist mdju teisele poolele finants- ja tegevusotsuste langetamisel.

Bilansipéevajargsed stindmused:

Olulisi asjaolusid, mis mdjutavad varade ja kohustiste hindamist ning ilmnevad bilansipdeva ja raamatupidamisaruannete koostamise kuupéeva
vahel ning on seotud aruandeperioodil v6i varem toimunud tehingutega, kajastatakse raamatupidamisaruannetes.

Hilisemaid stindmusi, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, ent millel on oluline mgju jargmisele majandusaastale,

avaldatakse raamatupidamise aastaaruandes.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded seotud osapoolte
vastu
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Nduded seotud osapoolte
vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

300 484

300 484

300 484

300 484

12 kuu jooksul

292 880

292 880

292 880

292 880

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
377 907
50 041
18
427 966

31.12.2021
Maksuvdlg
197 500
48 671
21
246 192

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

1628 262

1628 262

1628 262

1628 262

1628 262

1628 262

Ehitised

25 853 594
-4 300 190
21 553 404

-601 186

25853 594
-4 901 376
20952 218

-601 186

25 853 594
-5 502 562
20 351 032

2022
3 004 846

Kokku

2021
2928 798

2022. a. majandusaasta aruanne

27 481 856
-4 300 190

23 181 666

-601 186

27 481 856

-4 901 376

22 580 480

-601 186

27 481 856

-5 502 562

21979 294
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 10 395 692 537 708 9 857 984 3.90% EUR 17.04.2027
Pikaajalised laenud
kokku 10 395 692 537 708 9 857 984
Laenukohustised kokku 10 395 692 537 708 9857 984
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 11 152 467 11 152 467 0.55% EUR 28.04.2022
Luhiajalised laenud
Kokku 11 152 467 11 152 467
Laenukohustised kokku 11 152 467 11 152 467
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2022 31.12.2021
Maa 1507 975 1507 975
Ehitised 20 348 432 20949 618
Kokku 21 856 407 22 457 593
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 427 966 427 966
Muud vélad 15171 15171
Intressivolad 15171 15171
Volad seotud osapooltele 239 239
Kokku vélad ja ettemaksed 443 376 443 376
31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksuvdlad 246 192 246 192
Muud vodlad 14 833 14 833
Intressivolad 14 833 14 833
Intressimadra swap 18 814 18 814
Volad seotud osapooltele 855 855
Kokku vélad ja ettemaksed 280 694 280 694

10
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kokku mudgitulu

31.12.2022

6273 786
1457981
7731767

31.12.2022
4100 000
1

2022

3 004 845
3 004 845
3 004 845

3004 845
3 004 845

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Professionaalsed teenused
Riiklikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022
1350
911
31808
34 069

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

6 203 341
1491 242
7 694 583

31.12.2021
4100 000
1

2021

2928 798
2928 798
2928 798

2928 798
2928 798

2021
1250

943
4176
6 369

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes lhtegi todtajat, to6joukulud puuduvad.

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

2021

2022 2021
Intressikulu laenudelt 223 360 66 840
Intressikulu swap tehingust 0 0
Kokku intressikulud 223 360 66 840
Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)
2022 2021
Intressitulu swap tehingust 18 813 0
Muud intressitulud 48 48
Kokku intressitulud 18 861 48
Lisa 14 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa
Valjakuulutatud dividendid 1750 000 377 907 1 350 000
Eesti 1750 000 377 907 1 350 000
Kokku 1750 000 377 907 1 350 000

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Maxima Eesti OU
Eesti
Metodika BV

Holland

31.12.2022 31.12.2021

Tulumaks

317 151
317 151

317 151

12
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Emaettevdtja 300 484 292 880
Kokku nduded ja ettemaksed 300 484 292 880

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 239 855
Kokku vélad ja ettemaksed 239 855
MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 3004 846 2928 798
Kokku muudud 3004 846 2928 798
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Emaettevdtja 2 369 3628
Kokku ostetud 2369 3628

2022. aastal juhatuse liikmetele tédtasu ei makstud

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2023

NOBELA PROPERTIES OU (registrikood: 12441229) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLANDAS SLEZAS Management board member 21.03.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Approved by the shareholders



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

NOBELA PROPERTIES OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud NOBELA PROPERTIES OU (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvéarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sGltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGima raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pGhjendatult eeldada, et need véivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise véaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vGib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p8hinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU
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Audiitorite digitaalallkirjad
NOBELA PROPERTIES OU (registrikood: 12441229) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 22.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
5944583
1787184
7731767

1500 000

6231 767

7731767

31.12.2022
5944583
1787184

7731767



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Mustaméae
linnaosa, Tallinn,

MAXIMA Eesti OU = 10765896 )
Harju maakond,

Estonia
Sidevahendid
Liik Sisu
Phone +372 6230641
Fax +372 6230640

E-mail address info@maxima.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

4100000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

3004845

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Yes



