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Step Ehitus OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Step Ehitus OU on 2013. aasta martsis asutatud &riiihing, mille pdhitegevusalaks on elamute ja mitteeluhoonete ehitus nii Eestis kui ka
vélisriikides (EMTAK 41201).

Kui 2016. aasta kujunes ariihingu jaoks oodatuist raskem, siis 2017. aastaks oli aritihingu juhtkond suutnud juba kiiresti majandussituatsiooniga
kohaneda ning vastu oli vdetud trastilisi meetmeid, mis Step Ehitus OU 2017. aasta |6puks taas arvestatava puhaskasumi ja rentaabluseni
tostsid.

Kahjuks 2018. aasta t6i endaga kaasa suured muutused ning tegevussuuna kui ka personali osas. To6tajate arvu vahendati aasta I8puks
oluliselt. See omakorda tekitas aga mudgikéibe languse, millele kulude optimeerimine nii kiiresti jarele ei judnud. Aasta Idppes kahjumis ning ka
omakapital langes alla Ariseadustikus kehtestatud piirmaara.

Siiski on 2019. aasta alguseks olukord juba stabiliseerunud ja kasumlikkus taastatud. Ka omakapital ei ole enam ohustatud ning ettevdte on igati
jatkusuutlik.

Olulisemad finantsnaitajad:

2018.a. 2017.a. 2016.a. 2015.a.

Mugitulu 166 569.- 297 423.- 273 600.- 229 716.-
Brutokasumimaar - 2,5% 0,75% 12,4%
Puhaskasum /

. -6 100.- 11 428.- -4 510.- 28 489.-
-kahjum (-)
Puhasrentaablus - 3,8% - 12,4%
Lihiajaliste
kohustuste 0,81 1,30 1,06 1,17
kattekordaja
ROA - 33,4% - 1,2%
ROE - 127,6% - 14,0%

2019. aastal jatkatakse samas tegegevusvaldkonnas. Ariiihingu eesmérgiks on edasi laieneda ja areneda, ning labi kaalutletud ja ette
kavandatud aritegevuse jduda arvestatava puhaskasumi tdusuni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

5500
6 031
4 865
1166

11531

4 352
4352
15 883

14 223
2174
6222
2321
3506

14 223

3300
3300
17 523

2500
250
1710
-6 100
-1 640
15883

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

11513 2
17 389
14 139

2400 3
850
28 902

5299 4
5299
34 201

22 241
2457
10088
9 696 3

22 241

3000 4,10
3000
25241

2500

-4 968
11 428

8 960
34 201
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 166 569 297 423
Muud é&ritulud 1 71
Kaubad, toore, materjal ja teenused -39 066 -64 966 6
Mitmesugused tegevuskulud -48 161 -74 594 7
T66j6ukulud -82 904 -148 785 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 695 -1 465 4
Muud arikulud 0 -101
Arikasum (kahjum) -5 256 7 583
Intressikulud -935 -848 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 191 6735
Tulumaks 91 4693
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 100 11 428
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Step Ehitus OU 2018.a. majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades Eesti
Vabariigi Raamatupidamisseaduse printsiipe.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendites ning Vabariigi Valitsuse
ja rahandusministri vastavasisulistes maéarustes.

Step Ehitus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas vélja toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on valja toodud alljargnevalt.

Vigade korrigeerimine

Vead on ebakorrektselt kajastatud v8i kajastamata jaetud andmed eelmiste perioodide raamatupidamisaruannetes, mis tulenevad aruande
koostamise ajal juhtkonnale kattesaadava informatsiooni ebakorrektsest kasutamisest v8i kasutamata jatmisest. Vea voib pdhjustada naiteks
arvutus- vOi suisteemiviga, arvestuspdhimétte ebakorrektne rakendamine vms.

2018. aasta majandusaruande koostamisel eelmistes perioodides vigu ei avastatud.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Finantsvara oste ja miiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v&i

kaotab omandidiguse muidud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lUhiajalisi (alla 3
kuulise lunastustéhtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2018.a on Umber hinnatud Eurodesse léhtuvalt bilansipaeval
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakurssidest.

Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on tletanud juhtkonna hinnangul maistliku ajalimiidi, on kantud kuludesse taies ulatuses.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on tootmise Uldkulud varudele jagatud ettevStte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.
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Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Materjalid ja
Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab

samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku t6dajaga lle kolme aasta ja maksumusega alates 300.-EUR. Varad, mille soetusmaksumus on

alla 300.-EUR kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véhevaartusliku inventarina ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100% kuludesse.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse arvestuse meetodit. Amortisatsiooni norm maaratakse igale pdhivara objektile eraldi
sOltuvalt selle kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 300

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 10

Arvutid jm kontoritehnika 4

Masinad ja todriistad 3
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik:
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina, mille kaudu renditud varade rendimaksed kantakse perioodi kuludesse.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud kajastatakse peamiselt samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Enamik aruandeperioodi kulusid kajastatakse arandeperioodi kasumiaruandes.
Kulusid, mis ei genereeri tulusid, kajastatakse nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse. Bilansipaeva seisuga
véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:
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* Aritihingu tegevdirektor, juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele.

* Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all

olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Raha arvelduskontodel 5475 11 350
Sularaha kassas 25 163
Kokku raha 5500 11513

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 596 0 1711 0
Uksikisiku tulumaks 0 375 0 1065
Sotsiaalmaks 0 1464 0 6 236
Kohustuslik kogumispension 0 89 0 426
Tootuskindlustusmaksed 0 106 0 357
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 397 287 195 1612
Ettemaksukonto jaak 173 494
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1166 2321 2 400 9 696
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad SEERITIEe
vahendid arvutisusteemid = ja seadmed
31.12.2016
Soetusmaksumus 2800 765 3931 7 496 7 496
Akumuleeritud kulum -116 -168 -2 632 -2 916 -2916
Jaakmaksumus 2684 597 1299 4 580 4 580
Ostud ja parendused 2 046 1523 1159 4728 4728
Amortisatsioonikulu -225 -255 -985 -1 465 -1 465
Muugid -2 544 0 0 -2 544 -2544
31.12.2017
Soetusmaksumus 2046 2288 3103 7 437 7 437
Akumuleeritud kulum -85 -423 -1 630 -2 138 -2138
Jaakmaksumus 1961 1865 1473 5299 5299
Ostud ja parendused 0 0 748 748 748
Amortisatsioonikulu -205 -572 -918 -1 695 -1 695
31.12.2018
Soetusmaksumus 2046 2288 3851 8 185 8 185
Akumuleeritud kulum -290 -995 -2 548 -3833 -3833
Jaakmaksumus 1756 1293 1303 4 352 4 352
Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2018 2017
Masinad ja seadmed 0 2 615
Transpordi- vahendid 0 2 615
Kokku 0 2615
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 3300
Pikaajalised laenud
3300
kokku
Laenukohustised kokku 3300
31.12.2017
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 3000
Pikaajalised laenud
3000
kokku
Laenukohustised kokku 3000

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Alltodvotutdod
Udr ja rent
Vahevaartuslikud téoriistad
Masinate varuosad, remont ja hooldus
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta

jooksul

3300

3300

3300

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

3000

3000

3000

2018
1597
13 066
1928
1928
16 032
3378
2340
552
173
39 066

tle 5 aasta

tle 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0 0%

Intressimaar

0 0%

2017
12 169
544
1548
1548
34 497
9114
6617
477

64 966

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2020

Ldpptahtaeg

31.12.2020

10
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud
Telefon, internet
Raamatupidamisteenus
Masinate hooldus ja remondikulud
Tookaitse-alased kulud
Pangateenused
Kindlustuskulud
Masinate kasutusrent
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu kasutusrendilt

Kokku intressikulud

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2018
11090
5105
5105
520
5282
71

1057
977
3305
2269
1357
145
3410
10 587
2986
48 161

2018
61 957
20 947
82 904

2018
935
935

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
20 400
6 827
6 827
775

18 533
20

93

680
1095
3320
3199
2611
189
3773
12 022
1057
74 594

2017
111 425
37 360
148 785
7

2017
848
848

11
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31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3300 3000
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad

ettevGtjad
Veiko Lank 300 0 0% EUR 31.12.2020
2017 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Veiko Lank 0 5431 0% EUR 31.12.2020

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 20 320 27173

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab, kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on naiteks:

* Aritihingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele.

* Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad
ettevdtted.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.02.2019

Step Ehitus OU (registrikood: 12439132) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO LANK Juhatuse liige 19.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1710
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 100
Kokku -4 390
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4390
jaotamist (katmist)
Kokku -4.390

LVI-Step OU juhtkond tegi ettepaneku saavutada 2019. aastal piisav kasum katmaks 2018. aastal tekkinud omakapitali puudujééki.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1710
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 100
Kokku -4 390
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4390
jaotamist (katmist)
Kokku -4 390

LVI-Step OU ainuosanik tegi otsuse seada peamiseks eesmargiks saavutada 2019. aastal piisav kasum katmaks 2018. aastal
tekkinud omakapitali puudujaéki.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Parnu linn, Parnu
Veiko Lank 38302054235 linn, Parnu
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55630597

E-posti aadress veiko@stepehitus.eu

EMTAK kood

41201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

166569

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



