MAJANDUSAASTA ARUANNE
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maja ja korteri number:

linn: Parnu linn, Parnu linn
vald: Parnu linn
maakond: Parnu maakond
postisihtnumber: 80026

telefon: +372 5104292

e-posti aadress: ingridililleladu@gmail.com



Villa Fréhling OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 4 Muud nduded
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Mlugitulu
Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 10 Tédjéukulud
Lisa 11 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2019. a. majandusaasta aruanne

© 00 N N o o o b~ b~ W

L o =
N B P P O O O



Villa Fréhling OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo:

OU Villa Fréhling on asutatud 2013.a. mértsis, alates 2016.a. on p&hitegevusalaks hoonete ja iilirimajade haldus ja kérvaltegevusalaks enda voi
renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus.

Aritegevusest:

2013.a. soetas ettevdte kinnisvarainvesteeringuna kinnistu Parnu linnas Papli tn.27, millel renoveeris korterelamu.

2018.a.16puks koiki kortereid muitia ei 6nnestunud, 2019.a. 6nnestus miia 1 korter, aasta I6pu seisuga jai muiimata 7 korterist 1 korter.
Aritegevusest 2019.a. saadi miitigitulu 6 700 € vdrreldes eelnenud majandusaastaga miiiigitulu suurenes 752 euro vérra, 2018.a oli muidgitulu

suuruseks 5 948 eurot, ettevotlusest saadi kasumit 107 150 eurot, 2018.a. saadi kasumit summas 30 526 eurot.

Kinnisvarainvesteeringut on majandusaasta aruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
2018 osteti osalus sidusettevéttel Siiliarendus OU, kuid 2019 aastal alustati sidusettevatte likvideerimist, kuna tegevus ei kaivitunud.

Uurimis- ja arendusvaljaminekuid aruandeaastal ei olnud ja neid ei planeerita ka jargnevaks perioodiks.
Tootajad ja juhtkond:

2018.a ega ka 2019.a. OU Villa Fréhling toétajaid ei olnud, juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja muid olulisis soodustusi ei arvestatud.

OU Villa Frohling jargmise aasta eesmérgiks on hoone, Papli 27 Parnu linnas, haldamine ning korterite miiik ja tidirimine.

Jiri Vainukivi
OU Villa Frohling juhatuse liige.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

156 855
21654
178 509

834

49 278
50 112
228 621

1822
1822
1822

2500
117 149
107 150
226 799
228 621

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

11035
20716 2
31751

834

94 810 5
95 644
127 395

7 000

746 6
7746
7746

2500
86 623
30 526

119 649
127 395



Villa Fréhling OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019

6 700
117 483
-4 630
-6 909
-6 740
105 904
1246
107 150
107 150

2018
5948
46 574
-4 682
-10 385
-7 649
29 806
720

30 526
30 526

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7



Villa Fréhling OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Villa Frohling liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I6ige 15 alusel viikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande néol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega.

Noéuded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta.

N6éuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

madratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 10-50 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt

muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Finantskohustised

Koik finatskohustused(v6lad tarnijatele, saadud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
diglases vaartuses, mille hulka kuuluvad tehingutasud ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse
intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi llikata rokem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pérast bilansipaeva, kuid enne aruande kinnitamist, kajastatakse

lUhiajalistena.

Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste
rikkumise korral.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle madjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine



Villa Fréhling OU

2019. a. majandusaasta aruanne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt.

Seotud osapooled

Villa Fréhling OU aastaaruande koostamisel on osapooled loetud seotuks, kui iihel poolel on teise iile kontroll v@i oluline mdju teise

poole finants- v&i juhtimisotsustele.
Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a) omanike,

b) tegevjuhtkonda,juhatuse ja ndukogu liikmed,
c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019
615

615

21039
20 000
1039

21 654

31.12.2018
480

480

20 236
20 000
236

20716

12 kuu jooksul

615

615

21039
20 000
1039

21 654

12 kuu jooksul

480

480

20 236
20 000
236

20716

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

14582796

Siiliarendus OU

Asukohamaa

Eesti

Pdhitegevusala

68101

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
Siiliarendus OU 834 834
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
834 834

ja osad, eelmise perioodi I8pus

Osaluse méar (%)
31.12.2018 # 31.12.2019

33.33 33.33



Villa Fréhling OU

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2019
Laenunduded
Aritihingule
Intressinduded
Avritihingule

Kokku muud
néuded

31.12.2018
Laenunduded
Aritihingule
Intressinduded
Aritihingule

Kokku muud
néuded

20 000
20 000
1039
1039

21039

20 000
20 000
236
236

20 236

12 kuu jooksul
20 000
20 000
1039
1039

21039

12 kuu jooksul
20 000
20 000
236
236

20 236

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

10 EUR 31.12.2020
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

10 EUR 31.01.2019
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 166 569 166 569
Akumuleeritud kulum -41 642 -41 642
Jaakmaksumus 124 927 124 927
Mudgid -22 468 -22 468
Amortisatsioonikulu -7 649 -7 649
31.12.2018
Soetusmaksumus 135 400 135 400
Akumuleeritud kulum -40 590 -40 590
Jaakmaksumus 94 810 94 810
Mudgid -38 792 -38 792
Amortisatsioonikulu -6 740 -6 740
31.12.2019
Soetusmaksumus 75721 75721
Akumuleeritud kulum -26 443 -26 443
Jaakmaksumus 49 278 49 278
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2758 11 160
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 140 000 35 000



Villa Fréhling OU

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonete ja Gurimajade haldus

Kokku muugitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Mulgi eesmargil ostetud teenused
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019

6 700
6 700
6 700

6 700
6 700

2019
750
3880

4630

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
658
750
750
414
414
1822

12 kuu jooksul
599
147
147
746

2018

5948
5948
5948

5948
5948

2018
235
3907
540
4682

10

658
750
750
414
414
1822

599
147
147
746
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Mitmesugused birookulud 19
Riiklikud ja kohalikud maksud 240
Muud 6 650
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 909

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Osatuhingus Villa Frohling pdhikohaga tt6tajaid ei olnud, juhatuse likmete t66d ei tasustatud.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2018
Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 7 000
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud
2019 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

laen omanikult 7 000 7 000

2018 Saadud laenud Alusvaluuta

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

laen omanikult 7 000 EUR

2018
26
413

9 946

10385

2019. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.06.2019

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.07.2020

Villa Fréhling OU (registrikood: 12436487) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI VAINUKIVI Juhatuse liige 23.07.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 117 149
Aruandeaasta kasum (kahjum) 107 150
Kokku 224 299

Jaotamine
Dividendideks 220 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4299

jaotamist (katmist)

Kokku 224 299



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 6700 100.00%

hooneuhistud jms)

Osanikud
Isikukood / -
e o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
= . o . 2500 EUR
Onne Vainukivi 45705224215 Eesti L
(Uhisomand)
s - : 2500 EUR
Jari Vainukivi 36507314219 Eesti

(Uhisomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5104292

E-posti aadress ingridililleladu@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



