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Krillimae Invest OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Krillimae Invest OU alustas oma aritegevusega 2013. aastal ning p&hitegevuseks on elamuarendus Viimsi vallas, Haabneeme alevikus,
Harjumaal.

2013. aastal ostis ettevétte elamumaa Viimsi vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal. 31.12.2013 seisuga omas Krillimae Invest OU 95 tuhat
ruutmeetrit elamumaad. Alale on plaanis arendada ridaelamuid, paarismaju ning eramaju. Seisuga 31.12.2013 on detailplaneeringu kohaselt
alal 45 tuhat m2 bruto ehitusdigust. 2013. aastal algas esimese ridaelamu ehitamine aadressil Laanekivi tee 7a, mis on plaanis I6petada juulis
2014. Maja koosneb 14 korterist suurusega 120,1-136,5 m2. 2014. aastal on plaanis alustada jargmise kahe ridaelamu ehitusega.

Aruandeaasta puhaskasum oli 1 478 tuhat eurot, mis tekkis suuremas osas kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest.

Ettevodttes ei toota Uhtegi todtajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse likmetele 2013. aastal tasusid ei makstud.



Krillimae Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

86
103
189

6 676
6676
6 865

256
256

263
263
519

20
4 848
1478
6 346
6 865

06.03.2013
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2013. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

06.03.2013 - 06.03.2013 - Lisanr
31.12.2013 06.03.2013

Muud aritulud 1521 0 3
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 0

Mitmesugused tegevuskulud -28 0 7
Kokku &rikasum (-kahjum) 1483 0
Muud finantstulud ja -kulud -5 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1478 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1478 0
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

06.03.2013 - 06.03.2013 - Lisanr
31.12.2013 06.03.2013
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 1483 0
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -1521 0
Kokku korrigeerimised -1521 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -103 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 256 0
Makstud intressid -5 0
Kokku rahavood aritegevusest 110 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -2 860 0 3
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 50 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 810 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 263 0 4
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 1962 3 6
Muud laekumised finantseerimistegevusest 558 0 6
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2783 3
Kokku rahavood 83 3
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 83 3
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 86 3
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku

Osakapital Ulekurss Jaotamata

nimivaartuses kasum (kahjum)
06.03.2013 3 0 0
06.03.2013 3 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 1478
Emiteeritud osakapital 17 4848 0
31.12.2013 20 4848 1478

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 6.

2013. a. majandusaasta aruanne

1478
4 865
6 346
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Krillimae Invest OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse

parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga

vOi I6ppvaartus

on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse

maaramisel hinnatakse igal bilansipdeval soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vdimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise

korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse
summas, mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha
lahutatud muugikulutused, v6i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel
bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni
summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused)kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui kontsernil

pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva véi kui laenuandjal oli igus

bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Muud
vBimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on véhem tdenaoline kui mitte-realiseerumine vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutligist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud liigitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja
edasilikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse luhiajalise varana vdi kohustusena ning edasilikkunud tulumaks pikaajalise
varana v0i kohustusena.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 103 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 103 0

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

06.03.2013 0
Ostud ja parendused 5205
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1521
Miitigid -50
31.12.2013 6 676
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06.03.2013 -

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -9
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 50

2013. a. majandusaasta aruanne

Juhtkond otsustas 2013. aastal hinnata Ettevdttele kuuluvate kinnisvarainvesteeringute vaartust lahtuvalt viimasest sdltumatult
osapooltelt saadud omakapitaliinvesteeringust sellesse projekti. Investeeringu vaartuseks oli 147 eurot bruto ehitusdiguse ruutmeetri kohta
ja vottes aluseks eelpool kirjeldatud investeeringu hinna on Ettevéttele tdna kuuluva kinnisvarainvesteeringu vaartus 6 676 tuhat eurot (kokku

on 45 310 m2 bruto ehitusdigust).

Lisa 4 Laenukohustused
(tuhandetes eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3,5+ 6 kuu
263 0 263 EUR
EURIBOR
Pikaajalised laenud kokku 263 0 263 0
Laenukohustused kokku 263 0 263 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2013
Maa 6 676
Kokku 6 676

2013. aastal v@eti investeerimislaen ridaelamu ehitamiseks.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustused ja varad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2013

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 1168
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 310
Kokku tingimuslikud kohustused 1478

06.03.2013

Maksuhalduril on 8igus kontrollida EttevGtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2013.aastal ei viidud labi Ettevdtte maksude kontrolli.

Ettevdtte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest vBiks tbusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

Lopptéhtaeg

10.08.2015
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Vaata ka lisa 6.

Lisa 6 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2013 06.03.2013
Osakapital 20 3
Osade arv (tk) 2 1

Osakapital koosneb kahest osast vaartustega 10 200 eur ja 9 800 eur.

Ettevote loodi osakapitaliga 3 tuhat eurot, mis oli tasutud pangakontole. Seejarel suurendati osakapitali emiteerides 7 tuhat eurot osakapitali ja 2
513 tuhat eurot Ulekurssi. Selle eest tasuti rahas 1 962 tuhat eurot ning ndudena 558 tuhat eurot. Lisaks otsustati veel suurendada osakapitali
emiteerides 10 tuhat euro eest uusi osasid ning paigutada 2 335 tuhat eurot tlekurssi. Selle k8ige eest tasuti ndudena.

Esiteks, Raudla Kodu OU miius Krillimée Invest OU-le kinnisvara kokku summas 4 285 tuhat eurot, millest tasuti talle 1 940 tuhat eurot

rahas. Ulejadnud osa 2 345 tuhat eurot konventeeriti mitterahalise sissemaksena omakapitali, millega omandas Raudla Kodu OU 49% osaluse
Krillimaes Invest OU-s. Teiseks, KMI Partners OU tegi rahalise sissemakse summas 2 523 tuhat eurot, millega omandas 51% osaluse Krillimae
Invest OU-s.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2013 moodustas 1 478 tuhat eurot. Dividendide valjamaksmisel omanikele alates 1.
jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele
vBimalik dividendidena vélja maksta 1 168 tuhat eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 310
tuhat eurot.

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)

06.03.2013 -
31.12.2013
Mitmesugused birookulud 6
Turunduskulud 9
Oiguskulud 12
Konsultatsioonikulud 1
Kokku mitmesugused tegevuskulud 28
Lisa 8 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KMI Partners OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Seotud osapoolteks on:

« Ettevdtte juhatuse liikmed ja nende isikute lahikondlased;

« Ettevdtted, mida kontrollivad juhatuse liikmed;

« Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte
arilistele otsustele

11
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Ettevétte omanikeks on juriidilised ja fliiisilised isikud ning tihelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli Ettevétte tegevuse le. KMI Partners OU, kes
omab 51% haaledigusest, loetakse seet6ttu olulist m&ju omavaks osapooleks.
Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu.

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

Seiusga 31.12.2013 on ettevotte kdibekapital negatiivne. Krediidipank AS-ga on sdlmitud investeerimislaenu leping, mille alusel kaetakse
luhiajalised kohustused. Lepingu tahjtajaks on august 2015.a. Suvel 2014.a. valmivad ridamaja korterid ning nende muugist hakkab laekuma
vahendeid, millega katta kulusid ning laenu tagasimakseid.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.05.2014

Krillim&e Invest OU (registrikood: 12434330) 06.03.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 19.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Krillimae Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat Krillimae Invest OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta (6. marts 2013
kuni 31. detsember 2013) kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ja muud
selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&abi
omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglaseks esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab ka kasutatud
arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013
ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ago Vilu
Vandeaudiitor, litsents nr 325

Verner Uibo

Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

19. mai 2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Krillim&e Invest OU (registrikood: 12434330) 06.03.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 19.05.2014

VERNER UIBO Vandeaudiitor 19.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1478
Kokku 1478
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 1478
jaotamist (katmist)
Kokku 1478

Osanikud otsustasid juhatuse ettepanekul kanda 2013.a. majandusaasta puhaskasum summas 1 478 tuhat eurot jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+372 6679200
+372 6679201

trigon@trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



