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Krillimae Invest OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Krillimae Invest OU alustas oma aritegevusega 2013. aastal ning p&hitegevuseks on elamuarendus Viimsi vallas, Haabneeme alevikus,
Harjumaal.

Ettevdte on ehitanud 5 ridamaja Laaneveere teel, Viimis vallas, Haabneeme alevikus, Harjumaal. 2019. aastal valmis 2 ridamaja.

Aruandeaasta muugitulu oli 1 551 tuhat eurot (2018: 154 tuhat eurot) ning aruandeaasta puhaskahjum oli 41 tuhat eurot (2018: puhaskahjum 42
tuhat eurot).

Ettevdttes ei toota Uhtegi toodtajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse likmetele 2019. ja 2018. aastal tasusid ei makstud.

Korteritehingute kaive Tallinnas suurenes eelmise 2018. aastaga vorreldes 6,6%. Kéibekasvu taga oli kasvanud keskmine ruutmeetrihind, sest
tehingute Uldine arv vdrreldes 2018. aastaga ei muutunud. Hinnakasvu pdhiliseks p&hjuseks oli aktiivne uusarenduste turg. Uusarenduste
korterid on keskmisest kallima hinnaga ja toovad kaasa suurema rahalise kaibe. 2018. aasta teises pooles margatud korteritehingute arvu
vahenemine jatkus ka 2019. aasta esimesel poolel, kuid néitas tugevat kasvu 2019. aasta teisel poolel, mil valmisid mitmed uusehitised.



Krillimae Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

42
162

2 866
3070

4193
4193
7263

1097

165
1262
1262

16
3352
2674

6 001
7263

31.12.2018

179
25
2925
3129

4119
4119
7248

809
397
1206
1206

16
3352
2716

6 042

7248

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,4
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 1551 154 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 499 -137 11
Mitmesugused tegevuskulud -73 -71 12
Arikasum (kahjum) -21 -54
Muud finantstulud ja -kulud -20 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -41 -42
Aruandeaasta kasum (kahjum) -41 -42
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Krillimae Invest OU (Ettevdte) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Ettevdtte 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt RTJ 15 859 nduetele véaikeettevdtja luhendatud aastaaruandena.
EttevGte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varuna kajastatakse miugieesmargil ehitatud kortereid, arendusootel kinnistuid ning arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi. Varud
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on

vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb
otseselt iga arendusprojektiga seostatavatest kuludest. Ettevtte varud on tksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende
soetusmaksumuse maaramine toimub iga objekti soetamiseks tehtud kulusid eraldi kogudes. Arendusprojekti osalisel muugil

lahtutakse muudud kauba kulu méaramisel muidud osa mudgitulu ja kogu projekti hinnangulise mudgitulu proportsioonist. Varud

hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vo0i neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muigivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks. Varude hindamisel neto realiseerimisvaartusesse

kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodi kasumiaruandes real "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara

amortiseerimises edasiulatuvalt.

Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel hinnatakse igal bilansipéeval soetusmaksumuse meetodil kajastatavate
kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
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korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum

kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava véaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus,
millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Kord alla hinnatud varade puhul
hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas voib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse testi

tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on téusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jaakmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pd&hivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Kui kinnisvarainvesteering muutub omaniku poolt kasutatavaks, liigitatakse ta Umber materiaalseks pdhivaraks ja selle

kinnisvara soetusmaksumuseks loetakse kinnisvara diglane vaartus Umberklassifitseerimise kuupéeval. Kinnisvara, mida ehitatakse voi
arendatakse tulevikus kinnisvarainvesteeringuna kasutatavaks, klassifitseeritakse materiaalseks pdhivaraks ja kajastatakse soetusmaksumuses
kuni ehituse voi arenduse I8puni. Siis klassifitseeritakse see imber ja kajastatakse edaspidi kinnisvarainvesteeringuna.

Kui materiaalne pdhivara muutub kinnisvarainvesteeringuks, kuna selle kasutusotstarve on muutunud, kajastatakse muutused
bilansilise maksumuse ja kinnisvara Siglase vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupaeval omakapitalis materiaalse pohivara
Umberhindlusena. Kui tulu diglase vaartuse kasvust katab varasema vaartuse langusest tingitud kahjumi, kajastatakse tulu kasumiaruandes.

Umberliigitamine varudest kinnisvarainvesteeringuks teostatakse ehitus- vi arendusprotsessi I6pus.
Umberliigitamine kinnisvarainvesteeringutest varudeks teostatakse miiigi eesmérgil arenduse alguses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevottes pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele. Muud
vBimalikud v&i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on véhem tdené&oline kui mitte-realiseerumine vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
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mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata
kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 160 160
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
162 162
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 25 25 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
25 25
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(tuhandetes eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Pooleliolev ehitis 712 2925
Mudgivalmis ehitis 2154 0
Kokku varud 2 866 2925

2018. aasta alguses alustati neljanda ning siigisel viienda ridamaja ehitusega. 2019. aastal I6petati eelmisel aastal alustatud majade ehitusega.

Seisuga 31.12.2019 kajastati varudena 2 krunti ja 13 ridaelamuboksi (seisuga 31.12.2018: 4 krunti). 2019. aastal mutdi 9 ridaelamuboksi (2018:
1 korter).

Varud on panditud laenukohustuse tagatiseks, vt ka lisa 6.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 24 25 0
Ettemaksukonto jaak 2 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 24 25 0
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Vt lisaks lisa 2.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Ostud ja parendused
31.12.2018
Ostud ja parendused

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

4112

4119
74
4193

2019

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel ei ole kasutatud valiste ekspertide hinnanguid. Seisuga 31.12.2018
baseerub kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus séltumatute osapoolte vahelisel turutehingul, mis teostati 2013. aastal ning mille osas on
2018. aastal arvesse vdetud vdimalikke muutusi kinnisvaraturul. 2019. aastal suurenes kinnisvarainvesteeringu vaartus lisakulutuste vorra
ning samuti on juhatus kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamise arvesse votnud vdimalikke muutusi kinnisvaraturul. Juhatuse

hinnangul ei ole kinnisvaraturu muutuste méju 31.12.2019 ja 31.12.2018 diglase vaartuse maaramisel olnud oluline.

Lisa 6 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

1037

60

1097

1097

31.12.2018

809

809

809

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1037

60

1097

1097

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

809

809

809

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

Intressimaar

6 kuu Euribor
+4,95%

6%

Intressimaar

6 kuu Euribor
+4,95%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

10. mai 2021

Ldpptahtaeg

mai 2021
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2019
Muud varad 2 866
Kokku 2 866

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
2925
2925

Seisuga 31.12.2019 oli Ettevdttel pangalaen summas 1 037 tuhat eurot (31.12.2018:809 tuhat eurot). Laenu tagasimaksetahtaeg on mais 2021.
aastal. Laenu intress on 6 kuu Euribor + 4,95% aastas. Laenu tagatiseks on pandud miiimata ridaelamuboksid ja varudena kajastatud 2 krunti.

Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2018 on pangalaen kajastatud lihiajalisena, kuna laenu tagastatakse osaliselt korterite mudgil.

Ettevdte sai 2019. aastal lUhiajalist laenu summas 120 tuhat eurot, millest tagastas aruandeaastal 60 tuhat eurot ja 2020. aasta jaanuaris 60

tuhat eurot. Laen oli 6%-lise intressiga.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Volad tarnijatele
Muud vbélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2106
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 527
Kokku tingimuslikud kohustised 2633

12 kuu jooksul

133

24

7

4

3

1

165

12 kuu jooksul

320

3

74

397
31.12.2018
2139
535
2674

Maksuhalduril on 6igus kontrollida Ettevdtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning

vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2019. ja 2018. aastal ei viidud labi EttevGtte maksude kontrolli.

Ettevodtte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest v8iks téusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.
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Vaata ka lisa 9.

Lisa 9 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 16 16
Osade arv (tk) 4 2

Seisuga 31.12.2019 koosneb osakapital neljast osastnimivaartustega 8 109 eur, 4 519 eur, 2 649
ja 623 eur. Seisuga 31.12.2018 koosnes osakapital kahest osast nimivaartustega 8 109 eur ja

7 791 eur. Seisuga 31.12.2017 kuulus 4 100 eur suuruse nimivaartusega osa

Ettevottele. Ettevottele kuuluv osa tekkis osade tagasiostmisel 2017. aastal ja tUhistati 2018.
aastal.

Véimalike dividendide véljamaksmise osas vaata lisa 8.

Lisa 10 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1551 154
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1551 154
Kokku muugitulu 1551 154

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hoonestusprojektide arendus (41101) 1551 154
Kokku mudgitulu 1551 154

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Muddud korterite kulu 1499 137
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1499 137

Krillimae Invest OU miitidud korterite kulu 2019. aastal oli 1 499 tuhat (2018: 137 tuhat) eurot.
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Kinnisvaraga seotud kulud 20 27
Reklaami- ja mulgikulud 48 39
Auditikulud 2 2
Muud 3 3
Kokku mitmesugused tegevuskulud 73 71
Lisa 13 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KMI Partners OU

Seotud osapoolteks on:

« Ettevdtte juhatuse likmed ja nende isikute lahikondlased;

« Ettevdtted, mida kontrollivad juhatuse liikmed;

* Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele
otsustele.

Ettevdtte omanikeks on juriidilised ja fiiiisilised isikud ning tihelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli Ettevétte tegevuse tile. KMI Partners OU,
kes omab 51% haaledigusest, loetakse seetdttu olulist m&ju omavaks osapooleks.

Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu.

2019. aastal sai Ettevdte laenu seotud osapoolelt summas 120 000 eurot, millest 60 000 eurot tagastas 2019. aastal ja 60 000 eurot jaanuaris
2020 (lisa 6). 2018. aastal ei ole toimunud tehinguid omanike vdi muude seotud osapooltega.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud Ule kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pohjustades probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele. Ettevote kasitleb seda haiguspuhangut bilansipaevajargseks mitte korrigeerivaks
sundmuseks.

Peamiselt hindame, et Ettevotte tegevusele omavad mdju jargnevad aspektid:

a) inimesed on tuleviku osas ettevaatlikud ja vimaste andmete p6hjal on kinnisasjade tehingute aktiivsus langenud;

b) olukorra jatkudes hindab juhtkond, et kinnisvara tehinguhinnad vdivad langeda;

¢) juhul, kui tehingute aktiivsus jadb madalaks, on v8imalik edasise arendustegevuse edasilikkumine ning samuti probleemid edasise
arendustegevuse finantseerimiseks vajaliku krediidi kattesaadavuses ning hinnas.

Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku mgju kohta
Ettevottele.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Krillimée Invest OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab lihendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Krillimae Invest OU (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevétte liihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2019;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus
Oleme Ettevottest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja

Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaal i kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse
eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hélma lihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
lihendatud raamatupidamise aruandega voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest,
nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle lilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi lile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult v8i koos mdjutada kasutajate poolt lihendatud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v&i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte
sisekontrollisiisteemi tbhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspshimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pShjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid sindmusi v6i tingimusi, mis
voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téahelepanu infole, mis on
selle kohta avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande
kuupéaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevdtte tegevuse jatkumise I6ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle ilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

9. aprill 2020
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Krillim&e Invest OU (registrikood: 12434330) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNER UIBO Vandeaudiitor 09.04.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2674

Aruandeaasta kasum (kahjum) -41

Kokku 2633
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2633

jaotamist (katmist)

Kokku 2633



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6679200
+372 6679201

legal@trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

1551000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



