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Tegevusaruanne

OU Prisma Kinnisvarabiiroo majandusaastaaruanne on koostatud osaiihingu juhatuse poolt. Kéik aruanded on koostatud léhtudes Eesti
Vabariigi seadusandlusest ja finantsaruandluse standardist.

OU Prisma Kinnisvarabiiroo loodi 26.02.2013. aastal, ettevdte tegutseb kinnisvarabiiroona ja tegeleb ka kinnisvaraarendusega.
Aruandeaastal oli ettevdtte muugitulu 71,8 tuhat eurot ja kasum 47,2 tuhat eurot.

2021.aastal ei tehtud investeeringuid materiaalsetesse p8hivaradesse ega soetatud kinnisvara.
Aruandeaastal ei olnud ettevodttes Uhtegi palgalist todtajat, tasusid ei makstud ka juhatuse liikmetele.

OU Prisma Kinnisvarabiiroo jatkab pdhitegevusalal tegutsemist kéesoleval aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

8 759
60 897
69 656

0

0
221500
1340
222 840
292 496

55 806
26 360
82 166

71644
71644
153 810

2800
88 667
47 219

138 686
292 496

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

4118 2
28 650 3
32768

375 4
43 937 3
237 500 7
1736 8
283 548
316 316
17 250 9
84 197 10
101 447
123 402 9
123 402
224 849

2800 12
92 184
-3 517
91 467

316 316
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 71774 57 815 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -27 117 -31743 14
Mitmesugused tegevuskulud -1513 -4143 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -396 -264
Arikasum (kahjum) 42 748 21 665
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 8730 0 17
Intressikulud -4 259 -25182 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 47 219 -3517
Aruandeaasta kasum (kahjum) 47 219 -3517
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Prisma Kinnisvarabiiroo 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Prisma Kinnisvarabiiroo kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimilligi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised kohutused) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Kohustused, millede tahtaeg on bilansi kuupéevast arvestatuna lle ihe aasta, kajastatakse bilansis pikaajaliste kohustustena, tlejaanud
lihiajaliste kohustustena.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Tingimuslikud kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustuste Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt madta.
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Tulenevalt seaduse muudatusest alates 01.01.2018 on véimalik dividendide vélja

maksta soodusmaksuméaraga 14/86. Seda saavad &rithingud kasutada viimase kolme aasta keskmise dividendi summa ulatuses,

kusjuures arvesse vdetakse ainult Eestis maksustatav jaotatud kasum. Eestis tulumaksust vabastatud véljamaksed, naiteks saadud dividenditulu
jaavad arvestusest valja. Esimene majandusaasta, mis arvesse laheb, on 2018. Aastal 2019 rakendatakse 14% maksumaara kolmandikule
2018. aastal jaotatud kasumist.

2020. aastal rakendatakse 14% maksumaara kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid

vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* Emaettevote (ning emaettevodtte omanikud);

* Osauhingu juhatus, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha pangas 8 759 4118
Kokku raha 8 759 4118
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 60 897 60 897 6
Kokku nduded ja
60 897 60 897
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 150 150
Ostjatelt
150 150
laekumata arved
Laenunduded 67 395 28 500 38895 6
Ettemaksed 5042 5042
Muud makstud
5042 5042
ettemaksed
Kokku nduded ja
72 587 28 650 43 937

ettemaksed
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
0 375 5
0 375

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevdtja

L Sidusettev6tja nimetus
registrikood

14019760 Prisma Arimajad OU

Asukohamaa

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2020 31.12.2021

Eesti kinnisvaraalane tegevus 15 15

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus
Prisma Arimajad OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Muldud osalused
Sidusettevdtja nimetus

Prisma Arimajad OU

Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)

31.12.2021
Prisma Varahindajad OU
Bluestar OU
Skyland Invest
Laenunduded
31.12.2020

Prisma Varahindajad OU
Bluestar OU
Prisma Arimajad OU

Laenunduded

31.12.2020

Muidud osaluse %

Maik 31.12.2021

-375 0

-375 0

- R Mildud osaluse
Muudud osalus muugihinnas . )
muugikasum (-kahjum)

15 9105 8 730

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

29 500 29 500

500 500
30 897 30 897
60 897 60 897

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

28 000 28 000

500 500
38 895
67 395 28 500

38 895
38 895
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019
31.12.2020
Muud muutused

31.12.2021

237 500
237 500
-16 000
221500

Lisa 8 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

2000
2000

-264

2000
-264
1736

-396

2 000

-660
1340

Kokku

2 000
2 000

-264

2 000
-264
1736

-396

2000

-660
1340

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juhendaja OU
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS

Sestling Arendus OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Juhendaja OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Sestling Arendus OU

Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

13 167
35138

48 305

59 145

20 000

79 145

127 450

31.12.2020

10 000

10 000

64 230

66 422

130 652

140 652

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13 167
35138

48 305

7501

7501

55 806

1-5 aasta
jooksul

51 644

20 000

71 644

71 644

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 000

10 000

7 250

7 250

17 250

1-5aasta
jooksul

64 230

59172

123 402

123 402

ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR
(kuid mitte

vaiksem kui
0)+3%

Intressimaar

6 kuu
EURIBOR
(kuid mitte

vaiksem Kui
0)+3%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

24.02.2024

Ldpptahtaeg

24.02.2024

10
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 26 360 26 360
Kokku vdlad ja ettemaksed 26 360 26 360
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 48 040 48 040
Muud vélad 36 157 36 157
Muud viitvélad 36 157 36 157
Kokku vélad ja ettemaksed 84 197 84 197

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 108 709 70934
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 27177 17 733
Kokku tingimuslikud kohustised 135 886 88 667
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2800 2 800
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 71774 57 815
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 71774 57 815
Kokku mudgitulu 71774 57 815
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvaravahendus 39951 39 090
Renditulu 31823 18 725
Kokku muugitulu 71774 57 815

11
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Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2021
Alltodvotutdod 27117
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 27117
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021
Mitmesugused birookulud 923
Koolituskulud 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 590
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1513

Lisa 16 To6joukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ei olnud ettevdttes Uhtegi palgalist todtajat.

Lisa 17 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2021
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja 8730
osadelt
Prisma Arimajad OU 8730
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 8730
Lisa 18 Intressikulud
(eurodes)
2021
Intressikulu laenudelt 4259
Kokku intressikulud 4259

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
31743

31743

2020
2052
1475

616

4143

2020

2020
25182
25182

12
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Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 31.12.2020
60 897 28 500

60 897 28 500

48 304 46 157

48 304 46 157
31.12.2021 31.12.2020
0 38 895

0 38 895

Ettev6te loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele

otsustele. Seotud osapooled on:
* Emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

* Osalihingu juhatus, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele. Lisaks on

seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2022

OU Prisma Kinnisvarabiiroo (registrikood: 12427703) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KORE Juhatuse liige 30.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Ettepanek kasumit mitte jaotada.

31.12.2021
88 667

47 219
135 886

135 886



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

KRM Capital OU

Artur Laast

Annes Kabel

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12837520

36007030354

35903280213

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Eesti

Eesti

+372 6616135

roland@prisma.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1400 EUR
(Lihtomand)

700 EUR
(Lihtomand)

700 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

39951 55.66% Jah

31823 44.34% Ei



