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Evora Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Evora Invest OU (edaspidi ka Ettevéte) phitegevuseks on investeerimine arengupotentsiaaliga kinnisvaraobjekte omavatesse ettevétetesse,
lisaks ari- ja juhtimisalane ndustamine.

Seisuga 31.12.2021 omab Ettevéte 20% suurust osalust R Portfolio Holding OU-s.

Aruandeaastal Ettevéttes td6tajaid ei olnud ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse. Ettevotte juhatusele aruandeaastal tasusid ei arvestatud
ega ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Péhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Nbéuded ja ettemaksed
Kokku pohivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

888
2 636
3524

1582 554

576 321
2158 875
2162 399

99 242
99 242

478 989
478 989
578 231

2500
1280 579
301 089
1584 168
2162 399

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

969
58 314 2
59 283

1307 910 3
893 067 2

2200977

2 260 260

85987 5
85 987

891 194 4
891 194
977 181

2500 7
1044 591
235988
1283 079
2 260 260
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

274 644
57 577
-31 050
301 089
301 089

206 139

76 210
-46 279
235988
235988

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Evora Invest OU (edaspidi Ettevéte) 31.12.2021 I16ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaartuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Gmber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevote on koostanud véikeettevétja lihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuvote raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspéhimétetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks rihmadeks ja kajastatakse vastavas rihmas vara arvelevotmisel. Klassifitseerimine soltub
finantsvarade omandamise eesmérgist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise Ule nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse ndute ja laenude rihmas.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane véartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse koik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

- korrigeeritud soetusmaksumuses (néuded ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
- diglases vaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav).
+ soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt moota).

Finantsvarade kajastamine Ipetatakse hetkest, mil Ettevte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi kui ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Tutar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Investeeringud sidusettevotetesse

Sidusettevétteks loetakse ettevéttet, mille tile Ettevéttel on oluline méju, kuid mis allu tema kontrollile. Uldjuhul kaasneb oluline maju
20%-50%-lise osalusega.

Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele
soetusmaksumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevotetesse sisaldavad soetamisel identifitseeritud
firmavaartust.

Ettevéttele kuuluv osa péarast omandamiskuupéeva tekkinud kasumis voi kahjumis kajastatakse Ettevotte kasumiaruandes. Soetamise
jérgselt toimunud muutused kajastatakse investeeringu bilansilise véértuse korrigeerimisena. Kui Ettevotte osa sidusettevotte kahjumist on
vordne voi Uletab sidusettevottesse tehtud investeeringu bilansilist véartust, hinnatakse investeeringu bilansiline vaartus nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui investeerija on garanteerinud v6i on kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansipdeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi téita — sellisel
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juhul kajastab investeerija oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Omavahelistest tehingutest tulenevad
realiseerumata kasumid on vastavalt Ettevotte osalusele sidusettevottes elimineeritud. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vaartuse langus. Sidusettevdtte finantsaruannete koostamisel kasutatud
arvestuspdhimbtteid on vajadusel muudetud vastavaks Ettevétte poolt rakendatavate arvestuspdhimotetega

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud Iihiajalisi nbudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kbik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse nbue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi-ja pikaajalised volakohustused)
voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kohustusi liigitatakse luhiajalisteks kui nende tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast voi Ettevottel pole tingimusteta digust
kohustuse tasumist edasi lUkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansi kuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipédevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse Iihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu. Kdik tlejdanud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tihistatud voi tasumise tdhtaeg on aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Muud véimalikud voi olemasolevad kohustused, mille realiseerumine on véhetdenoline voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu téendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdodetavas maaras.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib nGudedigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepohiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
voimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik

saadud dividend jaotada edasi iima tédiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapaérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

| —
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Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jactamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jargmised tehingupartnered:

» Ettevétted, millel on valitsev vGi oluline méju Ettevotte dle;

+ Tutar-ja sidusettevotted;

+ Tegev- ja kérgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevotte arilistele otsustele;

+ Eelmainitud isikute 1dhedased pereliikmed (s.o. perelikmed, kelle puhul vbib eeldada olulise mdju olemasolu) ning nende isikute valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta nr
Noéuded seotud
578 957 2636 576 321 0 8
osapoolte vastu
Kokku néuded j
el 578 957 2636 576 321 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul iile 5 aasta nr
Noéuded seotud
951 381 58 314 893 067 0 8
osapoolte vastu
Kokku néuded ja
: 951 381 58 314 893 067 0

ettemaksed

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon: 2021

Sidusettevétja Osaluse maér (%)
. y Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

12834816 R Portfolio Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 20 20

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

R Portfolio Holding OU 1307910 274 644 1582 554

Kokku sidusettevotjate aktsiad

. . . i 1307910 274 644 1582 554
ja osad, eelmise perioodi I6pus
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Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2020. aastal oli 206 139 eurot.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimé&édr  Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 478 989 0 478 989 0 5% EUR tahtajatu 8
Pikaajalised laenud
478 989 0 478 989 0
kokku
Laenukohustised
478 989 0 478 989 0
kokku
31.12.2020 Jaotus jdrelejaanud téhtaja jargi Intressimé&édr  Alusvaluuta LoOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 891 194 0 891 194 0 5% EUR tahtajatu 8
Pikaajalised laenud
891 194 0 891 194 0
kokku
Laenukohustised
891 194 0 891 194 0

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad seotud
99 242 99 242 0 0 8
osapooltele
Kokku volad ja
99 242 99 242 0 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad seotud
85987 85987 0 0 8
osapooltele
Kokku volad ja
N 85 987 85 987 0 0

ettemaksed
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Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1265 334 1024 463
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 316 334 256 116
Kokku tingimuslikud kohustised 1581 668 1280 579

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei voi Uletada jaotuskalblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga. Seisuga 31.12.2021 on 2022. aasta voimaliku
tulumaksukohustise arvestamisel kasutatud maksuméara 20/80.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 oli Ettevottel 2 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused
on 175 eurot ja 2325 eurot.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 1335 57 263

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1301 1051
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2636 58 314 2
Volad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 99 242 85987
mdju all olevad ettevotjad

Kokku volad ja ettemaksed 99 242 85 987 5

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr
Nbuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 571 321 888 067

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 5000 5000
moju all olevad ettevétjad
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Kokku nduded ja ettemaksed 576 321 893 067
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 478 989 891 194
mbdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised 478 989 891 194

ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

Sidusettevotjad 888 067 0 888 067

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 5000 0 5000
voi olulise moju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 893 067 0 893 067
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenude 31.12.2021

tagasimaksed
Sidusettevotjad 888 067 -316 746 571 321

Tegev- ja kbrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 5000 0 5000
voi olulise moju all olevad

ettevotjad
Kokku antud laenud 893 067 -316 746 576 321
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenude 31.12.2020

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 940 100 -48 906 891 194
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 940 100 -48 906 891 194
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 891 194 -412 205 478 989
voi olulise méju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 891 194 -412 205 478 989

Perioodi arvestatud
intress

75 960

250

76 210

Perioodi arvestatud
intress

57 327

250

57 577

Perioodi arvestatud
intress

46 279

46 279

Perioodi arvestatud
intress

31 050

31050

Seisuga 31.12.2021 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 576 321 eurot (31.12.2020: 893 067 eurot)

ja intressindudeid summas 2 636 eurot (31.12.2020: 58 314 eurot).

Antud laenud kannavad intressi 5-8,53% aastas (2020: sama) ning alusvaluutaks on euro. Laenunduded on tagamata ja tahtajatud.

Aruandeaastal laekus intresse seotud osapooltelt summas 113 255 eurot (2020: 80 000 eurot).

=

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr
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Aruandeaastal tasuti intresse seotud osapooltele 17 795 eurot (2020: 31 094 eurot).




Aruande allkirjad

Aruande IOpetamise kuupéev on:

Evora Invest OU (registrikood: 12412966) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaev ja allkiri

05/05/2022
Elio Tomaso Giovanni Cravero Juhatuse liige oo baamd {3 Jam:




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
1280579
301 089
1581 668

1581 668

1581 668

31.12.2021
1280579
301 089
1581 668

1581 668

1581 668



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

ROBERTO DE .
37704300087 Eesti

SILVESTRI

Elio Tomaso
28.08.1953 Monaco

Giovanni Cravero

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



