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OU LTM Realty 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

LTM Realty OUon asutatud detsembris 2012.a.
Pdhitegevuseks LTM Realty on kinnisvara investeeringute ja edasi tGtrile andmine.
2013 aastal on muugitulu 15 506 eurot. Puhaskasum vastavalt 5 991 eurot.

2013 aasta jooksul t66-vdi todvotulepinguid ei ole sdImitud ning todtasu ei ole makstud. Samuti ei ole tasu arvestatud ega tehtud muid
soodustusi Firma tegevust korraldanud juhatuse likmele.

Aastal 2014 ettevote planeerib jatkata traditsioonilist tegevust ning teenida kasumit.

Firma finantsnaitajad on toodud allpool:

Peamised finantssuhtarvud valem 2013
Varade puhasrentaablus (ROA) Aruandeaasta kasum/varad*100 0.40
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) Aruandeaasta kasum/omakapital*100 0.40
Kaive puhasrentaablus Aruande aasta kasum/mutigitulu*100 36,63
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 15.01.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Noéuded ja ettemaksed 29 794 0 2
Kokku kéibevara 29794 0
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 387933 418 745 3
Materiaalne pShivara 1071739 1081 255 4
Kokku p&hivara 1459 672 1500 000
Kokku varad 1 489 466 1500 000
Kohustused ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 5
Ulekurss 1480975 1497 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5991 0
Kokku omakapital 1489 466 1 500 000
Kokku kohustused ja omakapital 1 489 466 1500 000
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Kasumiaruanne

(eurodes)
15.01.2013 -
31.12.2013
Muugitulu 15 507
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -9 516
Kokku arikasum (-kahjum) 5991
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5991
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5991
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest

Kokku rahavood

2013. a. majandusaasta aruanne

15.01.2013 -
31.12.2013

5991

9516

9516

-15 507



OU LTM Realty

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

15.01.2013

Arvestuspdhimdtete muutuste
mdju

Korrigeeritud saldo 15.01.2013
Emiteeritud osakapital
15.01.2013

Korrigeeritud saldo 15.01.2013
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike
sissemaksetest

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2500
2500
2500

2500

Ulekurss

1497 500
1497 500
1497 500

-16 525

1480 975

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

5991

5991

2013. a. majandusaasta aruanne

0

1500 000
1500 000
1500 000
5991

-16 525

1489 466
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinéuded

on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

LTM Realty OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipaeval hinnatakse timber Eesti kroonidesse Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipdeval. Samadel pShimdtetel hinnatakse Umber ka Giglases vaartuses kajastatavad
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi
tulu vdi kuluna.

Finantsinvesteeringud

Aktsiad

Nii lthi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse (vélja arvatus osalused sidus- ja tltarettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise
vOi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti imberhinnatuna bilansipaeval kehtinud Giglasele vaartusele. Erandiks on aktsiad,
mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata. Selliseid aktsiad kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

« borsil noteeritud ettevGtete aktsiate imberhindamise aluseks vetakse aktsia sulgemishind bilansipaeval;

« borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvéaarne finantsinfo, tuletatakse diglane vaartus
arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Vélakirjad

Nii luhi- kui pikaajalised investeeringud vdlakirjadesse kajastatakse bilansis imberhinnatuna diglasele vaartusele, mis kehtis
bilansipéeval. Erandiks on vdlakirjad, mille diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvéarselt hinnata vdi mida hoitakse nende
kustutustahtpaevani. Selliseid vélakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Borsil noteeritud volakirja diglase vaartuse aluseks vdetakse tema sulgemishind bilansipaeval.

Borsil mittenoteeritud ning kustutustéhtpéevani hoitavaid vélakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende
volakirjade kohta tehakse perioodiliselt vaartuse teste. Kui ilmneb, et vdlakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise
maksumuse, hinnatakse vdlakirjad alla nende kaetavale vaartusele.

Derivatiivsed finantsinstrumendid

Derivatiivsed finantsinstrumendid (forward-, futuur-, swap- v8i optsioonilepingud) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid
ning kahjumid finantsinstrumentidelt kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ning kuluna. Ettevdte ei kasuta

derivatiivsete finantsinstrumentide arvestusel riskimaandamisarvestuse (hedge accounting) erireegleid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjad

Titarettevotjad on kdik ettevdtted, mida kontrollib teine ettevdte (emaettevdtja). Kontroll eksisteerib, kui sealhulgas on taidetud véhemalt
Uiks jargnevatest tingimustest:

* emaettevitja omanduses on otse vdi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 50% tltarettevotja haéledigusest;

» emaettevdtjal on kontroll juhtimislepingu alusel.



OU LTM Realty 2013. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtjad on koik ettevtted, mille Ule investorettevdttel on oluline md&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline mdju eksisteerib,

kui sealhulgas on téidetud véhemalt Uks jargnevatest tingimustest:

« investorettevdtte omanduses on otse voi tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevotja haaledigusest;

« investorettevdttel on oluline mdju esindatuse kaudu titarettevétja juhtorganites vai oluliste koostddlepingute kaudu sidusettevotja aritegevuses.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Kontsern
kasitleb seotud osapooltena:

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

* sidusettevdtjad;

« esimeses punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

N6uded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Seejuures
hinnatakse nduet iga konkreetse kliendi puhul eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded hinnatakse alla
bilansis téenaoliselt lackuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste
nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud nduded
K@iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiugi eesmérgil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad mutgiks vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude

arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimisvaartuses,

sbltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v6i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata ettevotte enda

majandustegevuses, kajastatakse

kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse Giglase vaartuse meetodit, mille kohaselt hinnatakse igal
bilansipaeval imber selle diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara arvelevdtmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik té6iga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 320 eurist. Varad, mille kasulik todiga on lle Ghe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 320 euri, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle arvestust ei peeta.

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kérgemale objekti algsest tootlustasemest,
kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele.

Laenukasutuse kulud
Kontserni valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoonete ehitamiseks vdetud pika-ajalise laenuga seonduvaid kulusid

(laenu v6tmisega seotud teenustasud ning intressid kuni hoone valmimiseni). Need kajastatakse tekkepGhiselt kasumiaruandes kuluna.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsioonimaéarad jagunevad gruppide Idikes:

Materiaalse pdhivara grupp  Amortisatsioonimaar

Ehitised 1,33%
Ehitusseadmed 8%
Masinad ja seadmed 20%
Muu materiaalne pdhivara 20%
Tooriistad ja inventar 25-30%

Amortisatsiooninormi méaramisel vetakse aluseks vara kasulik tdéiga ning tema kasutusintensiivsus. Igal bilansipaeval vorreldakse
kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja —mé&éara vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaanud kasuliku td6ea ning I6ppvaartusega. Kui
tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsiooniméarasid.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata
vOi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara [6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkvaartuses. Immateriaalse pdhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja amortisatsioonimaara 20% aastas.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenud, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu

luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Finantsinstrumentide kajastamine finantskohustuse v6i omakapitali instrumendina

Finantsinstrumentide klassifitseerimisel finantskohustuseks v6i omakapitali instrumendiks lahtutakse nende majanduslikust sisust, mis
vOib erineda selle juriidilisest vormist.

Kui finantsinstrumendi emiteerijal lasub lepinguline kohustus maksta instrumendi valdajale raha v6i muid finantsvarasid, kajastatakse
instrumenti finantskohustusena (nt eelisaktsiad), vastasel juhul aga omakapitali koosseisus (nt lihtaktsiad).

Eelisaktsiate dividendid kajastatakse kasumiaruandes finantskulude koosseisus.

Oma lihtaktsiate tagasiostu kajastatakse otse omakapitali muutusena.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemalt 1/20 aruandeaasta kasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi
teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt mogta;

« tehingust saadav tasu laekumine on téend&oline;

« tehinguga seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéérselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik
usaldusvéaarselt hinnata.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

-emaettevdtja (ning emaettevdtjat kontrollivad vai selle lle olulist m&ju omavad isikud);

-ttar- ja sidusettevétjad; teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &ritihingud (nt emaettevdtja llejaénud tutarettevotjad);

-tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju aritihingu arilistele otsustele;

-eelmises Iikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.

Bilansipaevajargsed siindmused

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipéevajargne sindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise siindmuse m&ju on kajastatud
I1dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse
mdju ei kajastata Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte vastu 29 794 29794
Kokku nduded ja ettemaksed 29794 29794

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

15.01.2013 418 745
15.01.2013 418 745
Muud muutused -30 812
31.12.2013 387933
15.01.2013 - 15.01.2013 -
31.12.2013 15.01.2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 15 507
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised
15.01.2013
Soetusmaksumus 129 110 952 145 1081 255
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 129 110 952 145 1081 255
15.01.2013
Soetusmaksumus 129 110 952 145 1081 255
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 129 110 952 145 1081 255
Amortisatsioonikulu 0 -9 516 -9 516
31.12.2013
Soetusmaksumus 129 110 952 145 1081 255
Akumuleeritud kulum 0 -9 516 -9 516
Jaakmaksumus 129 110 942 629 1071739
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 15.01.2013
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
15.01.2013 -
31.12.2013
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15 507
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 15 507
Kokku mudgitulu 15 507
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Ruumide rent 15 507
Kokku mudgitulu 15 507
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Letofin
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja AS Letofin
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2013 15.01.2013
Nduded Nduded
Emaettevdtja 29794 0

Seoses tegevuse peatamisega juhatuse liikmele tasu ei arvestatud.
Juhatuse likmele ei ole tehtud soodustusi
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2013

OU LTM Realty (registrikood: 12405736) 15.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI EIVIN Juhatuse liige 30.07.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vahendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
5991
5991

250

5741

5991



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
AS Letofin 10180718

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu mnt.16,
Tallinn, Harju
maakond, 10117,
Eesti

Sisu
+372 5287599

dmitri.eivin@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

15507

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



