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Tegevusaruanne

LTM Realty OU on asutatud 2012 aastal.
LTM Realty OU pdhitegevuseks on kinnisvara urile andmine.

Alates 31.05.2019 LTM Realty ei ole Goodfirm OU osanik.

2019 aasta muugitulu oli 28 729 eurot (2018: 27 266 eurot). ja puhaskasum 18 772 eurot
(2018: 17 221 eurot)..

Eelmiste aastate jaotamata kasum moodustas 41 442 eurot. 2019 aastal eelmiste aastate
jaotamata kasumist dividendid ei ole makstud.
Ettevotte kaibevara 2019 aasata I16pus oli 133 732 eurot ja omakapital 1 543 939 eurot.

2019. aasta jooksul t66- voi t66votulepinguid ei ole sdimitud ning todtasu ei ole makstud. Samuti ei
ole tasu arvestatud ega tehtud muid soodustusi Firma tegevust korraldanud juhatuse liikmetele.

LTM Realty OU on jatkuvalt maksej6uline, piisavate varadega ja stabiilne tegus ettevotte.

Aastal 2020 ettevotte planeerib jatkata traditsioonilist tegevust ning teenida kasumit.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

53731
80 001
133732

0
330333
872 104
539171

1741 608
1875 340

66 585
66 585

264 816
264 816
331 401

2500
1480 975
250

41 442
18 772
1543 939
1875 340

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

27 185
80 000 2
107 185

235195 4

0 2

872 104 6

546 947 7
1654 246
1761431

236 264 8
236 264

236 264

2500 10
1480975
250
24 221
17 221
1525167
1761431
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
28 729

-126
-7 776
-2 059
18 768

18772
18772

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr
27 266 11
2 12
-206 13
-7 776
-2 065 15
17 221
0 16
17 221
17 221
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad rahandusministri maarusega kehtestatud

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

LTM Realty OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused bilansipdeval hinnatakse imber Eurodesse Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel, mis kehtisid bilansipaeval. Samadel pGhim&tetel hinnatakse Uimber ka diglases vaartuses kajastatavad mittemonetaarsed
finantsvarad ja —kohustused. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v8i kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjad

Tutarettevotjad on kdik ettevdtted, mida kontrollib teine ettevdte (emaettevdtja). Kontroll eksisteerib, kui sealhulgas on taidetud véhemalt
ks jargnevatest tingimustest:

» emaettevdtja omanduses on otse Vv0i tutarettevdtjate kaudu rohkem kui 50% tutarettevdtja hadledigusest;

» emaettevdtjal on kontroll juhtimislepingu alusel.

Sidusettevdtjad

Sidusettevdtjad on kdik ettevtted, mille ile investorettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline mdju eksisteerib,

kui sealhulgas on taidetud vahemalt ks jargnevatest tingimustest:

« investorettevdtte omanduses on otse vdi titarettevotjate kaudu rohkem kui 20% sidusettevétja haaledigusest;

« investorettevdttel on oluline m&ju esindatuse kaudu titarettevétja juhtorganites voi oluliste koostdélepingute kaudu sidusettevdtja aritegevuses.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Kontsern
kasitleb seotud osapooltena:

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele;

« sidusettevétjad;

 esimeses punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Seejuures
hinnatakse nbuet iga konkreetse kliendi puhul eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse alla
bilansis tdendaoliselt laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste
nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud nduded
Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mist6ttu
6
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luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesméargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Tooraine, materjal ning ostetud kaubad muugiks vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest
ja soetamisega seotud veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude

arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vGi neto realiseerimisvéartuses,

sOltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v8i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata ettevotte enda

majandustegevuses, kajastatakse

kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit, mille kohaselt hinnatakse igal
bilansipaeval imber selle Siglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara arvelevdtmine

Pdhivarad on varad, mille kasulik tddiga on Ule lihe aasta ja maksumus alates 640 eurist. Varad, mille kasulik t66iga on Ule Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 640 euri, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle arvestust ei peeta.

Parendused
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kérgemale objekti algsest tootlustasemest,
kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Laenukasutuse kulud
Kontserni valitud arvestusmeetodi kohaselt ei kapitaliseerita hoonete ehitamiseks vdetud pika-ajalise laenuga seonduvaid kulusid

(laenu vétmisega seotud teenustasud ning intressid kuni hoone valmimiseni). Need kajastatakse tekkepGhiselt kasumiaruandes kuluna.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooniméaérad jagunevad gruppide Idikes:

Materiaalse pdhivara grupp ~ Amortisatsioonimaar

Ehitised 1-4%
Masinad ja seadmed 10-35%
Transpordivahendid 20-40%
Arvutid ja arvutitarkvara 20-50%
Muu inventaar 20-50%

Maad ei amortiseerita

Amortisatsiooninormi méaramisel voetakse aluseks vara kasulik tdiga ning tema kasutusintensiivsus. Igal bilansipéeval vorreldakse kehtestatud
amortisatsioonimeetodit ja —maéra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaanud kasuliku té6ea ning I6ppvaartusega. Kui tegelikud
andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsiooniméaarasid.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse bilansis jadkvaartuses. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel
kasutatakse lineaarset meetodit ja amortisatsioonimaara 20% aastas.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu

lihiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamine toimub sisemise intressimééra meetodil.

Finantsinstrumentide kajastamine finantskohustuse v6i omakapitali instrumendina

Finantsinstrumentide klassifitseerimisel finantskohustuseks v6i omakapitali instrumendiks lahtutakse nende majanduslikust sisust, mis
v@ib erineda selle juriidilisest vormist.

Kui finantsinstrumendi emiteerijal lasub lepinguline kohustus maksta instrumendi valdajale raha v&i muid finantsvarasid, kajastatakse
instrumenti finantskohustusena (nt eelisaktsiad), vastasel juhul aga omakapitali koosseisus (nt lihtaktsiad).

Eelisaktsiate dividendid kajastatakse kasumiaruandes finantskulude koosseisus.

Oma lihtaktsiate tagasiostu kajastatakse otse omakapitali muutusena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud muujalt ostjale;

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaéarselt mosta;

» tehingust saadav tasu laekumine on tdenéoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

-emaettevdtja (ning emaettevdtjat kontrollivad vai selle lle olulist m&ju omavad isikud);

-ttar- ja sidusettevétjad; teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad &ritihingud (nt emaettevdtja Ulejaénud tutarettevotjad);

-tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju arithingu &rilistele otsustele;

-eelmises I6ikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.

Bilansipaevajargsed siindmused

Pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mgju on kajastatud
I1dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise siindmuse
mdju ei kajastata Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded seotud

80 000 80 000 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 1 1 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 330 333 0 330333
Kokku nduded ja

410 334 80 001 330333
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded seotud

80 000 80 000 0
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 0 0 0 3
ja tagasinduded
Kokku nduded ja

80 000 80 000 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Intress 0 1
Ettemaksukonto jaak 1 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1 0 1

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 235195
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 0 235195

Alates 31.05.2019 aastal LTM Realty OU ei ole Goodfirm OU omanik.



OU LTM Realty 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 | 31.12.2019

11068998 Goodfirm OU Eesti Enda v&i renditud 235 195 0

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2018 Omandamine Muik 31.12.2019
Goodfirm OU 235195 0 -235 195 0

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 235195 0 -235 195 0
perioodi I6pus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 872 104
31.12.2018 872 104
31.12.2019 872 104
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 730 27 266
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 -203
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

70 262

70 262

70 262

70 262

70 262

70 262

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

Kokku

Ehitised

0

0

0

1068
330333
331 401

1
235195
235195

1068
236 264

518 157
-33 696

484 461

-7 776

518 157

-41 472

476 685

-7 776

518 157

-49 248

468 909

588 419
-33 696
554 723

-7 776

588 419

-41 472

546 947

-7 776

588 419

-49 248
539171

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1068
65517
66 585

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1
235195
235195

1068
236 264

1- 5 aasta jooksul

0
0
0
0

264 816
264 816

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

31.12.2019

48 171
12 043
60 214

31.12.2019
2500
1

2019

28 729
28729
28 729

28729
28 729

2019

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

33154

8 289
41 443

31.12.2018
2500
1

2018

27 266
27 266

27 266

27 266
27 266

2018
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Pangateenus 126
Muud 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 126
Lisa 14 Muud arikulud
(eurodes)
2019
Maamaks 2 059
Kokku muud arikulud 2 059
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019
Intressid 4
Kokku muud finantstulud ja -kulud 4
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus AS Letofin
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Letofin
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2019
Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 0 0
Sidusettevotjad 80 000 0
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
Emaettevotja 0 15 507

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

204
206

2018
2 065
2 065

2018

31.12.2018
Néuded Kohustised
80 000 0

0 0

2018

Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid

0 15507
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OU LTM Realty 2019. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapoolteks on Ettevdtte osanikud ja juhtkonna likmed.
Juhatuse likmetele ei ole tasu arvestatud ega makstud. Tegevjuhtkonnale ei ole
tehtud soodustusi. Tegevjuhtkonnaga ei ole seotud tingimuslikke kohustusi
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2019

OU LTM Realty (registrikood: 12405736) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARK EIVIN Juhatuse liige 16.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 442
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 772
Kokku 60 214
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 60 214

jaotamist (katmist)

Kokku 60 214



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Aktsiaselts
) 10180718
Letofin

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5014554

mark.eivin@Iletofin.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 28729 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



