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Kaunis Investment OU 2014. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kaunis Investment OU alustas oma majandustegevust 28.12.2012. a.
Tegevusladeks on konsultatsioonid kinnisvaraalal, kinnisvara vahendus ja kinnisvara arendus.
Juhtkonna eesmark on kujundada Kaunis Investment OU -st stabiilset rahavoogu tootev ning konkurentsivéimeline ettevdte.

2014. aastal oli muugikaivekaive 90,2 tuh. eurot. Vorreldes majandusaastaga 2013 kui muigikaive oli 79,1 tuh. eurot, on muigikaibe
suurenemine 14,1 %. Majandusaastal 2015 on ettevdttel plaanis suurendada oma netokéivet 15% vorra ja teha tiendavaid kulutusi
kinnisvarainvesteeringutesse.

To6tajaid oli aruandeperioodil 1 (iiks) ja talle arvestati todtasusid koos sotsiaalmaksuga 27,9 tuh. eurot. Majandusaastal 2014 soetati Zinzino OU
frantsiis ja alustati lisategevusena kohvi ja bioaktiivsete toitude turustamisega.
Juhatuse liikmele 2014 majandusaastal juhatuse tasu ei makstud.

2014 2013
Puhasrentaablus (%) Puhaskasum (- kahjum)/ maugitulu * 100 13,11% 20,43%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) Kaibevara/lihiajalised kohustused 0,47 18,90
ROA(%) ehk Varade rentaablus (%) Puhaskasum (- kahjum)/ varad kokku * 100 8,20% 13,03%
ROE (%) ehk Omakapitali rentaablus (%) Puhaskasum (-kahjum)/ omakapital kokku * 100 42,56% 85,18%

Eve Kaunis
Juhatuse liige



Kaunis Investment OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

16 005
13454
29 459

15000
99 869
114 869
144 328

50 792
11 227
62 019

54 508
54 508
116 527

2556
256
13 157
11832
27 801

144 328

31.12.2013

13 349
6 680
20 029

0
104 000
104 000
124 029

1060
1060

104 000
104 000
105 060

2556
256

0

16 157
18 969
124 029

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

2,34

6
7,8,9
6,7,8,9

6,7,8,9
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Muugitulu 90 245 79 078 11
Mitmesugused tegevuskulud -46 367 -48 265
To6j6ukulud -27 915 -14 656 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -4 131 0
Kokku &rikasum (-kahjum) 11 832 16 157
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 11832 16 157
Aruandeaasta kasum (kahjum) 11832 16 157
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 11832 16 157
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 4131 0
Kokku korrigeerimised 4131 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -21774 -6 680 3,4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 11 467 105 060 5,6,7,8,9
Kokku rahavood éaritegevusest 5656 114 537
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -104 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 -104 000
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -3 000 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 0 256
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3000 256
Kokku rahavood 2656 10 793
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 349 2 556 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 656 10793
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 005 13 349 2



Kaunis Investment OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2012 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2013 2 556

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2014 2 556

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

Kohustuslik
reservkapital

16 157
256
256 16 157
11832
-3 000
256 24 989

2014. a. majandusaasta aruanne

2 556

16 157

256
18 969

11832

-3 000
27 801
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaunis Investment OU 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (Euroopa Liidu raamatupidamise direktiivid ja
rahvusvahelised finantsarvestuse standardid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse § 17 -s, mida
tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuseprintsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kaunis Investment OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr 1. Rahavoogude
aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid tehingu toimumise paeval.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Nduete laekumise tben&osust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Pikaajalised nduded on korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega Ule
1000 euro.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel arandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes kasulikust tdoeast.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.Omandidigus
voib, kuid ei pruugi rentnikule tle minna.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt

arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
8



Kaunis Investment OU 2014. a. majandusaasta aruanne

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi
eraldistest. Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha dividendide
véljamakseid.

Tulud

Mudgitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste migihinnast. Milgitulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale, ettevétlustulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdené&oline. Tulu teenuste milgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhiselt nende sooritamise printsiibi alusel. Kulud kajastatakse pdhiliste kululiikide I18ikes.
Ettemakstud tulevaste perioodide kulude arvestust peetakse tulevaste perioodide kulude kontol ja kantakse kuludesse parast
teenuste osutamist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina

vélja makstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksuna samal
perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Kaunis Investment OU aastaaruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:
a. osanikke

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda
c. eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lthi- ja pikaajalisteks l&ahtudes sellest, kas vara vdi kohustuse eeldatav valdamine kestab kuni Gihe
aasta vOi kauem arvestatuna bilansikuupéevast.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Arvelduskontod 16 005 13 349
Kokku raha 16 005 13 349

Pangakonto saldod on vdrreldud pangaga, saldod raamatupidamiskontodel vérduvad pangavéljavéttel naidatud saldodega.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 11 852 11 852 0 0
Ostjatelt lackumata
11 852 11 852 0 0
arved
Muud nduded 16 600 1600 15 000 0
Laenunduded 16 600 1600 15 000 0
Ettemaksed 2 2 0 0
Tulevaste
— 2 2
perioodide kulud
Kokku nduded ja
28 454 13 454 15 000 0
ettemaksed
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 6 680 6 680 0 0
Ostjatelt lackumata
6 680 6 680 0 0
arved
Kokku nduded ja
6 680 6 680 0 0

ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud seisuga 31.12.2014 summas 2,00 eurot on s@idukikindlustuse 2015 majandusaasta kulu.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ostjatelt laekumata arved 11 852 6 680
OU Kinnisvarabiroo Uus Maa 11392 6 680
Mart Vassiljev 185 0
Karel Téntson 275 0
Kokku nduded ostjate vastu 11 852 6 680

Noéuded ostjate vastu ei lleta pikemat perioodi kui 1 (Uks) kalendrikuu. Ebatden&oliselt laekuvaid ndudeid majandusaastal 2014 ei olnud.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1836 0
Uksikisiku tulumaks 2 806 0
Sotsiaalmaks 4548 0
Tootuskindlustusmaksed 413 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9603

2014. a. majandusaasta aruanne

Maksuvdlad seisuga 31.12.2014 summas 9603 eurot on detsembri 2014 maksed, mille tasumise tahtajad olid jaanuaris 2015.

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen 13-071542-JI
Omanikulaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen 13-071542-JI

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

4197
46 595

50 792

54 508

54 508

105 300

31.12.2013

104 000

104 000

104 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

4197
46 595

50 792

54 508

54 508

50 792 54 508

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
104 000
104 000
104 000

ule 5 aasta

Intressimaar

3,07%

3,07%

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

15.10.2018

31.12.2015

15.10.2018

Ldpptahtaeg
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1124 1124
Volad toovotjatele 500 500
Maksuvdlad 9603 9 603
Kokku vélad ja ettemaksed 11 227 11 227
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 260 260
Vélad todvotjatele 800 800
Kokku vélad ja ettemaksed 1060 1060
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 102 174
AS Alexela Oil 86 66
Top Services OU 936 0
RedLime OU 0 20
Kokku vdlad tarnijatele 1124 260

Vdlad tarnijatele seisuga 31.12.2014 ei leta pikemat perioodi kui 2 (kaks) kalendrikuud. Sellel kirjel on naidatud detsembrikuu 2014
eest tarnijatele tasumata maksed, mille tasumise téhtajad oli jaanuaris 2015.

Lisa 9 Volad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Tootasude kohustus 500 800
Kokku vdlad toovotjatele 500 800

Vdlad toovotjatele on detsembrikuu 2014 to6tasu kohustus, mis vastavalt té6lepingule maksti valja jaanuaris 2015.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendusteenus
Kinnistute renditulu
Zinzino OU toodete miiiigi vahendustasud

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

2014 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

50 600

2014

90 245
90 245
90 245

84 100
4817
1328

90 245

2014
20833
7082
27915

Saadud laenude
tagasimaksed

2014
27 915

Juhatuse liikmele majandusaastal 2014 juhatuse tasu ei makstud.

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

79078
79078

79078

79078

79078

2013
10937
3719
14 656

2013
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2015

Kaunis Investment OU (registrikood: 12397646) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE KAUNIS Juhatuse liige 26.08.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
13157
11832
24989



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muude kindlate kaupade vahendamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Eve Kaunis 47410095212 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress eve.kaunis@uusmaa.ee

EMTAK kood

68311
68201
46181

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

84100
4817
1328

Mudgitulu %

93.19%
5.34%
1.47%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



