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Kaunis Investment OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kaunis Investment OU alustas majandustegevust 28.12.2012. a.

Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on kinnisvaravahendus, konsultatsioonid kinnisvaraalal ja kinnisvarainvesteeringud.

2019. aastal oli muugikaive 101,6 tuh. eurot (2018.aastal 121,6 tuh. eurot).
Majandusaasta I6ppes 13,1 tuh. eurose kahjumiga (2018.aasta kasum 68,3 tuh. eurot).

2020. majandusaastal on ettevdttel plaanis jatkata pShitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

6 382
2 865
31557
1550
42 354

30 600
135984
3 056
169 640
211994

2586
4 488

7074

47 601
47 601
54 675

2 556
256
167 697
-13 190
157 319
211994

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

26 245
996

94 961 2
0
122 202

0 2
140 001
740
140 741
262 943

4879 4
7968 5

12 847

50 187 4
50 187
63 034

2 556 6
256
128 713
68 384
199 909
262 943
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
101 600
4944
-59 200
-34 968
-15 680
-4 588
4721
-12 613
1386
-1 607
6 994
-5 840
-7 350

-13 190

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

121 691 7
6429
-7 922
-39 386

-10 089 8
-4 387
-2 283
64 053
-135
-1627
6 093
68 384
0
68 384
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaunis Investment OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga, mille nduded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuseprintsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Kaunis Investment OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise paeval.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdenéosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Pikaajalised nduded on korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Kaunis Investment OU kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tUhe aasta ja maksumusega lle
1000 euro.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66judlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel arandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Rendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seotud riskid ja huived kanduvad tle rentnikule.Omandidigus
vOib, kuid ei pruugi rentnikule tle minna. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Mudigitulu koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste muidgihinnast. Midgitulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale, ettevdtlustulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on tdené&oline. Tulu teenuste milgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu
kassapohiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhiselt nende sooritamise printsiibi alusel. Kulud kajastatakse pohiliste kululiikide 16ikes.
Ettemakstud tulevaste perioodide kulude arvestust peetakse tulevaste perioodide kulude kontol ja kantakse kuludesse parast
teenuste osutamist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina

vélja makstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksuna samal
perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Kaunis Investment OU aastaaruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

a. osanikke
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda
c. eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud luhi- ja pikaajalisteks lahtudes sellest, kas vara voi kohustuse eeldatav valdamine kestab kuni Gihe
aasta vOi kauem arvestatuna bilansikuupéevast.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019
Nduded ostjate vastu 8 657
Maksude ettemaksed 0
ja tagasinduded
Muud nduded 52 450
Laenunduded 52 450
Ettemaksed 1050
Kokku nduded ja
ettemaksed 62157
31.12.2018
Nduded ostjate vastu 31876
Maksude ettemaksed 36
ja tagasinéuded
Muud nduded 54 861
Laenunduded 54 295
Viitlaekumised 566
Ettemaksed 8188
Kokku nduded ja 94 961

ettemaksed

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

nr

8657 0
0 0 3
21850 30 600
21 850 30 600
1050 0
31557 30 600
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
31876
36 3
54 861
54 295
566
8188
94 961
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
0 300 0 147
0 693 36 2747
0 400 0 500
0 670 0 839
0 49 0 61
0 2112 36 4294



Kaunis Investment OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 50 187 2586 47 601 3,00% EUR 15.10.2023
Pikaajalised laenud
50 187 2586 47 601
kokku
Laenukohustised kokku 50 187 2586 47 601
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 55 066 4879 50 187 3,00% EUR 15.10.2023
Pikaajalised laenud
55 066 4879 50 187
kokku
Laenukohustised kokku 55 066 4879 50 187

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 776 776
Vélad todvotjatele 800 800
Maksuvdlad 2112 2112 3
Saadud ettemaksed 800 800
Kokku vélad ja ettemaksed 4 488 4 488
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2263 2263
Vdlad toovotjatele 800 800
Maksuvdlad 4294 4294 3
Saadud ettemaksed 611 611
Kokku vélad ja ettemaksed 7 968 7 968
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 101 600 121 691
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 101 600 121 691
Kokku muugitulu 101 600 121 691
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendusteenused 67 030 98 145
Uiritulud 20770 20 046
Muigi vahendustasud 13 800 3500
Kokku mudgitulu 101 600 121 691
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 11719 7 540
Sotsiaalmaksud 3961 2549
Kokku t66joéukulud 15 680 10 089
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 800 800
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2019 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikulaen 27 900 27 900

10
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2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikulaen 13 568 42 793

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 11719 7 540

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2020

Kaunis Investment OU (registrikood: 12397646) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE KAUNIS Juhatuse liige 30.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
167 697
-13 190

154 507

154 507

154 507

31.12.2019
167 697
-13 190

154 507

154 507

154 507



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muude kindlate kaupade vahendamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Eve Kaunis 47410095212

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress eve.kaunis@uusmaa.ee

EMTAK kood

68311
68201
46181

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

67030
20770
13800

Mudgitulu %

65.97%
20.44%
13.58%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



