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Jogeva Elamu Halduse OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Jdgeva Elamu Halduse OU on 28.12.2012.a. asutatud kinnisvara haldamise ja hooldamise kompleksteenuseid osutav &riiihing.

Aritihingu tegevuse eesmargiks on pakkuda klientidele kiireid lanendusi tagades osutatavate teenuste kdrge kvaliteet ja vastavus klientide
néudmistele.

Jogeva Elamu Halduse aktsiaseltsi ainuaktsionari 11.07.2019.a. otsusega kujundati aktsiaselts imber osatihinguks ning vahendati osakapitali
2500 euroni. Umberkujundamiskanne kinnitati ariregistris 4.12.2019.a.

2019.aastal suurenes Jogeva Elamu Halduse OU miiiigitulu vérreldes 2018.aastaga 7,1%. Osaleti tulemuslikult mitmetel riigihangetel ning tehti
esimesed sammud Tallinna suunal laienemisel.

2020. aastal keskendub aritihing kinnisvara halduse ja hoolduse turul uute klientide leidmisele ning olemasolevatele klientidele pakutavate
teenuste mitmekesistamisele.

Jogeva Elamu Halduse OU on Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidu liige. Aritihingus on vélja to6tatud ja rakendatud integreeritud kvaliteedi- ja
keskkonnajuhtimise susteem.

Jdgeva Elamu Halduse OU-le on valjastatud sertifikaadid:

¢ [SO 9001:2015 Kinnisvara hooldamine ja haldamine, haljastus- ja heakorratd6d;
¢ IS0 14001:2015 Kinnisvara hooldamine ja haldamine, haljastus- ja heakorrat66d,;
« Kinnisvara Hoolduse ** klassi sertifikaat;

¢ Kinnisvara Halduse ** klassi sertifikaat.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018
Mutgitulu 427 359 398 903
Kasum 48 192 99 366
Kaibe kasv (%) (maugitulu 2019-mugitulu

L 7,1% -53%
2018)/mitigitulu2018 x100
Kasumi kasv (%) (kasum 2019-kasum 2018)/

-51,5% 39%

kasum 2018x100
Puhastentaablus (%) puhaskasum/mutgitulu x100 11,3% 24,9%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 6.3 12.3
kaibevara/liihiajalised kohustused ' '
ROA (%) puhaskasum/varad kokku x100 15,4% 21,31%
ROE (%) puhaskasum/omakapital kokku x100 16,4% 22,32%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 59 318 216 338
Noéuded ja ettemaksed 59 865 41 520 2,3
Varud 1086 2527
Kokku kaibevarad 120 269 260 385
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 7 300 15717 2
Kinnisvarainvesteeringud 63 300 63 300 4
Materiaalsed p&hivarad 120 739 124 984 5
Immateriaalsed p&hivarad 1342 1927 6
Kokku pdhivarad 192 681 205 928
Kokku varad 312 950 466 313
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 19111 21 166 3,8
Kokku luhiajalised kohustised 19111 21166
Kokku kohustised 19111 21166
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 202 000
Ulekurss 3964 3964
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 239 183 139 817
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 192 99 366
Kokku omakapital 293 839 445 147
Kokku kohustised ja omakapital 312 950 466 313
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 427 359 398 903 9
Muud éritulud 3376 11 663 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -106 173 -90 850 11
Mitmesugused tegevuskulud -23 967 8982 12
T66j6ukulud -244 218 -221 183 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 662 -6 895 5,6
Muud arikulud -684 -664 14
Arikasum (kahjum) 49 031 99 956
Intressitulud 15 21
Intressikulud -479 -611
Muud finantstulud ja -kulud -375 0 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 48 192 99 366
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 192 99 366
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Jdgeva Elamu Halduse OU 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
OU Jégeva Elamu Halduse esitatud aruanne on lilhendatud aastaaruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete lackumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasi mitgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise vdi turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse Giglases
vaartuses. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timber hindlusest”.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. (Varad, mille kasulik t66 iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro,

kajastatakse vahevaartusliku varana ja kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
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tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivara parendusena. Kulutused, mis tehakse eesméargiga tagada ning séilitada
varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
eeldatavast kasulikust todeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

« Ehitised ja rajatised 3-10 %
* Muud masinad ja seadmed 12-40 %
* Muu inventar ja IT seadmed -40 %

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja vara soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja allahindlused.

Immateriaalse pohivara amortiseerumisel rakendatakse lineaarset meetodit.

Immateriaalse pdhivara amortisatsioonimaar:
. Firmavéaartus 10%
. Tarkvara 20%

Péhivarade arvelevGtmise alampiir 640 eurot

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

l&htudes valmidusastme meetodist..

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 45 686 45 686
Ostjatelt
45 695 45 695
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad -9 -9
nduded
Nduded seotud
783 783 16
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 128 128 3
ja tagasinéuded
Muud nduded 16 775 9 475 7 300
Viitlaekumised 16 775 9475 7 300
Ettemaksed 3793 3793
Tulevaste
o 3793 3793
perioodide kulud
Kokku nduded ja
67 165 59 865 7 300
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 38 140 38 140
Ostjatelt
38 140 38 140
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. C 40 40 3
ja tagasinduded
Muud nduded 15717 15717
Viitlaekumised 15717 15717
Ettemaksed 3340 3340
Tulevaste 3340 3340
perioodide kulud
Kokku nduded ja
57 237 41 520 15 717

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 4315 4279
Uksikisiku tulumaks 2 406 2213
Sotsiaalmaks 5272 5069
Kohustuslik kogumispension 332 276
Tootuskindlustusmaksed 442 413
Intress 1
Ettemaksukonto jaak 128 40

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 128 12 767 40 12 251

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 63 000
Kasum (kahjum) Giglase 300
vaartuse muutusest
31.12.2018 63 300
31.12.2019 63 300
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 9877 9718
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2905 3988
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

6 933

6933

6 933

6933

6 933

6933

Ehitised

136 602
-20 093
116 509

-4 098

136 602
-24 191
112 411

-4 098

136 602
-28 289
108 313

Transpordivahendid

10 842
-8 084
2758

1164
-1023

12 006
-9 107
2899

1833

1833

-660

-353

13 486
-9 767
3719

Arvutid ja
arvutisiisteemid

1004
-1 004
0

1004
-1 004
0

1004
-1 004
0

Muud
masinad ja
seadmed

7481
-3743
3738

-997

7481
-4 740
2741

-967

7481
-5 707
1774

2019. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

19 327
-12 831
6 496

1164
-2 020

20491
-14 851
5640

1833

1833

-1 627

-353

21971
-16 478
5493

Muud
materiaalsed
p6hivarad

191

-191

191

-191

191

-191

Kokku

163 053
-33115
129 938

1164
-6 118

164 217
-39 233
124 984

1833

1833

-5725

-353

165 697
-44 958
120 739

10
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Firmavaartus

4 464
-2 230
2234

-446

4464

-2 676

1788

-446

4 464

-3122
1342

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kokku

Arvutitarkvara
1661
-1190
471
-332
1661
-1522
139
-139
1661
-1661
0

2019

8571

31.12.2019

6579

9 699

2019. a. majandusaasta aruanne

6125
-3 420
2705

-778

6125

-4198

1927

-585

6125

-4783
1342

2018
8 485

31.12.2018
8572
9261

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvaraalane tegevus
Haldus- ja abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Kindlustushiivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

5478
134

12 767
732
732
19111

7983
185

12 251
747
747
21166

2019

427 359
427 359
427 359

14 981
412 378
427 359

2019

2885
491
3376

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018

398 903
398 903
398 903

19812
379 091
398 903

2018
300
6717
4 556
90

11 663

5478
134

12 767
732
732
19111

7983
185

12 251
747
747
21166

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Veevarustusteenused
Alltd6votutddd
Riigildiv
Remonditeenused, varuosad

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Odr ja rent
Veevarustusteenused
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Reklaamikulud

Kindlustus

Sdiduauto hivitis

Oigusabi, audiitorteenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
45719
20 137
2682
4908
12 547
106
29 308
0

8 497

2 406

106 173

2019
8571
497
5030
1084
220
-951
290
3477
1584
2 955
1210
23967

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
33 886
26 629

3952

8 681
13 996

119
22 473
-4 220
11745
218
90 850

2018
10 882

5168
573
220

-37 290

1495
3611
1831
3388
1140

-8 982

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja
arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 14 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Liilmemaksud

Kokku muud arikulud

2019
191172
53 046
244 218

21

21

2019
20
664
684

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Lepingutasud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019
Nouded

Emaettevdtja

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019
-375

-375

2018
172 959
48 224
221183
21

22

2018

664
664

Petromaks Holding OU

Eesti

783

2019. a. majandusaasta aruanne

14
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2019

Kaupade ja teenuste
maugid

Emaettevotja 9577

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

Kaupade ja teenuste

muugid
128
2019 2018
26 852 25120

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.01.2020

Jégeva Elamu Halduse OU (registrikood: 12397675) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI EIK Juhatuse liige 24.01.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
239183
48 192
287 375

287 375

287 375

31.12.2019
239183
48 192
287 375

287 375

287 375



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Petromaks
. N 14176033
Holding OU

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 7766930

elamu@jogevaelamu.ee

EMTAK kood

81101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

412378 96.49%

14981 3.51%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



