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AVK Consulting OU

Tegevusaruanne

AVK CONSULTING OU péhitegevuseks on &ri- ja juhtimisalane ndustamine.
AVK CONSULTING OU soetas 2016. aastal 10000 tilkki EFTEN Real Estate Fund Il fondiosakut.

Arialane ndustamine

Kokku

Puhaskasum

AVK CONSULTING OU majandustegevust iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika olid:

Arirentaablus
(Arikasum / Miitigitulu)

Puhasrentaablus

(Puhaskasum / Mudgitulu)

Omakapitali rentaablus
(Puhaskasum / Keskmine omakapital)

Varade rentaablus
(Puhaskasum / Keskmine koguvara)

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

(Kaibevara / Lihiajalised kohustused)

Omakapitalimaar

(Omakapital / Koguvara)

2016. aastal tegevjuhtkonnale tasusid ei makstud (2015: 0).

2016 % kéibest
5000 100,0%
5000 100,0%

39 859

2016

52,0%

797,2%

66,6%

8,1%

1,32

13,9%

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

5000

5000

16 680

2015

57,3%

333,6%

52,8%

5,7%

9,8%

% kéibest

100,0%

100,0%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 33852 23116
Noéuded ja ettemaksed 0 220
Kokku kéaibevarad 33852 23 336
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 538 495 383531 2
Materiaalsed p&hivarad 119 477 3
Kokku pdhivarad 538 614 384 008
Kokku varad 572 466 407 344
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 25672 12 409 4
Kokku luhiajalised kohustised 25672 12 409
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 467 000 355 000 5
Kokku pikaajalised kohustised 467 000 355 000
Kokku kohustised 492 672 367 409
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2579 2579
Kohustuslik reservkapital 258 258
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 37098 20 418
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 859 16 680
Kokku omakapital 79 794 39935
Kokku kohustised ja omakapital 572 466 407 344
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 5000 5000 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -55
Mitmesugused tegevuskulud -2 044 -1720 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -357 -357 3
Arikasum (kahjum) 2599 2 868
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 50 520 21592 9
Intressikulud -13 263 -7 783 10
Muud finantstulud ja -kulud 3 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 39 859 16 680
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 859 16 680
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AVK CONSULTING OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele (IFRS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise
Toimkonna poolt valjaantud juhendites.

AVK CONSULTING OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéaeval — paeval, millal ettevdte votab kohustuse vara osta vdi miia. Klassifikatsioon s6ltub
finantsvarade omandamise eesmargist. Ettevttel puuduvad lunastustahtajani hoitavad vélakirjad ning mutgiootel finantsvarad.

Finantsvarad diglases véartuses muutustega labi kasumiaruande sisaldavad kauplemiseesmargil soetatud finantsvarasid ning finantsvarasid,
mida kajastatakse diglases vaartuses labi kasumiaruande alates nende soetamisest. Finantsvarad diglases

vaartuses muutustega labi kasumiaruande voetakse arvele soetusmaksumuses, mis on antud finantsinvesteeringu eest saadud voi

makstud tasu diglane vaartus (ei sisalda tehingukulusid). Parast esmast arvelevdtmist hinnatakse finantsvarasid antud kategoorias

Oiglases vaartuses. Muutusi nende varade diglases vaartuses hinnatakse jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandlusperioodi
kasumiaruandes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid on sularaha, nGudmiseni hoiused, lihiajalised pangahoiused ja lihiajalised ulilikviidsed investeeringud, mis on
vabalt konverteeritavad teatud rahasummaks ja millega seotud vaartuse muutumise risk on ebaoluline. Raha ja raha ekvivalendid
kajastatakse diglases vaartuses.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused
hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele Giglases vaartuses koos tehingukuludega. Edasiselt kajastatakse laenusid ja néudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit (miinus v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused). Margitud
fondiosakute edasine kajastamine toimub Giglases vaartuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille lle investoril on oluline mdju, aga mida investor ei kontrolli. Uldjuhul kaasneb oluline maju
20%-50% osalusega haalediguslikes aktsiates vdi osades. Investeeringud sidusettevdtjasse on kajastatud esialgu soetusmaksumuses
ning edaspidi kasutades soetusmaksumuse meetodit millest on maha arvatud vara vaartuse langusest tekkinud allahindlused..

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Iga ostja laeckumata arveid hinnatakse eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud
veo- ning teistest otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud toetused ja allahindlused.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted
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Varude kuludesse kandmisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartuseks on midgihind, millest on maha arvatud
muugikulutused.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku elueaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 400 eurot. Varad, mille kasulik eluiga on dle 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 400 euro kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaértuslike varaobjektide Ule peetakse arvestust
bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pdhivara

objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara bilansilise vaartuse véimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vdi asjaolude muutumine néitavad,
et bilansiline vaartus voib olla langenud alla vara kaetava vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevétte 1abi vara kaetava

vaartuse hindamise. Kui pShivara bilansiline maksumus on suurem kui tema kaetav vaartus, hinnatakse materiaalse p&hivara objektid
koheselt alla nende kaetavale vaartusele, milleks on kas vara diglane vaartus, mida on vahendatud midgikulutustega voi

kasutusvéaartus olenevalt sellest, mis on kérgem.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamisel voi siis, kui ettevéte ei eelda selle vara kasutamisest v&i muigist enam
majandusliku kasu saamist.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalsete varade puhul hinnatakse kas tegemist on piiratud vdi maaramata kasuliku elueaga varaga. Kui varal on piiratud eluiga, siis
amortiseeritakse seda lineaarsel meetodil vastavalt vara kasulikule elueale.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 400,00

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 16ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 50
Masinad ja seadmed - muud 7
Masinad ja seadmed - arvutid 3
Muu inventar, tdoriistad ja 5
sisseseade
Tarkvara 3
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja:
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Finantskulud kajastatakse kasumiaruandes tekkep@hiselt. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tddiga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lihem. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna s6ltumata maksete teostamise ajaperioodist.
Kasutusrendile vdetud vara bilansis ei kajastata.

Finantskohustised

Vastavalt RTJ 2 nBuetele kajastatakse laenukohustus, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, bilansis lihiajalisena. Samuti kajastatakse
laenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu, lthiajaliste
kohustustena. Varasematel perioodidel kajastati kdiki selliseid laenukohustusi pikaajalistena.

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised volakohustused)
vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse juhtkonna vdi séltumatute ekspertide
hinnangust eraldise taitmiseks tGenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Eraldised vBetakse arvele siis, kui ettevottel on kehtiv kohustus (juriidiline v8i tegevusest tulenev), mis tuleneb bilansipéevaks

toimunud stindmustest, kui on tdené&oline, et kohustuse téitmine nduab ettevottelt ressurssidest loobumist ning kui kohustuse maksumust
saab usaldusvéarselt maérata.

Muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustuseks, kuid ettevétte juhtkonna hinnangul on nende kohustuste
taitmiseks tehtavate valjamaksete tdendosus vaiksem kui 50%, avalikustatakse aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning miugitulu

ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Teenuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise
valmidusastmele.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ndukogu ja juhatuse likmetega, nende lahikondsetega ja ettevotetega, milles nad omavad
kontrolli v8i olulist m&ju ning tehinguid olulist mdju omavate osanikega.



AVK Consulting OU

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Fondiosakud
31.12.2014
Soetamine

Kasum (kahjum) maugist ja
Umberhindlusest

31.12.2015
Kajastatud Giglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Fondiosakud
31.12.2015
Soetamine

Kasum (kahjum) midgist ja
Umberhindlusest

Muud
31.12.2016
Kajastatud Giglases vaartuses

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

106 939
200 000

21592

328 531
328 531

328 531
110 378

50 520

-5 934
483 495
483 495

Muud

Muud

55 000

55 000

55 000

55 000

55 000

55 000

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku Lisa nr

161 939
200 000 5

21592

383531
328 531

55 000

Kokku Lisanr

383531
110 378

50 520

-5 934
538 495
483 495

55 000

AVK CONSULTING OU markis 21.04.2016 EfTEN Real Estate Fund Ill 10 000 fondiosakut, mida kajastab Giglases vaartuses.

2016. aastal maksti AVK CONSULTING OU-le dividende summas 5 934 eurot.
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

1072
-238
834

-357

1072

-595

477

-358

1072

-953
119

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

Kokku

Masinad ja
seadmed

1072
-238
834

-357

1072

-595

477

-358

1072

-953
119

1072
-238
834

-357

1072

-595

477

-358

1072

-953
119

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul

11
25661
25661

25672

31.12.2015

11
25661
25661

25672

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

11
12 398
12 398

12 409

11
12 398
12 398

12 409

1 -5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

Lisa nr

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

31.12.2016
Pikaajalised laenud
Andres Koern 467 000
Pikaajalised laenud
467 000
kokku
Laenukohustised 467 000
kokku
31.12.2015
Pikaajalised laenud
Andres Koern 355 000
Pikaajalised laenud
355 000
kokku
Laenukohustised
355 000

kokku

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Arialane ndustamine

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

0 467 000

0 467 000

0 467 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

0 355 000

0 355 000

0 355 000

2016

5000
5000
5000

5000
5000

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016
2044

2044

Intressimaar

Intressimaar

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

3% EUR 15.04.2021

3% EUR 30.06.2020

2015

5000
5000
5000

5000
5000

2015
1720

1720

11

nr

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

12

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

12
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Tootajatele tasusid ei arvestatud.

Lisa 9 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kasum (kahjum) fondiosakute imberhindlusest 50 520 21592 2
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 50 520 21592
Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Intressikulu laenudelt 13 263 7783 5
Kokku intressikulud 13 263 7783

Lisa 11 Tulumaks
(eurodes)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2016 moodustas 76 957 eurot (31.12 2015: 37 098). Bilansipaeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist on omanikule véimalik dividendidena valja maksta 61 566 eurot (31.12.2015: 29 678) ning dividendide
védljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 15 391 eurot (31.12.2015: 7 420).

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 492 672 0 367 409
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

12
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2016 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Andres Koern 112 000 3% EUR 15.04.2021

2015 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Andres Koern 200 000 3% EUR 30.06.2020

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.01.2017

AVK Consulting OU (registrikood: 12396150) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILLEM ODNER KOERN Juhatuse liige 17.01.2017



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 37098
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 859
Kokku 76 957
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 76 957

jaotamist (katmist)

Kokku 76 957



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 5000 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2579 EUR
Andres Koern 34604130261

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5034900

E-posti aadress andres.koern@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



