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Tegevusaruanne

Independent alternative asset manager and consultancy established in 2012. Core businesses include private investments within all layers of the
capital stack and consulting in legal and financial matters in real estate and private investment segmentations.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Kokku kéaibevarad

P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

159

197 751
225515
423 266

423 425

13 266

239 677
252 943

2500
73422
94 560

170 482
423 425
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31.12.2018

4537

136 037
225794
361 831
366 368

4961

285 478
290 439

2500
43 891
29538
75929

366 368
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
15010
-2 408
-8 238

-188

4176
11431
50 589
28 947

-583
94 560

94 560

2018
38 351
-1735
-8 556

-91
27 969

-9 006

17 052
-3718
32 297
-2 759
29 538
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise

tava po6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja

antud juhendid ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud

Finantsinstrumentide vaéartuse hindamisel lahtutakse objektiivsuse printsiibist. Aktsiad, v6lakirjad, futuurid, optsioonid, rahaturuinstrumendid ja
muud finantsinstrumendid hinnatakse Umber vastavalt turuvaartusele, vottes aluseks hinnad, millega instrumendid on kaubeldavad avalikel
boérsidel ning teistel rahvusvaheliselt tunnustatud vaartpaberiturgudel. Instrumentide hindamise kriteeriumiks on bilansipaeva boérsinoteering.
Borsilkaubeldavad vaértpaberid on hinnatud vastavalt nende viimasele bilansipaeva eelsele noteeringuhinnale. Vaartpaberid, mis on liigitatud
tahtaja I6puni hoitavateks; vaartpaberid, millel puudulikul likviidsuse t&ttu puudub viimane noteerimishind vdi see ei kajasta Siglast vaartust ning
mis on liigitatud pikaajalise finantsinvesteeringu alla; ja mittekaubeldavad vaartpaberid hinnatakse korrigeeritud ja/voi

amortiseeritud soetusvaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiate ja osade vaartuse hindamisel lahtutakse objektiivsuse printsiibist. Aktsiad ja osad hinnatakse imber
vastavalt turuvaartusele, vottes aluseks hinnad, millega vérreldavad aktsiad v6i osad on kaubeldavad avalikel bérsidel ning teistel
rahvusvaheliselt tunnustatud vaartpaberiturgudel v6i vorreldavad eraturu tehingud, sealjuures kohaldades aktsiatele ja osadele,
hindaja hinnangul, sobivaid likviidsus- ja kontrolli diskontom&arasid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise tdenédosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, tuginedes hiljuti toimunud tehingute

hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) véi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Qiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel Muud &rikulud/Muud &ritulud. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
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arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Immateriaalse pdhivara all kajastatakse pdhitegevuseks kasutatavat tarkvara, kaubamarke, patente, goodwill'i ning muud

materiaalseks pdhivara mitte liigituvat pdhivara. Immateriaalse pdhivara all kajastatakse omatarbeks ja pdhitegevuseks kasutatavat tarkvara
vaartuses, mis arvutatakse tarkvara kasutamisest saadavast tulevaste perioodide diskonteeritud rahavoogude jargi.

Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleerunud kulumi ja varade vaartuse véhenemisest tuleneva
kahjumi vdrra. Oma tarbeks valmistatud pdhivara soetusmaksumus koosneb materjalikulust, otsestest t66jdukuludest ning
proportsionaalsest osast tootmise ldkuludest. Ehitatavaid ja arendatavaid kinnisvaraobjekte kajastatakse materiaalse

pdhivarana soetusmaksumuses kuni ehitus- v8i arendustegevuse |8petamiseni. Alles seejarel toimub nende varaobjektide
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuteks. Juhul, kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest

olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,
maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivaraobjekt kajastatakse varana siis, kui on tdenéoline, et ettevSte saab varaobjektiga seotud tulevast kasu ja araobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvaarselt hinnata.

Edaspidised valjaminekud

M@&ne materiaalse pdhivaraobjekti osasid tuleb teatud ajavahemike jargi vahetada v&i renoveerida. Sellised véljaminekud kajastatakse
materiaalse pdhivara bilansilises maksumuses juhul, kui see on kooskdlas arvelevdtmise kriteeriumitega (vt eelmine 18ik). Asendatud osade
kajastamine bilansis I6petatakse. Vastavalt eelmises I18igus toodud arvelevdtmise pShimdtetele ei kajastata materiaalse pShivara objekti
bilansilises maksumuses igapaevase hooldusega seotud kulusid. Sellised véljaminekud on tekkepGhiselt perioodikulud.

Kulumi arvestus

Kulum kajastatakse kasumiaruandes ning arvestatakse materiaalselt pdhivaralt ning selle eristatavatelt komponentidelt lineaarsel meetodil.
Maad ja Idpetamata ehitisi ei amortiseerita. Kasutatakse suures osas Uhetaolisi amortisatsiooninorme.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale, muitgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise

jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Vaartpaberi tulu all kajastatakse avalikel borsidel kaubeldavate finantsinstrumentidelt teenitavat finantstulu. Investeerimiskontol

olevad vaartpaberid hinnatakse aruandekuupéeval Umber vastavalt selle paeva bérsinoteeringutele va juhul kui puudub v8imalus

mdistlikuks realiseerimiseks(aruandepaeval ostu/mitgihuvi vaartpaberis puudub v&i ostu- ja mitgipoole lahknevus aruande paeval

vélistab maistliku tulemiga realiseerimise), siis mudelipdhiselt diskonteertitud vaartusega.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Kokku t86jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2019

Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 105 893
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2019
8238
8238

31.12.2018

Kohustised

97 840

2019

8238

2018
8 556
8 556

2018

8 556
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.10.2020

ALEA Kapital OU (registrikood: 12395848) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
73422

94 560

167 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Oigusndustajate ja digusbiiroode tegevus 69102
Muud juriidilised toimingud 69109

Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus
ja pensionifondid

64991

Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
) ) 2500 EUR
Mihkel Lauter 38908170249 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress alea@alea.ee

Veebilehe aadress www.alea.ee

Mudgitulu
(EUR)

8540
4019

2451

Mudgitulu %

56.90%

26.78%

16.33%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



