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Tegevusaruanne

OU Avala asutati detsembris 2012 aastal eesmargiga vélja arendada aadressil Filtri 18, Tallinnas kaubanduse- ja biirookinnisvara. Kuna
tegemist on suuremahulise ja valjapaistva arendusega, on projekti nimeks valitud —AVALA. See nimi simboliseerib taotlust olla avatud
udrnikele, kilalistele, Tallinnale ja tldse kdigele uuenduslikule ning jatkusuutlikule.

Arvestades kinnistu atraktiivset logistilist asukohta, head ligipaésu, suurt médduvat liiklusvoogu, rajatava hoonestuse vaadeldavust ning samuti
hoonetest avanevaid suurepéraseid vaateid merele, Ulemiste jarvele jm. on koostdds Londoni arhitektuurifirmaga HOK kavandatud kinnistule
biiroohoonetest, kaubandus- ja teeninduspindadest koosneva multifunktsionaalse arikeskus. Suure ehitusmahu tdttu on vdimalik ehitus 1abi viia
8 eri etapina, kuid kogu keskuse 18plikul valmimisel on tegemist tervikprojektiga, kus biroo- ja kaubandushooned on omavahel mugavalt
Uihendatud esimese korruse tasapinnal paikneva jalakaijate galeriiga. | etapp naeb ette supermarketi, esimese buroohoone ning parkimismaja
esimese jargu rajamise. Juhtkond on juba alustanud labiraékimisi supermarketi operaatori ja teiste ankurtirnikega.

2013. aasta Il kvartalis kehtestati detailplaneering, mis lubab Filtri 18 kinnistule rajada 181 000 m2 maapealset ehitusmahtu ning lubatud on
rajada kuni 13 korruse kdrguseid hooneid.

2014.- 2016. aastatel tegeleti arendustegevuse ettevalmistustega.

2017. aastal on plaanis alustada arendustegevuse | etapiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

2778
380 000
382778
382778

380 380
380 380
380 380

2500
3000
-1477
-1625
2398
382778
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31.12.2015 Lisanr

1139 2

1139
1139

116

116

116

2500 5

-1 255

-222
1023 5
1139
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused tegevuskulud -303 -222
Arikasum (kahjum) -303 -222
Intressitulud 2 0
Intressikulud -1324 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1 625 -222
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1625 -222
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Avala OU (edaspidi ka "ettevdte") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamisetavale ja

kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véaikeettevdtte printsiipe.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade oste ja milike kajastatakse tehingupéeval.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilbist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus
bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, vastuvdtukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimiselt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena
ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu
10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h.emaettevotte teised tiitarettevotted);
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- tegev- ja kérgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande

koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise aasta

majandustulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskonto 2778 1139
Kokku raha 2778 1139
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Muud nduded 380 000 380 000 0 0
Kokku nduded ja
380 000 380 000 0 0

ettemaksed

Muude lihiajaliste nGuete all on kajastatud Gonsiori 29, 29A, Kollane 2 enampakkumise tagatisraha.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 380 380 0 380 380 0 4% EUR
Pikaajalised laenud
380 380 0 380 380 0
kokku
Laenukohustised kokku 380 380 0 380 380 0

Ldpptahtaeg

01.01.2021
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

31.12.2016 seisuga ei vastanud ettevdtte omakapital seaduses satestatud nduetele. Kui 2017. aasta kasum ei kata eelmiste
perioodide kahjumit, siis vilakse omakapital seaduses satestatud nduetele vastavaks labi omanike laenu loovutamise muudesse reservidesse.

Lisa 6 To6jOoukulud
(eurodes)

2015. aastal t66joukulud puudusid.
2016. aastal t6djoukulud puudusid.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Kaamos Kinnisvara AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevotja 0 380 380 0 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2017

Avala OU (registrikood: 12390360) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT UUSTULND Juhatuse liige 03.04.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1477
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1625
Kokku -3102
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 3102

jaotamist (katmist)

Kokku -3102



Osanikud
Nimi / &rinimi

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10886401

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6630300
+372 6630301

info@kaamos.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



