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ESIA Kapital OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Firma tegutseb kinnisvara muugiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Varud
Kokku kéibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

32
550 000
550 032
550 032

544 918

766
545 684
545 684

2500
9672
-7 824
4348
550 032

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

186
550 000
550 186
550 186

536 620

1394
538 014
538 014

2500

6 650
3022
12172
550 186
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014
Muugitulu 0 205 900
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -185 769
Mitmesugused tegevuskulud -1 509 -11 616
T66j6ukulud -6 315 -6 021
Kokku &rikasum (-kahjum) -7 824 2494
Intressikulud 0 -175
Muud finantstulud ja -kulud 0 703
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 824 3022
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 824 3022



ESIA Kapital OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum)

Varude muutus

Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2015

-7 824

-629
-8 453

8299

8299
-154
186
-154
32

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

2494
-376 933
0

-374 439

703
703

373761
-175
373 586
-150
336
-150
186
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum
(kahjum)

6 650

3022

9672

-7 824

1848

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

9150

3022

12172

-7 824

4348
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Esia Kapital OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Finantsaruanded
on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide aruannetes avastatud vigu korrigeeritakse tagasiulatuvalt, st. nii nagu poleks antud viga kunagi tehtud.

Eelmise perioodi vdrdlusandmeid korrigeeritakse vea mdju vérra. Juhul kui viga tehti Gile-eelmisel vdi veel varasemal perioodil,
korrigeeritakse vea mdju vorra eelmise perioodi varade, kohustuste ja jaotamata kasumi algsaldosid. Eelmise perioodi algsaldosid mdjutava
olulise vea tagasiulatuval korrigeerimisel peab ettevGte oma aruandes esitama lisaks eelmise perioodi I6ppbilansile ka eelmise perioodi
algbilansi, lahtudes korrigeeritud andmetest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ,ostjatelt laekumata arveid ,viittaekumisi ja muid

luhi-ja pikaajalisi ndudeid.Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid,viitvdlgasid ,ja muid lhi-ja pikkaajalisi vBlakohustusi.
Finantsvarad ja -kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ,milleks on antud finantsvaravdi-kohuste eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus.Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi-kohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, millal Ettevottele laheb

Ule omandiBigus vastavalt finantsvara vdi-kohustuse lepingu tingimustele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vbetakse aluseks Eesti Panga valuutakursid tehingu toimumise paeval.
Valisvaluutatehnigutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu v&i kuluna.

Finantsinvesteeringud

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud,v.a. lunastustahtajani hoitavad finatsinstrumendid,on bilansis kajastatud Giglase vaartuse
meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes. Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdttena kasitletakse majandusiiksust, mille tle Teaduspargil on oluline m&ju ning mis ei ole tutarettevdte ega

osalus Uhisettevdttes.Kui Teaduspargile kuulub otseselt vdi kaudselt vdhemalt 20% I8igusest investeerimisobjektis, siis eeldatakse, et
Teaduspargil on oluline mdju, valja arvatud juhul, kui on véimalik selgelt esile tuua, et see nii ei ole. Teaduspargi olulise m&ju olemasolu
tdendiks on tavaliselt Uks vdi mitu jargmistest asjaoludest:

« esindatus investeerimisobjekti juhatuses v6i samavaarses juhtorganis;

 osalemine tegevuspoliitika kujundamisel, sh osalemine dividende ja muid kasumijaotust kasitlevate otsuste langetamisel;

« olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

« Uhised juhtivtddtajad,;

« investori varustamine olulise tehnilise teabega.

Sidusettevottesse tehtud investeeringut arvestatakse kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenéosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu
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véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Varud

Varud vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus. Hindamise aluseks on
varude flusiline inventuur.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimismaksumus. Hindamise aluseks on
varude fudsiline inventuur.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmaérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 euro. Vee- ja kanalisatsioonitorustikud loetakse p&hivaraks s6ltumata nende maksumusest. Varad, mille

kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja

otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse
bilansis jadkmaksumuses. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et

ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid
hooldus- ja remondikulusid kajastataksekuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaér maaratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Ehitised 2-5%

Masinad ja seadmed 10-30%

Muu inventar 30-40%

Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad (le rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina k8ik lepingud, kus on téidetud véhemalt Uks jargnevatest tingimustest:

« renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I6pul lle rentnikule;

« rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
* lepinguperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

« rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartus ile 90% renditava vara Giglasest vaartusest;

« renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada;

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub sisemise intressimaara meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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Eraldised ja tingimuslikud kohustused.Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide valjakuulutamise

hetkel.Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividend vélja kuulutatakse,

soltumata sellest,mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulevase dividendi tulumaksu suhtes
ei moodustata eraldist enne dividendide véljakuulutamist.

Sihtfinantseerimine

Varade sihtfinantseerimisel vbetakse sihtfinantseerimisega soetatud varaobjekt bilansis arvele soetusmaksumuses ning

sihtfinantseerimise summat kajastatakse bilansis kohustusena kui tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara
amortiseeritakse kulusse ja sihtfinantseerimise kohustus tulusse varaobjekti kasuliku eluea jooksul. Tegevuskulude sihtfinantseerimise
kajastamisel on lahtutud tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Kompenseeritavat kulu ja saadud toetust kajastatakse kasumiaruande eraldi
ridadel. Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele
ja sihtfinantseerimine laekub. Sihtfinantseerimisega kaasnevaid v8imalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v8i potentsiaalsete
kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Ariseadustiku alusel tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustub 1/10
aktsikapitalist. Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véaljamakseid
aktsionaridele. Muu reserve P6hikirjas ette ndhtud muu reservi moodustamise ja kasutamise otsustavad aktsionérid iga kord majandusaasta
aruande kinnitamisel. Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui té6tajal tekib nGudedigus.
Valjateenitud puhkusetasu vdi selle muutus on kasumiaruandes kajastatud kuluna ning bilansis arvele vGetud lihiajalise kohustusena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud mudjalt ostjale

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaéarselt mosta;

« tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulude arvestust peetakse vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile nr.7 “Raamatupidamise aastaaruande kasumiaruande kirjete sisu”.
Kulud kajastatakse p&hiliste kululiikide I6ikes.

Maksustamine

Aasta I6pus inventeeritakse maksude bilansilised saldod ja intressikohustus.

Maksuarvestused, mida kasutatav tarkvaraseadistus ei toeta, tehakse programmivaliselt ning nende alusel koostatakse maksuseadustele
vastav diend, naiteks sisendkaibemaksu osalise mahaarvamise kohta, pdhivara ja kinnisasja sisendkaibemaksu korrigeerimise kohta, osaliselt
mahaarvatud sisendkaibemaksu imberarvutuse kohta. Dividendide véljamaksmisega seotud tulumaksukulu kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kehtivas maksumaaras.

Seotud osapooled

Esia Kapital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks juhatuse likmeid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

336

Kokku raha

Lisa 3 Varud

(eurodes)

L&petamata toodang

Kokku varud

31.12.2015
32
32

31.12.2015
550 000

550 000

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2015
Maksuvdlg
93
271
16
20

400

31.12.2014
Maksuvdlg
233
491
30
40

794

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
186
186

31.12.2014
550 000

550 000
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2015
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud
544 918 544 918
kokku
Laenukohustused
544 918 544 918
kokku
31.12.2014
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
536 620 536 620
kokku
Laenukohustused
536 620 536 620
kokku
Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2015
51 0
Kokku vélad tarnijatele 0
Lisa 7 TO6jOoukulud
(eurodes)
2015
Palgakulu 4720
Sotsiaalmaksud 1558
Pensionikulu 38
Kokku t86jdukulud 6 316
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 1
Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)
2015
Intressikulu vdlakirjadelt 0
Kokku intressikulud 0

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

31.12.2014

2014
4494
1483

43

6 020

2014
175
175
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2015
Noduded
Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

31.12.2014

Néuded

2015

2014

2015. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2016

ESIA Kapital OU (registrikood: 12385761) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI ASTAFJEV Juhatuse liige 08.07.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9672
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 824
Kokku 1848
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9672
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 824

Kokku 1848



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Sergei Astafjev 38505010229 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53333124

E-posti aadress sergei@itm.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR



