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ESIA Kapital OU
Teg evusaruanne

Sissejuhatus
Esia Kapital OU asutati 2012. aastal.

Pdhitegevusala on enda kinnisvara Gurileandmine ja kaitus.
2019. majandusaasta I6pu seisuga on omandis 12 kinnistut, mis on kaetud turilepingutega.

Tulud, kulud ja kasum

2019. aastal moodustas ettevotte muigitulu 107 tuh. eurot.

Peamised majandusnaitajad ja suhtarvud

2019
Muugitulu (eurot) 106 802
Arikasuml maar,% 50,29%
Lihiajaliste kohustiste
kattekordaja 2,21
(kordades)
ROA 28,42%
ROE 98,04%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

+  Arikasumiméaar (%) = arikasumi/mudgitulu * 1000

2018

40 709

12,26%

0,34%

44,03%

« Lohiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustised

¢ ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

¢ ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

Personal

Esia Kapital OU-I 2019. aastal oli 4 toétajaid, t66jdukulud moodustasid 19 tuh. eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2019. a. majandusaasta aruanne

Jargmisel aastal Esia Kapital OU eesmargiks on laiendata enda tegevust ning alustada teenuste osutamist IT alal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

47 474
14777
62 251

1937 300
1937 300
1999 551

15291
12 869
28 160

1391834
1391834

1419 994

2500

8 835
568 222
579 557
1999 551

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

12 477
1040 2
13517

1441 300
1441 300
1454817

1441261 4
2221 5
1443 482

0 4
0

1443 482

2500
3844
4991
11335
1454817
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 106 802 40 709 6
Mitmesugused tegevuskulud -32 145 -19 564
To6j6ukulud -19 877 -16 154 7
Arikasum (kahjum) 54 780 4991
Intressitulud 2 0
Intressikulud -698 0
Muud finantstulud ja -kulud 514 138 0 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 568 222 4991
Aruandeaasta kasum (kahjum) 568 222 4991
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Esia Kapital OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tédpsustab rahandusministri maarus.

Esia Kapital OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutidud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). NSuete laekumise tdendosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kdiki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu bilansis kajastamine toimub analoogiliselt materiaalse p8hivaraga, see tdéhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendid

Renditehingut kasitatakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina kdik lepingud, kus on taidetud véhemalt Uks jargnevatest tingimustest:

« renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I6pul ile rentnikule;

« rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda kasutab;
« lepinguperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

« rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niudisvaartus lile 90% renditava vara Giglasest vaartusest;

« renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada;

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandepéevast; vdi kontsernil

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pé&rast aruandepéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandpéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja uulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v3i millal
need tegelikult valja makstakse.

Alates 01.01.2019 maksustatakse 1/3 eelmise aasta dividendist suuruses eraisikust - omanikule valjamakstav dividend maksumaéaraga 14/86.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Esia Kapital OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks juhatuse likmeid.

Siindmused parast aruandekuupéaeva

2020. alguses ilmnenud koroonaviiruse COVID-19 viirusepuhang on niitidseks levinud tle kogu maailma, pdhjustades haireid ettevdtluses ning
majandustegevuses. Koroonaviiruse puhangut loetakse mittekorrigeerivaks siindmuseks.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 8 609 8 609
Ostjatelt laekumata
8 609 8 609
arved
Maksude ettemaksed ja
o 18 18 3
tagasinduded
Muud nduded 6 150 6 150
Viitlaekumised 6 150 6 150
Kokku nduded ja
14 777 14 777
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 1040 1040
Ostjatelt lackumata
1040 1040
arved
Kokku nduded ja
1040 1040

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 14
Sotsiaalmaks 535 660
Kohustuslik kogumispension 22 20
Tootuskindlustusmaksed 39 48
Ettemaksukonto jaak 18
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 18 610 728
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Omanikulaen

Omanikulaenu
diskonteerimine

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Omanikulaen
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

178 654
1742 609

-514 138

1407 125

1407 125

31.12.2018

1437737
3524

1441 261

1441 261

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

15291

15291

15291

1-5aasta
jooksul

163 363

163 363

163 363

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1437 737
3524

1441 261

1441 261

1-5aasta
jooksul

2019. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte sai omanikult pikaajalise laenu intressimaaraga 0%. Laenude diskonteerimise tulud/kulud on kajastatud Lisas 8.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
Ule 5 aasta
3.5% EUR 2024
1742 609 0% EUR 2025
-514 138
1228471
1228471
Intressiméaéar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
Ule 5 aasta
12 kuu jooksul Lisanr
2671 2671
1558 1558
610 610 3
870 870
261 261
609 609
7 160 7 160
7 160 7160
12 869 12 869
12 kuu jooksul Lisanr
1493 1493
728 728 3
2221 2221
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 106 802
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 106 802
Kokku muugitulu 106 802
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kokku muugitulu 106 802
Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)
2019
Palgakulu 14 457
Sotsiaalmaksud 4 896
Pensionikulu 167
Tootukindlustuse kulud 357
Kokku t66jdukulud 19 877
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4
Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019
Omanikulaenu diskonteerimine 514 138
Kokku muud finantstulud ja -kulud 514 138
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 1742 609 1437 737

nende valitseva vai olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Laenud

2018

40 709
40 709

40 709

40 709

2018
12 000
3960
194

16 154

2018

2019. a. majandusaasta aruanne
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2019 Saadud
laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Omanikulaen 458 672

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

153 800 0 0% EUR 2025

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020. alguses ilmnenud koroonaviiruse COVID-19 viirusepuhang on niitidseks levinud tle kogu maailma, pdhjustades haireid ettevdtluses ning
majandustegevuses. Koroonaviiruse puhangut loetakse mittekorrigeerivaks siindmuseks 2019.a. aruannete kontekstis.

Ettevdte juhtkond on veendunud, et ettev6tte suudab koroonaviiruse pandeemiast tulenevast kriisiolukorrast edukalt tle saada,

arvestades sealhulgas asjaolu, et ettevdtte poolt pakutavad teenused on vordselt vajalikud ka kriisiolukorras.

Oleme hoolikalt hinnanud kogu meie kdsutuses olevat teavet, sealhulgas koronaviiruse epideemia v8imalikku mdju ettevétte tegevusele ja
oleme veendunud, et tegevuse jatkuvuse pdhimote on finantsaruannetes taielikult kohaldatav.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.09.2020

ESIA Kapital OU (registrikood: 12385761) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SERGEI ASTAFJEV Juhatuse liige 23.09.2020

Resolutsioon: kinnitan



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
8 835

568 222
577 057

577 057

31.12.2019
8 835

568 222
577 057

577 057



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus 68201 106802 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) ) . 2500 EUR
Sergei Astafjev 38505010229 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53333124

E-posti aadress sergei@itm.ee

Pd&hitegevusala

Jah



