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Tegevusaruanne

Heima Invest OU on ettevéte, mis tegutseb Parnu linnas alates 2012.aastast. P6hitegevuseks on kinnisvara haldamine.
Heima Invest OU omab 100%-list osalust Inari Holding OU-s. 2020.a. on plaanis jatkata kinnisvara haldamisega.

Heima Invest OU juhatus on theliikmeline.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

136 142
247 451
383 593

1489 414
201 528
143 335
118 082

1952 359

2 335952

100 000

921
100 921
100 921

2 600

39 100
2188 923
4408
2235031
2 335952

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

251 624
247 082 2,10
498 706

1450 214 3,10
0

156 301 4

133 042 5
1739557
2238 263

45 000 10
1840

46 840

46 840

2500

0

2130 248
58 675
2191 423
2238 263
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 25500 24 182 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 019 -7 329 7
Mitmesugused tegevuskulud -3170 -5 522 8
T66j6ukulud -1 995 -7 980 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -27 927 -27 636 45
Muud &rikulud -1 -15
Arikasum (kahjum) -17 612 24300
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 1529 0
Intressitulud 20491 109 213
Intressikulud 0 -18 738
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4 408 66 175
Tulumaks 0 -7 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4408 58 675
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Heima Invest OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Heima Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
EttevSte kuulub finantsnaitajate jargi vaikeettevStete kategooriasse, mistéttu on koostatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Heima Invest OU-I on tiitarettevdtted Inari Holding OU ja Hotell Parnu OU. Konsolideerimisgrupi jaoks ei ole konsolideeritud aruande
esitamine kohustuslik, kuna nii varade kui mudgitulu (lisatuna kaibemaks) néitajad jaavad alla vaikese konsolideerimisgrupi néitajate piiri.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad (nduded ostjatele, muud nduded, ettemaksed) vietakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha pangas, luhiajalisi pangadeposiite ja fondiosakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase
vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Investeeringud tiitarettevottesse on kajastatud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida
ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid kulusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téoeast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaér on 5% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule he aasta ja maksumusega ule 2000 euro. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses , millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi, soltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt planeeritud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Pdhivara kasulik eluiga on 3-10 aastat.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 2000 eurot

Rendid

Renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) tutarettevotted
b) tegev- ja kdrgem juhtkond ning eraisikust omanikud, kellel on kontroll v8i oluline m&ju ettevétte ule.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
246 960 246 960 10
vastu
Ettemaksed 491 491
Tulevaste perioodide
491 491
kulud
Kokku nduded ja
247 451 247 451
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
246 534 246 534 10
vastu
Ettemaksed 548 548
Tulevaste perioodide
548 548
kulud
Kokku nduded ja
247 082 247 082

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

14246779 Inari Holding OU Eesti Kinnisvara rent 100 100

10335003 Hotell Parnu OU Eesti Majutustegevus 0 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2018 Omandamine 31.12.2019
14246779 24 500 24 500
10335003 0 2558 2558

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 24 500 2 558 27 058
perioodi [6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

Hotell Parnu OU 100 = 02.09.2019 39 200

Hotell Parnu OU osa omandati mitterahalise sissemaksega, osa nimivaartus on 2558 eurot, osa bilansiline vaartus 39200 eurot.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 259 327 259 327
Akumuleeritud kulum -103 026 -103 026
Jadkmaksumus 156 301 156 301
Amortisatsioonikulu -12 966 -12 966
31.12.2019
Soetusmaksumus 259 327 259 327
Akumuleeritud kulum -115 992 -115 992
Jagkmaksumus 143 335 143 335
2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3909
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Ehitised

178 306
-94 324
83982

-8 915

178 306

-103 239
75 067

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade [dikes

Renditeenus

Majutusteenus

N&ustamisteenus

Kokku muugitulu

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringute haldamise kulud

Haldusteenused

Véhevaartuslik vara

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
Transpordivahendid pb&hivarad
54 644 2903 235 853
-8197 -290 -102 811
46 447 2613 133 042
-5 464 -581 -14 960
54 644 2903 235 853
-13 661 -871 -117 771
40 983 2032 118 082
2019 2018 Lisanr
25500 24182 10
25500 24182
25500 24182
19 200 7500 4,10
0 1982
6 300 14 700 10
25500 24182
2019 AU
-3909 -4 247
3132 -3 082
2978 0
-10 019 7329
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Energia -523
Kitus -523
Mitmesugused birookulud 0
Lahetuskulud -320
Riiklikud ja kohalikud maksud 0
Véhevaartuslik vara 0
Kulutused transpordile -2151
Noustamisteenus 0
Muud -176
Kokku mitmesugused tegevuskulud -3170
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
2019
Palgakulu -1 500
Sotsiaalmaksud -495
Kokku t66jéukulud -1 995
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6lepingulisi tootajaid.
Aruandeaastal on makstud tasu juhatuse likmele 1500 eurot.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2019
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 246 960
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 100 000

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
-1 887
-1 887

-96
13 144
-3416
-4.189
-8 013
-1 057

-5522

2018
-6 000
-1 980

-7 980

31.12.2018

Néuded Kohustised

246 534 45 000

10
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2019 Saadud Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Eraisik 45 000 0% euro 31.12.2019
Aritihing 2814 2% euro 31.12.2019
Eraisik 100 000 0% euro 31.12.2020
2018 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Avritihing

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Avritihing 240 000 2% euro 31.12.2019
Eraisik 45 000 0% euro 31.12.2019

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste mudgid teenuste ostud teenuste mudgid
Tutarettevotjad 0 25500 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 0 22 200

vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

Arvestatud tasu 0 6 000

Aruandeaastal omandati Hotell Parnu OU osa mitterahalise sissemaksega, osa nimivaartus on 2558 eurot ja bilansiline vaartus 39200 eurot
(vt. lisa 3).

Aruandeaastal on tiitarettevottele renditud ariruume 12000 euro eest (2018. aastal 7500 euro eest) ning sGiduautot 7200 euro eest ja osutatud
juhtimisteenust 6300 eest (2018. aastal 14700 euro eest).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2020

Heima Invest OU (registrikood: 12378809) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS NISUMA Juhatuse liige 26.06.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2188923
4408
2193331

2193331

2193331

31.12.2019
2188923
4408
2193331

2193331

2193331



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

EMTAK kood

68201

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Aringustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Urmas Nisuma 36103014224

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5026656

E-posti aadress heimainvest@gmail.com

77111

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

12000

7200

6300

Mudgitulu %

47.06%

28.24%

24.71%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



