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Osatiihing Langsom Investeeringud 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Langsom Investeeringud OU on asutatud novembris 2012.aastal. Ariregistris on vastav kanne tehtud 14.11.2012.a.

Osaliihingu tegevusaladeks on tehingud kinnisvaraga, kinnisvara arendus ja haldamine, kinnisvaraalaste- ja arialaste konsultatsioonide
osutamine.

Majandusaasta aruandes kajastatud mudgitulu on saadud konsultatsiooniteenuste mitgist.

Osaltlhing jatkab 2021.aastal konsultatsiooniteenuste miugiga.

Juhatus koosneb Uhest liikmest ja juhatuse likmetele tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

279 275
120 500
850 939
220 000
1470714

135752
401 512
537 264
2007 978

1108 239

30 755
1138994
1138 994

2500
831 847
34 637
868 984
2007 978

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

16 644

156 387
950 813 2

0

1123 844

168 619
411 205 2
579 824

1703 668

842 704 5
26 617 6

869 321

869 321

2500 7
745 340
86 507
834 347
1703 668
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
26 300
26 300
-1 959

-500
23841

-34 967
-1 110
49 389
-6 021
3505
34 637
34 637

2019
18 000
18 000
-1 486

16 514

-124
83939
-8 642
-4 580
86 507
86 507

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8

11
13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Langsom Investeeringud 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsarvestuse
Standarditega. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Vastavalt raamatupidamise
seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Langsom Investeeringud OU véikeettevétjaks, kellel on lubatud koostada
véaikeettev6tja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tahtajaga
kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Firmavaartus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara Giglase vaartuse vahena. TitarettevStete omandamisel
tekkinud firmavéaartust kajastatakse konsolideeritud aruandes immateriaalse varana. Sidusettevdtete omandamisel tekkinud

firmavaartust kajastatakse investeeringu osana sidusettevottesse.

Positiivset firmavaartust loetakse méaramata pikkusega kasuliku elueaga varaks ja sellest tulenevalt seda ei amortiseerita.

Firmavéaartuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansipaeval vaartuse test ning juhul kui kaetav vaartus osutub vaiksemaks

bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse firmavaértuse bilansiline maksumus alla.

Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevoteteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima titarettevdtte tegevus-ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Tutarettevotte

soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud
tutarettevotte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringuid sidusettevitetesse kajastatakse

konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N8uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga n6uet eraldi. NGuded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud
Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mutigi puhul on mutgitulu tekkimise momendiks kauba

omandibiguse Uleminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Seotud osapooled
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Ettevdtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1.Tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute l&hedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi

nende olulise mdju[1] all olevad ettevotted.
2.Emaettevdte (ning emaettevdtet kontrollivad vai selle tle olulist mdju omavad isikud)

3.0lulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele) ja

2020. a. majandusaasta aruanne

nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted

4. Titarettevotted

5.Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nt emaettevotte llejaanud tutarettevotted

6.Sidusettevodtted

[1] Kontroll v&i oluline m&ju kaasneb Uldjuhul kas osalusega ettev6tte kapitalis vi kuulumisega juhtorganitesse

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

3500

3500

1248 951
1198 874
50 077

1252451

31.12.2019

1500

1500

1360518
1274 289
86 229

1362018

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3500

3500

847 439
798 874
48 565

850 939

Ule 5 aasta

401 512
400 000
1512

401 512

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1500
1500

949 313
874 289

75 024

950 813

Ule 5 aasta

411 205
400 000
11 205

411 205

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja

TutarettevGtja nimetus

registrikood
40003780983
11340147
16026912

SIA A-702
UK Kinnisvara OU

Bjurkhagen Assets 4 OU

Asukohamaa

Lati
Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Kinnisvarahaldus
Kinnisvarahaldus

Kinnisvarahaldus

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

100 100
50 50
0 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 muutused 31.12.2020

SIA A-702 2882 2882
UK Kinnisvara OU 1374 1374
Bjorkhagen 4 Assets OU 0 3900 3900

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 4 256 3900 8 156
perioodi 16pus

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sid.use'ttevﬁtja Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse maar (%)

registrikood 31.12.2019  31.12.2020
11681730 ANC OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 20 20
11953660 Bjorkhagen Invest OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 10 0
14243019 SS46 OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50
11608791 Realia Group OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 28.33 28.33
12847776 Nehatu Tehnopark OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 33.33
12963459 Brenollis OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 0 35

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 Omandamine mlljl:?used 31.12.2020
ANC OU 600 600
Bjorkhagen Invest OU 37817 -37 817 0
SS46 OU 1250 1250
Realia Group OU 123 696 123 696
Nehatu Tehnopark OU 1 000 1 000
Brenollis OU 0 1050 1050
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 164 363 1050 37817 127 596

ja osad, eelmise perioodi [6pus
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 1108 239
Luhiajalised laenud
1108 239
kokku
Laenukohustised kokku 1108 239
31.12.2019
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 842 704
Lihiajalised laenud
842 704
kokku
Laenukohustised kokku 842 704

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

1108 239

1108 239

1108 239

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

842 704

842 704

842 704

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

31.12.2019

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0-2% euro

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0-2% euro
12 kuu jooksul
60
30 695
30 695
30 755
12 kuu jooksul
60
26 557
26 557
26 617
31.12.2020 31.12.2019
2500 2 500
1 1

Ldpptahtaeg

31.12.2021

Ldpptahtaeg

31.12.2020

60
30 695
30 695

30 755

60
26 557
26 557

26 617
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsiooniteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Uldhalduskulud

(eurodes)

Muud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2020

26 300
26 300
26 300

26 300
26 300

2020
-1 959
-1 959

2020
-6 021

-6 021

2020
49 389
49 389

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2020
3505
3505

2019

18 000
18 000
18 000

18 000
18 000

2019
-1486
-1 486

2019
-8 642

-8 642

2019
83 939
83 939

2019
-4 580

-4 580

2020. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 650
Sidusettevétjad 1214842 1326743

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1138934 869 260
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenud

2020 Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta LGpptéhtaeg

laenude . . laenude
intressid laenud

) ) intressid
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 75 750 85 499 1,5-7% euro 01.01.2028

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

egev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 554 000 288 465 1884 0-1,5% euro 31.12.2021
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2019 Antud laenud Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Tutarettevotjad

SIA A-702 650 3% euro 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Trogen Konsult OU 16 940 1,5% euro 31.12.2020
Einar Entsik 75 880 0% euro 31.12.2020

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
maugid muugid
Tutarettevotjad 8 000
Sidusettevétjad 18 000 18 000

11
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Lisa 14 Stindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aruandes on arvesse voetud ja kajastatud kdik teadaolevad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,

mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2020 ja aastaaruande koostamise kuup&éeva vahemikul, kuid olid seotud aruandeperioodil vGi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil arithingu seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande valmimise kuupaevani.

Juhtkond peab koroonaviiruse pandeemiat mittekorrigeerivaks aruandekuupaevajargseks sindmuseks.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2021

Osatihing Langsom Investeeringud (registrikood: 12378347) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EINAR ENTSIK Juhatuse liige 28.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
831 847
34 637
866 484



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 26300 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) ) . 2500 EUR
Einar Entsik 37312182716 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress einar@cross.ee

Pd&hitegevusala

Jah



