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Osatihing Vintskap 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Vintskap asutati 25.10.2012. Osaiihingu pdhitegevus on kinnisvara arendus ja rent. Kdrvaltegevusala on ehitus.
Alates 26.10.2015 on OU kaibemaksukohuslane EE101828518.

2021. aasta tegevused:

1) OU Vintskap omab 1-toalist renoveeritud korterit Kuperjanovi 52-10, Tartus, mida kasutab &ripinnana.

2) OU Vintskap soetas 2013. aastal 4 korteriga elumaja Tartus Puiestee 51, mis renoveeriti olulisel maaral miiiigikorteriteks. Esimene korter
muildi 2017. aasta detsembris, 2018. aasta jooksul maudi 2 korterit, 2020. aastal muldi vimane korter.

3) 2018. aasta alguses soetas ettevdte renoveerimist vajava kortermaja Viljandis, Tartu tn 31. Alates ostust kuni 2021. aasta |dpuni on teostatud
renoveerimistdid, mida teostab OU Vana Maja. Korterid renoveeritakse rendi-elamispinnaks.

4) 2019. aastal soetas ettevdte renoveerimist vajava kortermaja Viljandis, Oru 7a. Teostatud on esmased avariitddd, maja on renoveerimise
ootel.

Aruandeperioodil té6tajaid osauhingul ei olnud. Kinnisvara renoveerimine on sisse ostetud teenusena. Juhatuse liikme tasu juhatuse likmetele ei
makstud. Ettevdtte raamatupidamist teeb juhatuse liige.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

5497
89
5586

425 962

15 237
441 199
446 785

25000
472

25472

302 982
302 982
328 454

2500
123 343
-7 512
118 331
446 785

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

39975
30
40 005

276 922

15 237
292 159
332 164

15 000
339
15339

190 982
190 982
206 321

2500
90 721
32622

125 843
332 164
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu 200 0
Muud é&ritulud 2612 37 619
Mitmesugused tegevuskulud -10 324 -5003
Arikasum (kahjum) -7512 32616
Muud finantstulud ja -kulud 0 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 512 32622
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 512 32622
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vintskap OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse
standardi nduetega. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himotetele

tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Osaduhingu arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskonto jagki.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekti (maa v6i hoone (vi osa hoonest) v6i mélemad), mida ettevdte hoiab
eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse analoogiliselt materiaalse pShivaraga soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud tmberhindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenukohustused ja muud Iihi- ja pikaajalised v6lakohustused)vdetakse arvele nende diglases
vaartuses.

Luhiajaliste luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
mabha arvatud tehingukulutused).

Bilansis kajastatakse liihiajaliste kohustustena neid kohustusi, mille tasumise tahtaeg on bilansipaevast 12 kuu jooksul. Muid

kohustusi kéasitletakse pikaajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on t6enaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

maddta. Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud
lahtudes bilansipéaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tekkepdhisest kulude arvestamisest.

Seotud osapooled
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Seotud osapooltena kasitletakse tegevjuhtkonda ja nende l&ahedasi perelikmeid ning nende poolt kontrollitavaid v6i olulise mdju all
olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto jaak Swedpangas 5497 39975

Kokku raha 5497 39 975

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

. 25 25
tagasinduded

Muud nduded 64 64

Viitlaekumised 64 64

Kokku nduded ja

89 89
ettemaksed

31.12.2020 12 kuu jooksul

Maksude ettemaksed ja

30 30
tagasinduded

Kokku nduded ja

30 30
ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

251 009
0
251 009

82 461

-56 548

276 922
0
276 922

149 040

425 962

0
425 962

Kokku

2021
10 324

251 009

251 009

82 461

-56 548

276 922

276 922

149 040

425 962

425 962

2020
5003

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

17 333
-2 096
15 237

17 333
-2 096
15237

17 333
-2 096
15237

Kokku

17 333
-2 096

15 237

17 333
-2 096
15 237

17 333
-2 096

15237

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Andres Uus

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Andres Uus

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised vélakirjad
Andres Uus

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud

Andres Uus

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

25000

25000

302 982

302 982

327 982

31.12.2020

15 000

15 000

190 982

190 982

205 982

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

25000

25000

25000

1-5 aasta

jooksul

302 982

302 982

302 982

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

15 000

15 000

15 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

1-5 aasta

jooksul

190 982

190 982

190 982

31.12.2021
425 962
425 962

2021. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta
tle 5 aasta
EUR
EUR
Alusvaluuta
tle 5 aasta
EUR
EUR
31.12.2020
292 159
292 159

472
472

339
339

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

2022

2026

Ldpptahtaeg

2021

2025

472
472

339
339

10
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2021. a. majandusaasta aruanne

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 25 000 0
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 25 000 0
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 302 982 0
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 302 982 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) . 205 982 122 000 327 982 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 205 982 122 000 327 982 0
OSTETUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

121 500

121 500

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

Osauhing Vintskap (registrikood: 12368248) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES UUS Juhatuse liige 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasum jaab reservi.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasum jaab reservi.

31.12.2021
123 343

-7 512
115831

115831

31.12.2021
123 343

-7 512
115831

115831



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 200 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
2500 EUR
Andres Uus 37209206029

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5250516

E-posti aadress andres@hobbiton.ee

Pd&hitegevusala

Jah



