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R & R Haldus OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

R & R Haldus OU on 2012. aastal Eesti kapitaliga asutatud ettevéte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus ning -haldus.

Majanduskeskkond ja selle mdjutused
Uldine

2023. aasta on Eesti majanduse jaoks osutunud arvatust raskemaks ning majanduslangus kestab varem arvatust kauem. Eesti Panga
majandusprognoosi jargi kujuneb Eesti majanduslangus seni arvatust pikemaks, mille peamisteks pShjusteks on Eesti eksporditurgude halb seis
ja kahanenud konkurentsivdime. Prognoosi kohaselt on 2023. aasta Eesti majanduslangus 3,5%. Vaikeses, 0,4% suuruses languses on Eesti
majandus eeldatavasti ka 2024. aastal, sest ndudlus kaupade ja teenuste jarele hakkab kosuma kodu- ja valisturul Gksnes aegamisi. V6imalusi
kiiremaks, 3% lahedaseks majanduskasvuks, on oodata 2025. ja 2026. aastal.

Arikinnisvara

Avrikinnisvara Uiirile andmine on majandusest oluliselt stabiilsem tegevusala ning oluline pdhjus sellele, et kinnisvaraalased tegevused 2023.
aastal paljude muude tegevusaladega ja majanduse kui tervikuga vdrreldes vastuvoolu ujusid. Arikinnisvara stabiilsus tuleneb asjaolust, et
rahavoo tuumaks olev Guritulu p&hineb pikaajalistel lepingutel ja ei hakka seetbttu kohe majanduslanguse alguses jarsult vahenema.

Valuutakursside ja intressimaédrade muutumisega seonduvad riskid

2023. aastal toimusid arveldused klientide ja tarnijatega eurodes, mistdttu valuutakursi risk puudus. Ettevétte poolt voetud laenude intressid on
seotud EURIBORI muutusega, mist6ttu intressiméarade téus on olnud pidev.

Majandustegevusest 2023. aastal

Ettevottele kuuluvad kdrvutiasetsevad kaubanduskeskused asuvad Viljandi kesklinnas. Centrumi kaubanduskeskus Tallinna tn 22 on Ghendatud
aktsiaseltsile Viljandi Centrum kuuluva kaubanduskeskuse ja hotelliga. Renditavat pinda on kokku 4425 m2, millest on vélja rentimata 168 m2.

Oma majandustegevuses jalgib ettevite keskkonna séastikkuse printsiipe.

Aruandeaasta mugitulu oli 713,5 tuhat eurot, 2022. aastal 762,7 tuhat eurot ning moodustus mélemal aastal peamiselt erinevate rendipindade
renditulust ja renditeenusega seotud vahendatud teenuste edasimudgist.

Ettevottel on kaks paikeseelektrijaama.

Juhatuses aruandeaastal muutusi ei olnud.

Eesmargid ja hinnangud

Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdttes jargmisel aruandeaastal muudatusi ette naha.
Ettevdtte juhtkond on teadlik keerulisest majandusolukorrast maailmas ja on analtiusinud sellest tulenevat ebakindlust majandusele ning leidnud,
et olukord ei avalda olulist m&ju ettevdtte tegevusvalkonnale ja juhtkonna hinnangul on ettevotte tegevuse jatkuvus kindel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

378 993
79872
57 387

161
22 324
458 865

2764 988

95319
2860 307
3319172

144 430
40 434
24 704
13379

2351

184 864

2455312
860
860
2456 172
2641 036

2500
250
615019
60 367
678 136
3319172

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

365 984
64 863
62 940

575
1348
430 847

2942 998 3
108 308 4

3051 306

3482153

156 466 5
54 899
35373

17 693 2
1833
211 365

2587 707 5
3279
3279

2 590 986

2802 351

2500
250

543 139
133913
679 802
3482 153
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 713 545 762 705 7
Muud é&ritulud 5963 7373 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -287 116 -325 891
Mitmesugused tegevuskulud -13 503 -11 096
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -189 999 -189 999 34
Muud &rikulud 0 -14
Arikasum (kahjum) 228 890 243 078
Intressitulud 1011 28
Intressikulud -157 805 -76 693
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 72 096 166 413
Tulumaks -11729 -32 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 367 133913
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

R & R Haldus OU raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte liihendatud raamatupidamise aruanne, mille koostamise ja avaldamise
eesmark on anda seaduses néutud informatsiooni oma finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub ettevdtja Eesti finantsaruandluse standardist, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse p&himgtetele ning on avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed voetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu Siglane vaartus.

Noéuded eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse nduetest ja ettemaksetest tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku seotud riskidest ja hiivedest.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Ebatenéoliselt laekuvaid ndudeid kajastatakse kirjel "Olulised kéibevara allahindlused”. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete

laekumisi kajastatakse ebatdendaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmaérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses. Edasisel kajastamisel

kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Parendused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vaartust. Kulutused, mis
taastavad objekti algset vaartust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kasulikud eluead on 10 kuni 25 aastat.

Kinnisvarainvesteeringu imberliigitamisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. P8hivara arvelevétmise alampiir on 5000 eurot.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 15 aastat

Muud pd&hivarad 5 aastat
Rendid

Ettevdte kui rendileandja:

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse léahtudes ettevGtte sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12. kuu jooksul alates bilansi kuupéevast vi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansi kuupéeva. Kohustised, mille maksetéhtaeg on bilansi
kuupéevast arvestatuna ule tUhe aasta, on bilansis kajastatud pikaajalise kohustisena.

Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud v3i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. kajastatakse osutatud teenuste eest saadavates summades,
vottes arvesse lepingus ette néhtud hinnavéhendusi ja soodustusi. Teenuse midgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil vbi teenuse
osutamise jérel.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi
ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksetele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud tegevjuhtkond koos tema lahedaste perelikmetega ning omanikud ning kdigi eelpool nimetatute valitseva
v0i olulise mdju all olevad ettevétjad.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 1000 7500
Kaibemaks 12 379 10 193
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 379 17 693

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused.

2023. aasta jooksul ei toimunud maksurevisjone. Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta

jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ja trahv. Ettevotte
juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maéarata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 31040 4207 392 1000 4239 432
Akumuleeritud kulum 0 -1296 434 0 -1296 434
Jadkmaksumus 31040 2910 958 1000 2942 998
Amortisatsioonikulu 0 -177 010 0 -177 010
Muud muutused 0 0 -1 000 -1 000
31.12.2023
Soetusmaksumus 31040 4207 392 0 4238 432
Akumuleeritud kulum 0 -1 473 444 0 -1 473 444
Jadkmaksumus 31040 2733948 0 2764 988
2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 487 832

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2022. aastal oli 457 531 eurot.
Vt Lisa 7.

Lisa 4 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud
materiaalsed
p6hivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 119 775 25000 144 775
Akumuleeritud kulum -23 967 -12 500 -36 467
Jaakmaksumus 95 808 12 500 108 308
Amortisatsioonikulu -7 989 -5 000 -12 989
31.12.2023
Soetusmaksumus 119 775 25000 144 775
Akumuleeritud kulum -31 956 -17 500 -49 456
Jadkmaksumus 87 819 7 500 95 319
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Krediidiasutused 6 kuu
2599 742 144 430 2 455 312 0 EURIBOR +
2,45%
Pikaajalised vdlakirjad
2599 742 144 430 2 455 312 0
kokku
Laenukohustised kokku 2599 742 144 430 2 455 312 0
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 6 kuu
2744173 156 466 2587 707 0 EURIBOR +
2,45%
Pikaajalised laenud
2744173 156 466 2 587 707 0
kokku
Laenukohustised kokku 2744173 156 466 2 587 707 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2023 31.12.2022
Maa 31040 31040
Ehitised 2733948 2910958
Kokku 2 764 988 2941 998

Laenude tagamiseks on laenuandja kasuks seatud:

- 1 ja Il jarjekoha hiipoteek R & R Haldus OU kuuluvatele jargmistele kinnistutele:

Viljandi, Tallinna tn 22, pandi suurus 2,0 miljonit eurot;
Viljandi, Jakobsoni tn 21a, pandi suurus 0,585 miljonit eurot;

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

09.12.2026

Ldpptahtaeg

09.12.2026

- | ja Il jarjekoha hupoteek AS Viljandi Centrum kuuluvale kinnistule aadressiga Viljandi Tallinna tn 24, pandi summa koos kérvalnduetega

2,045 miljonit eurot.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2023

544 149
131 237
675 386

31.12.2022

544 242
132 810
677 052
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 713 545 762 705
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 713 545 762 705
Kokku muugitulu 713 545 762 705
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 487 832 457 531 3
Vahendatud teenused 205 582 278 140
Péaikeseenergia miik 11 315 24 709
Muu mutik 8816 2325
Kokku mudgitulu 713 545 762 705
Lisa 8 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022
Taastuvenergia toetus 5963 7373
Kokku muud éritulud 5963 7373
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 19 981 27524
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 19981 27 524
MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi 183 524 249 345
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku muudud 183 524 249 345

10



R & R Haldus OU

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022

Teenused

71950 49 910

71950 49 910

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.05.2024
R & R Haldus OU (registrikood: 12367473) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RIHO MAISA Juhatuse liige 31.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

R & R Haldus OU osanikele

Oleme ile vaadanud R & R Haldus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt R & R Haldus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Gerri-Lys Kalmus

Vandeaudiitori number 658

Audit & Review OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 295

Laane Uhistu 18, Salmistu kila, Kuusalu vald, Harju maakond, 74629
31.05.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
R & R Haldus OU (registrikood: 12367473) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GERRI-LYS KALMUS Vandeaudiitor 31.05.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
615019
60 367

675 386

675 386

675 386

31.12.2023
615019
60 367
675 386

675 386

675 386



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu elektrienergia tootmine (sh biomassist)

EMTAK kood

68201
35119

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

702230 98.41%

11315 1.59%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



