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Stadium Real Estate OU 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Stadium Real Estate asutati 2012.a. OU Fatso poolt eesmérgiga omandada Staadioni 1 kinnistu ja juhtida loodud tiitarettevatte kaudu antud
kinnistu majandamist ning arendamist. Kinnistu omandati omakapitaliga, laenusid ei kasutatud. Ettevdttele ei kuulu muid varapositsioone.
Staadioni 1 kinnistul asuvat hoonestust ulriti kuni 2015.aasta I16puni. Linn valjastas martsis 2016.a kinnistule kehtestatud detailplaneeringu
alusel ehitusloa, mille alusel asus Uhing arendama kinnistule kahte kortermaja. Kortermaja arenduse valmimine on planeeritud 2017.aasta suve
jooksul. Majandusaasta aruande koostamise hetkel oli Gile 50% korteritest s6Imitud vdladiguslikud muugilepingud.

Ettevottel tootajaid ei olnud, kbik vajalikud tegevused osteti sisse vdi teostati juhatuse liikmete poolt. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Tulususe suhtarvud (%) 2016 2015
Kéibe &rirentaablus -368,9% 62,9%
Kaibe puhasrentaablus -484,3% 65,3%

Likviidsussuhtarvud
Maksevdime kordaja 2,6 198,2

Likviidsuskordaja 0,1 57,3

Kéibe arirentaablus: Arikasum/Miitigitulud*100
Kéibe puhasrentaablus: Puhaskasum/Mitgitulu*100
Maksevdime kordaja: Kéibevara/Luhiajalised kohustused

Likviidsuskordaja: Likviidsed varad/Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

30.06.2016

99 241
159 315
2240 092
2498 648
2 498 648

951 152
951 152
951 152

1502 500
180 304
-135 308
1547 496
2498 648

2015. a. majandusaasta aruanne

30.06.2015 Lisanr

489 250 2

2086 3

1200 000 4
1691 336
1691 336

8532 6
8532
8532

1502 500 7
23540
156 764
1682 804
1691 336
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2015 - 01.07.2014 - Lisanr
30.06.2016 30.06.2015
Muugitulu 27941 240 000 5,8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -47 464 -75 000 9
Mitmesugused tegevuskulud -83 550 -13 986 10
Kokku &rikasum (-kahjum) -103 073 151 014
Muud finantstulud ja -kulud -32 235 5750 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -135 308 156 764
Aruandeaasta kasum (kahjum) -135 308 156 764
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2015 - 01.07.2014 - Lisanr
30.06.2016 30.06.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -103 073 151 014
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -157 229 -2 086 3
Varude muutus -1 040 092 0 4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 942 620 -3 668 6
Kokku rahavood aritegevusest -357 774 145 260
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud 0 -478 400
Antud laenude tagasimaksed 0 490 400
Laekunud intressid 38 6174
Kokku rahavood investeerimistegevusest 38 18 174
Rahavood finantseerimistegevusest
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -32 273 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -32 273 0
Kokku rahavood -390 009 163 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 489 250 325816 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -390 009 163 434
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 99 241 489 250 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

30.06.2014 1502 500

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

30.06.2015 1502 500
Aruandeaasta kasum

(kahjum)

30.06.2016 1502 500

Taiendav informatsiooon on toodud lisas 7.

Jaotamata kasum
(kahjum)

23540

156 764

180 304

-135 308

44 996

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

1526 040

156 764

1682 804

-135 308

1547 496
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Stadium Real Estate 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Koik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. péeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i muiigiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimiiigi eesmargil ja lunastus-tdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses; investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust
ei ole vBimalik usaldusvéaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus
saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine |8petatakse siis, kui kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
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ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale
muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materjale ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab
samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tiihistada.

Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse varudena séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna
vdi valmistoodanguna.
Edasimiitigi eesmargil soetatud kinnisvara kajastatakse kaubana.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini
2014.a valjamakstud dividendide osas oli maksumaéaraks 21/79 ning alates 1. jaanuarist 2015. a on maksuméaéraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

OU stadium Real Estate aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke;

« tUtar- ja sidusettevétteid;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2016 30.06.2015
Arvelduskonto 99 241 489 250
Kokku raha 99 241 489 250
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
30.06.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 70134 70134
Ostjatelt lackumata
70134 70134
arved
Maksude ettemaksed ja
. 89 181 89181
tagasinduded
Kokku nduded ja
159 315 159 315
ettemaksed
30.06.2015 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 2086 2086
tagasinduded
Kokku nduded ja
2086 2086
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
30.06.2016 30.06.2015
L&petamata toodang 1040092 0
Arendusprojekt 1 200 000 1200 000
Kokku varud 2240092 1200 000

Varudena on kajastatud iks arendusprojekt, mille soetusmaksumus oli 1 500 000 eurot. Uleeelmisel aastal hindas juhatus
arendusprojekti vaartust alla 300 000 euro vdrra seoses jargnevaga:

- Kinnistul valminud geoloogiliste uuringute tulemused kinnitavad, et planeeringuga kavandatud hooned vajavad ehitustehniliselt
keerukamat vundamenti, kui algselt eelarvestatud;

- Kinnistule hoonestuse rajamiseks tuleb olemasolev hoonestus lammutada, mis véhendab arenduse algusfaasis kinnistu vaartust.

L&petamata toodanguna on kajastatud Idpetama ehituskulud summas 1 040 092 eur.

Hooned valmivad 2017.a. suvel.

10
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Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015

Kasutusrenditulu 25281 240 000
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 1200 000 1200 000

Kokku 1200 000 1200 000

2015-2016.aa kasutusrenditulu hulgas on ka kajastatud kommunaalteenuste eest saadud tulud summas 5 861 eur.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
30.06.2016 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 307 929 307 929
Saadud ettemaksed 643 223 643 223
Kokku vélad ja ettemaksed 951 152 951 152
30.06.2015 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 8532 8532
Kokku vélad ja ettemaksed 8532 8532

Saadud ettemaksed koosnevad korterite broneerimistasudest ja ettemaksu tasudest, mida kliendid peavad maksma vdladigusliku lepingute
s@Imimisel.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
30.06.2016 30.06.2015
Osakapital 1502 500 1502 500
Osade arv (tk) 1 1

11
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2015 - 01.07.2014 -
30.06.2016 30.06.2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 27941 240 000
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 27 941 240 000
Kokku mudgitulu 27 941 240 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 25281 240 000
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 2 660 0
Kokku mudgitulu 27941 240 000

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

01.07.2015 - 01.07.2014 -

30.06.2016 30.06.2015

Muigi eesmargil ostetud teenused 10 557 51 098
Juhtimisteenused 30 000 22 500
Edasi muldavad kommunaalteenused 6 907 0
Muud 0 1402
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 47 464 75 000

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
01.07.2015 - 01.07.2014 -
30.06.2016 30.06.2015
Energia 1415 0
Elektrienergia 1415 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 8 203 9483
Raamatupidamiskulud 1000 990
Juriidilised kulud 15813 3468
Reklaam 13126 0
Pangateenused 6 879 0
Lepingutasud 7 497 0
Noéustamisteenused 28 000 0
Muud 1617 45
Kokku mitmesugused tegevuskulud 83 550 13 986

12
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Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
01.07.2015 - 01.07.2014 -
30.06.2016 30.06.2015
Intressitulud 38 5750
Kohustistasud -32 273 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -32 235 5750
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Fatso OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
01.07.2015 - 30.06.2016 Ostud
Emaettevotja 30 000
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad 28 000
ettevGtjad
01.07.2014 - 30.06.2015 Ostud Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 22 500 8 400 20 400

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjalt ostetud teenused on toodud
kasumiaruande kirjel "Mitmesugused tegevuskulud".

Emaettevdtjalt ostetud teenused on toodud kasumiaruande kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused".

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.09.2016

Stadium Real Estate OU (registrikood: 12361795) 01.07.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 09.09.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Stadium Real Estate OU osanikule

Oleme ile vaadanud Stadium Real Estate OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2016, nimetatud kuup&aeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Stadium Real Estate OU finantsseisundit seisuga 30.06.2016 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tallinnas,

13.09.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
Stadium Real Estate OU (registrikood: 12361795) 01.07.2015 - 30.06.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 13.09.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2016
180 304
-135 308
44 996

44 996

44 996



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
N Tallinn, Harju
Fatso OU 12301051

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress jaanus@templecap.com

E-posti aadress sander@templecap.com

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

1502500 EUR

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

25281 90.48%

2660 9.52%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



