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Tegevusaruanne

Stadium Real Estate asutati 2012.a. OU Fatso poolt kinnisvararenduste teostamise eesmérgil.

Uhing ei omandanud majandusaastal uusi kinnistuid v6i varapositsioone. 2022.aastal sai Ringi 13 kinnistul valmis stock-office hoone ja hoone
sai 2023.majandusaastal valja Guritud. 2023.aastal alustati kdrvalasuvale Ringi 11 kinnistule jargmise stock-office hoone ehitusega, mis on
analoogne/sarnane valmisehitatud ja valjaliritud Ringi 13 hoonega. Ringi 11 hoone ehitus on plaanis I8pule viia 2025 aasta alguseks ja hoone
I6plikult vélja tdrida 2025.aasta kolmanda kvartali [puks. Kahe kinnistu puhul on tegemist tervikliku arendusega, mille kdikide etappide
valmimisel on plaan rahavoog védrandada.

Raamatupidamiskohustuslase tegevuskeskkonna uldist (makromajanduslikku) arengut mdjutavad inflatsioon ja rahastamistingimused (nt
intressimaarad) ning kinnisvara arenduste kontsentratsioon (konkurents). Uhingu majandustegevusele on viimasel 12 kuul olnud suurima
makromajandusliku mdjuga inflatsioon, intressimaéarade tdus ja energiakandjate hinnakdikumine. Ringi 13 Gurilepingud on enamus indekseeritud
ja maandavad seelabi nii tldist inflatsioonilist kui ka intressiméaradest tulenevaid riske. Ringi 11 hoone Udril kasutatakse sarnast lepingut ja
riskide maandamist. Pindu turitakse 'triple net' pdhimdttel, millest tulenevalt kdrvalkulude (elekter, kite jne) hinnakdikumised tirileandjat
mdjutanud ei ole. KonkurentsivBimekuse parandamiseks investeeriti ja paigaldati Ringi 13 hoone katusele péikesepark, mis aitab tasandada
kdrvalkulude kdikumist, véhendada elektri hinda ja suurendada seelébi hoone konkurentsivdimet udriturul. Ringi 11 hoone puhul plaanitakse
sarnast investeeringut. Kuna baasintressid on langemas ja uldine inflatsioonifoon Eestis on veel kdrge, on tGurihindade indekseerimine alanevate
intressimaarade juures uhingule kasumlik nii suurenevate rahavoogude (NOI) kui varade véartuse kasvu téttu.

Uhing plaanib jatkata tugevate konkurentsieelistega kinnisvara omandamist ja arendamist (asukoht, hinna ja kvaliteedi suhe) ning peab
konkurentsist ja makrokonjuktuurist tulenevaid riske hasti juhitavateks.

Stadium Real Estate OU &ritegevus on projektipdhine ja piitiab arendustegevuses tabada 6iget majandustegevuse tsiiklilisust ning tegevusest ei
tulene olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid md&jusid. Geopoliitilisest turbulentsist ja lldisest inflatsioonist tekkinud kinnisvaraturupotentsiaali soovib
Uihing kindlasti ra kasutada uute objektide otsimisel ja nendesse investeerimisel. V&ib eeldada, et ees on keskkonnamuutused, mis annavad
vBimaluse investeerida uutesse projektidesse. Kinnisvarasse investeerimine on hea vdimalus véhendada ja hajutada inflatsioonist tulenevaid
riske, mistdttu on thingu tegevus kindlasti jatkusuutlik. Uhing kasutab véimalusel arendustegevuseks voi rahavooga objektide finantseerimiseks
laenuinstrumente krediidiasutustelt. Uute arenduste omandamine/véljaehitamine teostatakse optimaalselt omavahenditega ja lilejaanud osas
laenuga (omanike laenud, pangalaen). Uhing on hasti kapitaliseeritud ning eelmiste perioodide kasumi arvelt plaanitakse maandada uute
objektide omandamise ja arendusega seonduvad riskid (mudigi kiirus, pangalaenu intressid, omafinantseerimise osa jms). Majandusaastal ja
aruande koostamise perioodil ei ole iimnenud valuutakursside, intressimaérade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske, mis oluliselt
mdjutaks Uhingu majandustegevust voi jatkusuutlikkust.

Tulususe suhtarvud (%) 2024 2023
Kaibe &rirentaablus 61 64
Ké&ibe puhasrentaablus 29,16 35,92

Likviidsussuhtarvud (kordades)

Likviidsuskordaja 0,02 0,06
Kogu vdlajaomakapitali suhe 37 2,6
Vdlasuhe 0,79 0,72
L Uhigjalise volgnevuse kattekordaja 1,87 2,12
Maksev6ime kordaja 0,08 0,06

Kibe &rirentaablus: Arikasum/M titigitul ud* 100
Ké&ibe puhasrentaablus: Puhaskasum/M ttigitulu* 100
Likviidsuskordaja: Likviidsed varad/L tihigjalised kohustused

Kogu vdlajaomakapitali suhe: Kogu volg/Omakapital
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Vdlasuhe: Kogu volg/ Kogu vara
Luhigjalise volgnevuse kattekordaja: Kéibevara/L tihigjalised kohustised

Maksevdime kordaja: RahatLikviidsed vaartpaberid+L ackumata arved/L thiajalised kohustised
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
30.06.2024 30.06.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 150 502 240975 2
Noéuded ja ettemaksed 391 007 28 410 3
Varud 12 216 722 8 738 217 4
Kokku kaibevarad 12 758 231 9 007 602
Kokku varad 12 758 231 9 007 602
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2875000 2900 000 6
Volad ja ettemaksed 2180542 1 357 556 7
Kokku luhiajalised kohustised 5 055 542 4 257 556
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5035076 2 250 000 6
Kokku pikaajalised kohustised 5035 076 2 250 000
Kokku kohustised 10 090 618 6 507 556
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 502 500 502 500 8
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1997 546 1797 168
Aruandeaasta kasum (kahjum) 167 567 200 378
Kokku omakapital 2 667 613 2 500 046
Kokku kohustised ja omakapital 12 758 231 9 007 602
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2023 - 01.07.2022 - Lisanr
30.06.2024 30.06.2023
Muugitulu 716 098 557 869 9
Muud éaritulud 4019 3690
Kaubad, toore, materjal ja teenused -252 409 -172 318 10
Mitmesugused tegevuskulud -75 443 -32 106 11
Arikasum (kahjum) 392 265 357 135
Intressitulud 5697 0
Intressikulud -230 395 -154 910
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1847 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 167 567 200 378
Aruandeaasta kasum (kahjum) 167 567 200 378
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Stadium Real Estate 2023/2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
ning vaikeettevdttele mdeldud aruandevormis.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale
muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materjale ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab
samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse varudena séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna
vOi valmistoodanguna.
Edasimuitgi eesmargil soetatud kinnisvara kajastatakse kaubana.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad” tuleb rakendada:

a) eraldiste moodustamisel, arvestusel, kajastamisel raamatupidamise aastaaruannetes;
b) edasilukkunud tulumaksu ja dividendide tulumaksu kajastamisel;
c) tingimuslike kohustiste ja varade avalikustamisel raamatupidamise aastaaruannetes.

Eraldis on kohustus, mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad.

Eraldisi eristab muudest kohustistest (nt vdlad tarnijatele, laenukohustised) asjaolu, et nende realiseerimise aeg vdi summa ei ole tépselt
teada. Tavaliselt on kohustiste kajastamisel aluseks voetav summa Uldjuhul fikseeritud arvel, lepingus v8i ménel muul algdokumendil

ning puudub vajadus raamatupidamishinnangute rakendamiseks. Eraldiste kajastamisel bilansis lahtutakse kas juhtkonna véi teiste ekspertide
hinnangust eraldise taitmiseks tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Kuna eraldiste médtmine

tugineb hinnangutel, mis ei pruugi alati tapseiks osutuda, on oluline nende kajastamine ja avalikustamine aruannetes muudest

kohustistest eraldi.

Ettevdte kajastab oma bilansis eraldise juhul, kui (SME IFRS 21.4, 21.5):

a) ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustus;
b) kohustuse realiseerumine on tdenéoline;

c) kohustuse summat on véimalik usaldusvéarselt moota.

Ettevdte moodustab oma bilansis eraldise ainult juhul, kui enne bilansipaeva on toimunud nn kohustav siindmus. Kohustav sindmus
on stindmus, mis tekitab ettevéttele kas juriidilise v6i faktilise kohustuse, ilma reaalse vdimaluseta tekkinud kohustust mitte taita. (SME
IFRS 21.6).

Faktilise kohustuse puhul puudub juriidiline alus kohustuse téitmist nGuda.Samas on ettevfte oma senise tegevusega voi
konkreetsete avaldustega tekitanud teistes osapooltes pdhjendatud ootusi, et kohustust téidetakse ning selle mittetaitmine on
seet6ttu ebatdendoline. (SME IFRS 21.6).

Eraldis kajastatakse bilansis ainult juhul kui selle realiseerumise tdenédosus on suurem kui 50% (st realiseerumine on téenaolisem kui
mitterealiseerumine). Juhul kui realiseerumise tdenéosus on vaiksem kui 50%, eraldist bilansis ei kajastata, kuid v8imalik kohustis
avalikustatakse aruande lisades tingimusliku kohustisena. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt
bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks. (SME IFRS 21.7)

Uldjuhul on vaimalik vajaliku eraldise suurust piisava usaldusvéérsusega hinnata. Erandlikel juhtudel, kui eraldise summa ei ole piisava
usaldusvaarsusega hinnatav, ei kajastata eraldist bilansis, vaid sellega seonduvad asjaolud avalikustatakse aruande lisades tingimusliku
kohustisena.

Uute eraldiste moodustamist v6i olemasolevate eraldiste suurendamist kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui eraldise moodustamine
on seotud uue varaobjekti soetamisega, lulitatakse eraldise summa selle objekti soetusmaksumusse. (SME IFRS 21.5)

Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt aruandekuupéeva seisuga vajalik eraldisega seotud
kohustuse rahuldamiseks. (SME IFRS 21.7)

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond vajadust uute eraldiste moodustamiseks ning varem moodustatud eraldiste imberhindluseks
vOi tihistamiseks. Eraldis tuleb bilansis kajastada summas, mis on téenaoliselt vajalik sellega seotud kohustuse rahuldamiseks voi
Uleandmiseks kolmandale osapoolele. (SME IFRS 21.11).

Eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vajalik summa s6ltub mitmetest valisteguritest, mille arengut ettevote ei suuda kontrollida, kuid mille
toimumise tGendosust on tavaliselt v8imalik hinnata. Eraldise hindamisel tuleb v6tta arvesse erinevate vdimalike arengustsenaariumite
tden&osust.

Juhul kui eraldis realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(st eraldisega seotud valjamaksete niiidisvaartuse summas), v.a juhul kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.(SME IFRS 21.7) Ainsaks
erandiks on edasilikkunud tulumaksu eraldis, mida ei diskonteerita. (SME IFRS 29.32)

Nuldisvaartuse arvutamisel kasutatakse diskontomaérana sarnaste kohustiste turuintressiméaara. Intressimaar peab arvesse vétma ka
kohustisega seotud riske, kui neid ei ole juba arvesse v8etud hinnangus eraldistega seotud véljamaksete kohta. (SME IFRS 21.7)
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Pikaajaliste eraldiste diskonteeritud vaartuse suurenemist realiseerumistéhtaja lahenemisel kajastatakse kasumiaruandes intressikuluna. (SME
IFRS 21.11)

Tingimuslik kohustis on vdimalik v&i eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine ei ole tden&oline v6i mille suurust ei ole vdimalik
piisava usaldusvaarsusega modta. (SME IFRS 2.40, 21.12) Tingimuslike kohustiste naideteks on:

a) ettevodtte vastu algatatud kohtuprotsessist, mida ettevote tdenéoliselt ei kaota, tuleneda vdiv véljamakse;
b) ettevdtte poolt tagatud teise ettevotte laen, millega téendoliselt ei kaasne véljamakset, kuna teine ettevGte suudab ise oma kohustusi taita.

Tingimuslikke kohustisi ei kajastata ettevotte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustiste kohta avalikustatakse aruande lisades.
Lisades ei ole vaja avalikustada selliseid tingimuslikke kohustisi, mille realiseerumine on &armiselt ebatdenaoline. (SME IFRS 21.12, 21.15)

Tingimuslik vara on vdimalik vara, mille olemasolu séltub ettevdtte poolt mittekontrollitava ebakindla sindmuse toimumisest voi
mittetoimumisest. (SME IFRS terminite sGnastik).

Tingimuslikku vara ei kajastata ettev@tte bilansis. Sellise tingimusliku vara, millest majandusliku kasu saamine on tdené&oline, kohta
avalikustatakse informatsioon raamatupidamise aruande lisades. Lisades ei ole vaja avalikustada infot sellise tingimusliku vara kohta, millest
majandusliku kasu saamine on ebatdenéoline. Vara, millest ettevote saab tulevikus praktiliselt kindlasti majanduslikku kasu, ei liigitata
tingimuslikuks varaks ning sellist vara kajastatakse ettevétte bilansis varana. (SME IFRS 21.13, 21.16)

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini
2014.a valjamakstud dividendide osas oli maksumaaraks 21/79 ning alates 1. jaanuarist 2015. a on maksumaéraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 01.01.18 on lisandunud regulaarselt makstava dividendi tulumaksu soodusmaar* juriidilistele ettevotetele 14/86. *TMS § 501 alusel
eelmise 3 kalendriaasta keskmise maksustatud jaotatud kasumi arvutamisel loetakse esimeseks arvesse voetavaks aastaks aasta

2018. 14%-list maara rakendatakse: 1) 2019. a tihele kolmandikule 2018. a jaotatud kasumist, millelt residendist aritihing on maksnud
tulumaksu; 2) 2020. a Uihele kolmandikule 2018. ja 2019. a jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu

Seotud osapooled

OU stadium Real Estate aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* emaettevotja;
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Arendusprojektid

Kokku varud

30.06.2024

30.06.2023

29 357

29 357

207 980

153 670

391 007

28 273

28 273

137

137

28410

30.06.2024 30.06.2023
150 502 240975
150 502 240975

12 kuu jooksul Lisa
nr
29 357
29 357
207 980 5
153 670
391 007
12 kuu jooksul Lisa
nr
28 273
28 273
137
137
28 410

30.06.2024 30.06.2023

12 216 722 8738 217

12 216 722 8738 217

2023. a. majandusaasta aruanne

Varudena on kajastatud kaks arendusprojekti: Kesktee 2/Ringi 11 ja Kestee 2/ Ringi 13, Rae vallas. Arendusprojektid vddrandatakse
peale kdikide etappide valmimist.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Aktsiisimaks

30.06.2024
Ettemaks Maksuvdlg
207 980
31
207 980 31

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Fatso OU

LHV panga laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Fatso OU

LHV panga laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

30.06.2024

4680 000

3230076

7910076

7910076

30.06.2023

2900 000

2 250 000

5150 000

5150 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 875 000

2 875000

2875000

1-5aasta
jooksul

1805 000

3230076

5035076

5035076

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2900 000

2900 000

2900 000

1-5aasta
jooksul

2250 000

2 250 000

2250 000

Pangalaenu tagatiseks on seatud hipoteek summas 8 645 000 eurot.

ule 5 aasta

tle 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

30.06.2023
Ettemaks Maksuvélg
0 7925
1352
0 9277
Intressimaar  Alusvaluuta
2% EUR
3,690%
(6-kuu
) EUR
Euribor +
3,690%)
Intressimaér  Alusvaluuta
2% EUR
3,690%
(6-kuu
. EUR
Euribor +
3,690%)

Ldpptahtaeg

30.12.2025

05.05.2027

Ldpptahtaeg

31.12.2022

05.05.2027
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Stadium Real Estate OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

30.06.2024
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1892 940
31

130 870
130 870
156 701
156 701
2180542

12 kuu jooksul
1161 244
9277
61 137
61 137
125 898
125 898
1357 556

30.06.2024 30.06.2023
502 500 502 500
1 1

1892 940
31

130 870
130 870
156 701
156 701
2180542

1161 244
9277

61 137
61 137
125898
125 898
1357 556

Lisa nr

Lisa nr
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Stadium Real Estate OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

01.07.2023 - 01.07.2022 -
30.06.2024 30.06.2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 716 098 557 869
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 716 098 557 869
Kokku mudgitulu 716 098 557 869

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 607 582 431 062
Elektrienergia miik 1482 236
Kommunaalteenused 101 458 76 882
Viimistlustood 5576 48 145
Muu miuk 0 1544
Kokku muugitulu 716 098 557 869

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
01.07.2023 - 01.07.2022 -
30.06.2024 30.06.2023
Energia -20 621 -21 786
Elektrienergia -20 621 -21 786
Projektijuhtimisteenused -146 915 -91 100
Edasi mutidavad kommunaalteenused -84 873 -59 432
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -252 409 -172 318

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

01.07.2023 - 01.07.2022 -

30.06.2024 30.06.2023

Riiklikud ja kohalikud maksud -3168 -5 026
Raamatupidamiskulud -2 775 -2 847
Juriidilised kulud -17 863 -7 821
Reklaam -11 824 -4 373
Pangateenused -12 102 -342
Vahendustasu -24 517 -10 088
Muud -3194 -1 609
Kokku mitmesugused tegevuskulud -75 443 -32 106
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Stadium Real Estate OU

Lisa 12 Muud finantstulud ja
(eurodes)

Intressitulud
Panga lepingutasud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

-kulud

01.07.2023 -
30.06.2024

0
0

Fatso OU

30.06.2024

2875000
2875 000

1359125
1359125

30.06.2024

1805 000
1805 000

01.07.2022 -
30.06.2023

153
-2 000

-1 847

30.06.2023

2900 000
2900 000

1219 422
1219 422

30.06.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 30.06.2022 Saadud laenude 30.06.2023
tagasimaksed

Emaettevotja 3250 000 350 000

Kokku laenukohustised 3250 000 350 000

LAENUKOHUSTISED 30.06.2023 Saadud laenud Saadud laenude 30.06.2024

tagasimaksed

Emaettevotja 2900 000 1805 000 25000

Kokku laenukohustised 2900 000 1805 000 25 000

OSTETUD 01.07.2023 - 30.06.2024 01.07.2022 - 30.06.2023

Teenused Teenused
Emaettevotja 146 914
Kokku ostetud 146 914

2900 000
2900 000

4 680 000
4 680 000

1249 384
1249 384
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Stadium Real Estate OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Bilansikirjel "Vdlad ja ettemaksed" on kajastatud emaettevdtja tasumata arved ja intressid (Lisa 7).

Emaettevdtjalt ostetud teenused on toodud kasumiaruande kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" summas 146 914 eurot (lisa 10).

Juhatuse liikmetele ei ole tasu ega hivitisi makstud.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

Augustis 2024 pikendati 07.10.2021 s&Imitud €3 500 000 Fatso OU-ga laenuleping kuni 30.12.2025.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.09.2024
Stadium Real Estate OU (registrikood: 12361795) 01.07.2023 - 30.06.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 13.09.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Stadium Real Estate OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Stadium Real Estate OU (ettevite) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30.06.2024 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 30.06.2024
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

AVAC Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 286

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
13.09.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Stadium Real Estate OU (registrikood: 12361795) 01.07.2023 - 30.06.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 13.09.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2024
1997 546
167 567
2165113

2165113

2165113



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 716098 100.00% Jah



