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Tegevusaruanne

Medimaja OU pdhitegevuseks aruande aastal oli meditsiiniseadmete rent ja kinnisvara arendus.
2023 aasta I6pus valmisid &ri- ja eluhooned aadressil Fortuuna 21 ja Fortuuna 21a, Tartu.
2024 aastal on osauhingu pdhitegevuseks kinnisvara rent.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

37 443
600
38 043

1634992
268 740
1903 732

1941775

478 251

478 251

1285 705
1285 705

1763 956

3000
297 500
-51 272
-71 409
177 819

1941775

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

101 224
16 362 2
117 586

0 4

933 094 5
933 094
1 050 680

73 529 7
73 529

727 923 6
727 923
801 452

3000 8
297 500
-24 552
-26 720
249 228
1 050 680
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 6 000 7 100 9
Mitmesugused tegevuskulud -4 001 -1 093
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -11 016 -11 016 5
Arikasum (kahjum) -9 017 -5 009
Intressikulud -62 392 -21711
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -71 409 -26 720
Aruandeaasta kasum (kahjum) -71 409 -26 720
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on véikeettevétja lihendatud aruanne.

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist Iahtuv raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle 1ahendid kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

masinad ja seadmed 10-20 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi



Medimaja OU 2023. a. majandusaasta aruanne

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Arikuludena kajastatakse kaupade, teenuste ja materjalide kulud, t68jdukulud, pdhivara kulum ning mitmesugused tegevus- ja halduskulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Tulumaksuseaduse kohaselt maksustakse dividende alates 01.01.2015 dividende maéraga 20/80 (vastavalt 2018 a muudetud
tulumaksuseadusele vdimalik ka 14/86 maar) netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Medimaja OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 1&hedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 600 600
Ostjatelt lackumata
600 600
arved
Kokku nduded ja
600 600
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 600 600
Ostjatelt laekumata
600 600
arved
Maksude ettemaksed ja
. 15762 15 762 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
16 362 16 362

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Mutgid
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 473 571 0 0
0 15 762
0 473571 15 762 0
Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 3349 988 0 3349 988
0 -2 658 333 0 -2 658 333
290 000 0 653 337 943 337
0 653 337 -653 337 0
290 000 1344 992 0 1634992
0 0 0 0
290 000 1344 992 0 1634 992
2023
2658 333
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

298 000
0
298 000

298 000
0
298 000

0

-298 000

-298 000

o

Muud masinad
ja seadmed

367 010
-76 238

290 772

-11 016

367 010
-87 254

279 756

-11 016

367 010
-98 270
268 740

Lopetamata
projektid

54 205

54 205

301 133

0

355 338
0
355 338

0

-355 338

-355 338

o

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

719 215
-76 238
642 977

301 133

-11 016

1020 348
-87 254
933 094

-11 016

-653 338

-653 338

367 010
-98 270
268 740
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalise laenu intress

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalise laenu intress

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1185 000 0 1185 000 3% EUR
100 705 0 100 705
1285 705 0 1285 705
1285 705 0 1285 705
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
690 000 0 690 000 3% EUR
37 923 0 37923
727 923 0 727 923
727 923 0 727 923
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
4 680 4680
473 571 473 571 3
478 251 478 251
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
73529 73529
73529 73529
31.12.2023 31.12.2022
3000 3000
1 1

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Meditsiiniseadmete rent

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Sidusettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

440 000

15000

455 000

31.12.2022

690 000
690 000

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022

6 000 7 100

6 000 7100

6 000 7 100

6 000 7100

6 000 7 100
31.12.2023 31.12.2022
600 600
600 600
31.12.2023 31.12.2022
1285705 727 923
1285705 727 923

Saadud laenud

250 000

250 000

Saadud laenud

3 685 000
3685 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-15 000

-15 000

Saadud laenude
tagasimaksed

-3 190 000
-3 190 000

31.12.2022

690 000

690 000

31.12.2023

1185 000
1185 000

Perioodi
arvestatud
intress

Perioodi
arvestatud
intress

19 205

2513

21718

62 782
62 782

11
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MUUDUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

Kaubad

2023
Teenused

0

6 000

6 000

Pdhivara

2658 333

2658 333

Kaubad

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Teenused Pdhivara
0 0
0 6 000
0 6 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 07.04.2024

Medimaja OU (registrikood: 12351087) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PAIT TEESALU Juhatuse liige 07.04.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -51 272
Aruandeaasta kasum (kahjum) -71 409
Kokku -122 681
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -51 272
Aruandeaasta kasum (kahjum) -71 409

Kokku -122 681



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Muu mujal liigitamata masinate, seadmete jm materiaalse vara

Lo 77399
rentimine ja kasutusrent

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5119282

E-posti aadress pait.teesalu@silmakirurgia.ee

Mudgitulu
(EUR)

6000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



