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Fabula Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Fabula Invest OU renditeenust osutav ettevte. Ettevdtte 2023. aasta kéive oli 18,8 tuhat eurot.
Aruandesasta | Gpetati kahjumiga kuna Uihe olulise rentnikuga 18ppes 2020. aastal rendileping.

Peamised finantssuhtarvud:

Nimetus 2023 2022
Likviidsuskordaja 0,1 04
Varade tootlus ROA (%) -5,0 -5,3
Omakapitali tootlus ROE (%) -120,2 -61,2

Suhtarvude leidmisel kasutatud valemid:

Likviidsuskordaja (kordades) = kéibevara/l ihiagjalised kohustused

Varade tootlus ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

Omakapitali tootlus ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

2024. aastal jétkatakse renditeenuste osutamist ja uue rentniku otsimist vabanenud pinnale.

Fabula Invest OU on jétkuvalt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

3058
1319
927
48
344

4377

905 772

0
905 772
910 149

38 542
18 913
1339

16 034
1540
57 455

814 586
814 586

872 041

2500
81 399
-45 791
38 108
910 149

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

19 916
2601
1613

988

22 517

927 864 3
13 086 4

940 950

963 467

37 599 5
13 841
2424

432 2

9 445 7
1540
51 440

828 128 5
828 128
879 568

2500
132 775
-51 376

83 899
963 467
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 18 779 20728
Muud é&ritulud 5981 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 968 -16 084
Mitmesugused tegevuskulud -5 800 -10 140
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -24 493 -29 296 3,4
Muud &rikulud -1 0
Arikasum (kahjum) -21 502 34792
Intressitulud 0 1
Intressikulud -24 289 -16 585
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -45 791 -51 376
Aruandeaasta kasum (kahjum) -45 791 -51 376
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fabula Invest OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Kasumiaruande koostamisel lahtutakse raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemist nr.1.

EttevGte koostab vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande.

Koostatud aruande perioodiks on 01.01.2023-31.12.2023.
Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaégke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi
laekumata néudeid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud,riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud).

Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum. Qiglase vééartuse leidmiseks kuluv rahaline ja
ajaline kulu ei too kaasa selle tulemusena saadavat kasu.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 2000 eurot ja mille kasulik eluiga on tle
Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende tle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhivara kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse meetodit.

Amortisatsiooni norm masinatel ja seadmetel on 10-20% aastas.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Masinad ja seadmed 5-20

Aastainventuuri kaigus antakse hinnang pdhivara kasulikule elueale ning vajadusel korrigeeritakse jarelejaédnud kasuliku eluea alusel
amortisatsiooninormi.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevdte ise.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule mudjalt ostjale, tulu mitgitehingust saab
usaldusvaarselt mdota, tehingutest saadava tasu laekumine on tdenéoline ja tehingutega seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes teenuse osutamise perioodist (kuu).

Intressitulu kajastatakse siis kui tulu laekumine on téenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumé&éaraga 14/86 netodividendina
véljamakstud summalt. Fuisilisele isikule makstavalt madalama maksuméaéraga dividendidelt peetakse kinni tulumaks 7%.

2023. aastal oli maksimaalselt v8imalik madalama mééaraga maksustada 1/3 ulatuses viimasel kolmel aastal véljamakstud
tulumaksuga maksustatavatest dividendidest.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanikke ning tegev- ja kdrgemat juhtkonda, nende lahedasi pereliikmeid ning nende kontrollitavaid v&i
nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 48 131
Erisoodustuse tulumaks 0 114
Sotsiaalmaks 0 187
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 48 432
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

59 850

59 850

59 850

59 850

59 850

59 850

Ehitised

1104 608
-214 502
890 106

-22 092

1104 608
-236 594
868 014

-22 092

1104 608
-258 686
845 922

2023
13 243
18 242

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

1164 458
-214 502
949 956

-22 092

1164 458
-236 594
927 864

-22 092

1164 458
-258 686
905 772

2022
12 676
18 326



Fabula Invest OU

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Transpordivahendid

31.12.2021
Soetusmaksumus 91 190
Akumuleeritud kulum -70 900
Jaakmaksumus 20 290
Amortisatsioonikulu -7 204

31.12.2022
Soetusmaksumus 91 190
Akumuleeritud kulum -78 104
Jaadkmaksumus 13 086
Amortisatsioonikulu -2 401
Mudgid (jadkmaksumuses) -10 685

31.12.2023
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Kokku

91190
-70 900
20 290

-7 204

91 190
-78 104

13 086

-2401
-10 685

2023
16 667
16 667

16 667

2022

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedbank

Emaettevotja
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Emaettevdtja
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

295372

277 756

280 000

853 128

853128

31.12.2022

332971

252 756
280 000

865 727

865 727

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

38 542

38 542

38 542

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

37 599

37 599

37 599

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2,5%+ 6kuu
256 830
EURIBOR
120 000 157 756 2-3%
0 280 000 3%
376 830 437 756
376 830 437 756

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)

Ettevottel puudusid aruandeperioodil to6tajad.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2,5%+ 6 kuu
295 372
EURIBOR
252 756 1-2%
280 000 1%
828 128
828 128
31.12.2023 31.12.2022
59 850 59 850
845 922 868 014
905 772 927 864

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Fertiilsuse Keskus OU

Eesti

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Lopptéhtaeg

19.02.2026

26.02.2029
29.10.2029

Lopptéhtaeg

19.02.2026

15.09.2027
29.10.2024

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 7634 3845
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 8 400 5600
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 16 034 9445
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 277 756 252 756 5
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 280 000 280 000 5
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 557 756 532 756
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
Emaettevétja 287 756 65 000 100 000 252 756
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 280 000 0 0 280 000
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 567 756 65 000 100 000 532 756
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 252 756 25 000 0 277 756
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 280 000 0 0 280 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 532 756 25 000 0 557 756
MUUDUD 2023

Pdhivara

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku muadud

SAADUD GARANTIID/TAGATISED

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

3845

2800

6 645
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

3789

2 800

6 589

2022

Pdhivara
16 667
16 667

11
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31.12.2023 31.12.2022 L&pptahtaeg

Emaettevotja 405 524 405 524 19.02.2026

Kokku saadud

405 524 405 524
garantiid/tagatised

Aruandeaastal ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasu arvestatud.
Seotud osapooltelt on saadud 2023. aastal laenu intressiga 3% aastas tagastamata laenu osalt.
Seotud osapoolele mulidi 2023. aastal sGiduauto.

Emaettevdtja garanteerib Swedbankist véetud pikaajalise laenu tagasimakseid.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.06.2024

Fabula Invest OU (registrikood: 12349446) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DENISS SORITSA Juhatuse liige 04.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2023
-45 791

-45 791

-45 791

-45 791

31.12.2023
-45 791

-45 791

-45 791

-45 791



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 18779 100.00% Jah



