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LKVA Varahaldus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
2022. aastal jatkus LKVA Varahaldus OUtraditsiooniline majandustegevus. Aruandeaastal tegeleti kinnisvara haldamise ja rentimisega.
Tulud, kulud ja kasum

2022 aastal moodustas OU LKVA Varahaldus muigitulu 70 632 eurot, suurenedes vérreldes eelmise perioodiga 39% vdrra. OU LKVA
Varahaldus mudgitulust moodustas 100% miiuk Eestisse.

OU LKVA Varahaldus brutokasumiks kujunes 23 364 eurot.
Investeeringud

Aruandeperioodil ei investeeritud materiaalsesse pdhivarasse.
Personal

LKVA Varahaldus OU-l ei ole (ihtegi té6tajat. Firma tegevusteks vajalikke teenuseid ostetakse neid osutavatelt firmadelt. Juhatuse liikmele ei ole
makstud tasusid ja samuti ei maksta temaga lepingu Idpetamise korral hivitist.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

LKVA Varahaldus OU pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on olemasolevate tegevussuundade arendamine ja uute projektide
juurutamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kéaibevarad
Raha 3810 6 535
Noéuded ja ettemaksed 36 053 1544
Varud 89 15
Kokku kaibevarad 39 952 8 094
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 0 32800
Kinnisvarainvesteeringud 30 000 48 000
Materiaalsed p&hivarad 833 3833
Kokku pd&hivarad 30833 84 633
Kokku varad 70785 92727
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 9270 6176
Kokku lihiajalised kohustised 9270 6176
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1477 49 877
Kokku pikaajalised kohustised 1477 49 877
Kokku kohustised 10 747 56 053
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 36 424 38614
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 364 -2190
Kokku omakapital 60 038 36674
Kokku kohustised ja omakapital 70 785 92 727
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 70 632 50 577
Muud é&ritulud 1000 1
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 584 -14 998
Mitmesugused tegevuskulud -21 684 -29 103
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -21 000 -8 667
Arikasum (kahjum) 23 364 -2190
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23 364 -2 190
Aruandeaasta kasum (kahjum) 23 364 -2 190
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

LKVA Varahaldus OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Liikva Projekt kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise paeval kehtinud valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on séltuvalt ebatdenaoliselt laekuva
ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi taies ulatuses turustus- voi tUldhalduskuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetahtaeg
on Uletatud rohkem kui 180 paeva vdrra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 2 000 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vodi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

4 aastat

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja:

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendinbude p&hiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi tingimustel
véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulud
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Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Kulud

Kulude arvestamisel lahtutakse tekkepdhisuse printsiibist, st. arvestusperioodi kulud on kajastatud vastava perioodi kasumiaruandes ja
ettemakstud kulud bilansi aktivas.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevtte kasumit, vaid dividende mééaraga

20/80 netodividendina valjamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eripérast ei oma mdiste varade ja

kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasilikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat
ettevotte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- Titar- ja sidusettevdtted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osalihingu juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju
ettevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdted.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 7507 3092
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 7 507 3092



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023
LKVA Varahaldus OU (registrikood: 12345945) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULLE KRUUSOJA Juhatuse liige 28.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
36 424
23 364
59 788

59 788

59 788

31.12.2022
36 424
23 364
59 788

59 788

59 788



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 70632 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 2500 EUR
Ulle Oja 46705114215

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5010651

E-posti aadress ulle@portmail.ee

Pd&hitegevusala

Jah



