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OÜ Comis 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OÜ Comis on asutatud 2012.aastal, osaühingu põhitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus. 

Majanduskeskkond ja selle mõjutused

Eesti majanduskasv pidurdus 2015. aastal ja oli viimase kuue aasta aeglaseim, jäädes Eesti Panga hinnangul alla riigi pikaajalisele

kasvuvõimekusele. Kasvu aeglustumise tingisid peamiselt nõrk majandusolukord mitmes naaberriigis ja kesised ekspordivõimalused. Samal ajal

on ettevõtete müük siseturul tänu majapidamiste sissetulekute ja ostujõu suurenemisele kiiresti kasvanud. Sissetulekute kasvu on kannustanud

miinimumpalga tõus, palgakokkulepped hariduses ja tervishoius ning majanduses laiemalt ka tööealise elanikkonna ja vaba tööjõu ressursi

vähenemine. Eesti kaubaeksport on viimase kahe aasta jooksul vähenenud ning 2015. aastal Eesti ekspordi turuosa sihtturgudel kahanes.

Viimased väliskaubanduse andmed näitavad, et ekspordi kahanemine jätkus ka selle aasta alguses. Kuna ekspordi vähenemist on saatnud

ettevõtete kasumite kahanemine ja palgakulude suurenemine, on endiselt olulised majanduse konkurentsivõime küsimused. Potentsiaalsetele

konkurentsivõimega seotud probleemidele ja võimalusele, et majandus on tasakaalust väljas, pööras eelmise aasta lõpus tähelepanu ka

Euroopa Komisjon. Eesti majanduskasvu kiirenemine oleneb paljuski ekspordi sihtturgude käekäigust. 2016.aasta aasta esimestel kuudel on

euroala majandusnäitajad osutunud oodatust kehvemaks ning Euroopa Keskpanga ekspertide märtsikuise prognoosi kohaselt kujuneb 2016.

aasta majanduskasv varem arvatust aeglasemaks

Valuutakursside muutumisega seonduvad riskid

2015. a toimusid arveldused klientide ja tarnijatega peamiselt eurodes, seetõttu valuutakursside risk puudus.

Osaühingu majandustegevusest 2015.aastal

Aruandeperioodi müügitulu kujunes 76% ulatuses kinnivarateenuste osutamisest. Vähesel määral osutati ka videofilmide produtseerimise ja

monteerimise teenust ja vahendati kaupa. Kõik majandamiseks vajalikud teenused ostetakse sisse, mistõttu osaühingus töötajaid ei ole.

Aruandeaastal osaühing invetseeringuid ei teinud.

Ettevõtte juhtkonnas muudatusi ei olnud.

Eesmärgid ja hinnangud

2016.aastal jätkatakse samal tegevusalal.

Aruande koostamise perioodil ei ole ilmnenud juhtkonna hinnangul täiendavalt sündmusi, mis võiksid mõjutada oluliselt järgmiste

majandusaastate tulemusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 9 650 118  

Nõuded ja ettemaksed 116 580 6 893 2

Kokku käibevara 126 230 7 011  

Põhivara    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 500 0  

Kinnisvarainvesteeringud 200 000 151 111 4

Materiaalne põhivara 11 314 16 414 5

Kokku põhivara 213 814 167 525  

Kokku varad 340 044 174 536  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 288 000 169 940  

Võlad ja ettemaksed 17 994 12 925 8

Kokku lühiajalised kohustused 305 994 182 865  

Kokku kohustused 305 994 182 865  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 329 -5 846  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 379 -2 483  

Kokku omakapital 34 050 -8 329  

Kokku kohustused ja omakapital 340 044 174 536  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Müügitulu 30 020 27 052 10

Müüdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -26 799 -19 159  

Brutokasum (-kahjum) 3 221 7 893  

Üldhalduskulud -3 833 -5 965  

Muud äritulud 48 889 0  

Muud ärikulud -22 -80  

Ärikasum (kahjum) 48 255 1 848  

Intressikulud -5 876 -4 331  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 42 379 -2 483  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 379 -2 483  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2015 2014 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) 48 255 1 848  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 5 100 5 047 5

Muud korrigeerimised -48 889 0 4

Kokku korrigeerimised -43 789 5 047  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -18 387 -105 2

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -807 1 457 8

Laekunud intressid 0 319  

Kokku rahavood äritegevusest -14 728 8 566  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel 0 -2 033  

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -2 500 0  

Antud laenud -91 300 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -93 800 -2 033  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 133 000 0 7

Saadud laenude tagasimaksed -14 940 -6 535 7

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 118 060 -6 535  

Kokku rahavood 9 532 -2  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 118 120  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 9 532 -2  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 9 650 118  



7

OÜ Comis 2015. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Sissemaksmata

osakapital

Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2013 2 500 -2 500 -5 846 -5 846

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 -2 483 -2 483

31.12.2014 2 500 -2 500 -8 329 -8 329

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
0 0 42 379 42 379

31.12.2015 2 500 -2 500 34 050 34 050
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Comis OÜ raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb IFRS

standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljärgnevates

arvestuspõhimõtetes.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Individuaalselt oluliste nõuete

väärtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lähtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nüüdisväärtusest. Selliste nõuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende väärtus

oleks langenud, hinnatakse väärtuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jäänud nõuete osas. Varem alla

hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised ning muud lühiajalised nõuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete

korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi

nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab renditulu teenimise või turuväärtuse

kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algselt arvele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid õiglases väärtuses,

tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas. Õiglase väärtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei

arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lõpetatakse objekti võõrandamise või kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti

tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lõpetamisest tekkinud kasum või kahjum kajastatakse lõpetamise

perioodi kasumiaruandes muude äritulude või muude ärikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ümber. Alates muutuse toimumise kuupäevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararühma arvestuspõhimõtteid, kuhu objekt on üle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalseks põhivaraks loetakse ettevõtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurost. Alla 1000 euro maksvad varad kantakse kasutusele võtmisel kuludesse. Materiaalse põhivara kajastamisel

bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse langusest tulenevad allahindlused.

Põhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lähtudes kasulikust tööeast. Juhul kui põhivara kaetav väärtus (s.o. kõrgem kahest järgnevast

näitajast: vara neto müügihind või vara kasutusväärtus) on väiksem tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid

alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    1000

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja sedamed 5

Muu põhivara 5
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Rendid

Ettevõte kui rendileandja

Kasutusrendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rendileandjale.

Kasutusrendi tingimustel väljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevõtte bilansis kajastatavale varale.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, viitvõlad, muud lühiajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. 

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteistkümne kuu jooksul alates bilansikuupäevast või kui

ettevõttel pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tõenäosus jääb alla 50% või mille suurust ei saa

usaldusväärselt hinnata. Tingimuslike kohustuste üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Tulud

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lähtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu

teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi väljaminekud (majandusliku kasu vähenemised), millega kaasneb varade vähenemine või kohustuste suurenemine

ja mis vähendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, välja arvatud omanikele teostatud väljamaksed omakapitalist. Kulusid

kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tõenäoliselt osalevad majandusliku kasu

tekitamisel järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad

majanduslikku kasu (näiteks kulutused materiaalsele põhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil

või ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevõtete kasumit ei maksustata, mistõttu ei eksisteeri ka edasi lükkunud tulumaksu nõudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist väljamakstavaid dividende kehtiva maksumääraga

netodividendina väljamakstud summalt. Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes

tulumaksu kuluna samal

perioodil kui dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult

välja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Ettevõte käsitleb seotud osapooltena:

* tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, välja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub võimalus avaldada

olulist mõju äriühingu ärilistele otsustele;

* eelmises lõikes kirjeldatud isikute lähedased pereliikmed ja nendega seotud äriühingud.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 24 557 24 557

Ostjatelt laekumata

arved
24 557 24 557

Nõuded seotud osapoolte

vastu
87 947 87 947

Muud nõuded 4 000 4 000

Laenunõuded 4 000 4 000

Ettemaksed 76 76

Tulevaste perioodide

kulud
56 56

Muud makstud

ettemaksed
20 20

Kokku nõuded ja

ettemaksed
116 580 116 580

 

 31.12.2014 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 5 846 5 846

Ostjatelt laekumata

arved
5 846 5 846

Nõuded seotud osapoolte

vastu
512 512

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
135 135

Ettemaksed 360 360

Muud makstud

ettemaksed
360 360

Muud nõuded 40 40

Kokku nõuded ja

ettemaksed
6 893 6 893

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2015 31.12.2014

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 88 67

Ettemaksukonto jääk  135  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 88 135 67
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2013 151 111

31.12.2014 151 111

Kasum (kahjum) õiglase

väärtuse muutusest
48 889

31.12.2015 200 000

 2015 2014

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 22 903 23 652

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 17 528 15 547

Lisa 5 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvutisüsteemid

31.12.2013  

Soetusmaksumus 22 417 0 22 417 22 417

Akumuleeritud kulum -2 989 0 -2 989 -2 989

Jääkmaksumus 19 428 0 19 428 19 428

  

Ostud ja parendused 2 033 2 033 2 033

Amortisatsioonikulu -4 483 -564 -5 047 -5 047

  

31.12.2014  

Soetusmaksumus 22 417 2 033 24 450 24 450

Akumuleeritud kulum -7 472 -564 -8 036 -8 036

Jääkmaksumus 14 945 1 469 16 414 16 414

  

Amortisatsioonikulu -4 488 -612 -5 100 -5 100

  

31.12.2015  

Soetusmaksumus 22 417 2 033 24 450 24 450

Akumuleeritud kulum -11 960 -1 176 -13 136 -13 136

Jääkmaksumus 10 457 857 11 314 11 314



12

OÜ Comis 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

 2015 2014

Kasutusrenditulu 22 904 23 652

Rendile või üürile antud varade bilansiline jääkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 200 000 151 111

Kokku 200 000 151 111

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraettevõtted 288 000 288 000   6 EUR Tähtajatu

Lühiajalised laenud

kokku
288 000 288 000      

Laenukohustused

kokku
288 000 288 000    

 

 31.12.2014 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Eraettevõtted 155 000 155 000   6 EUR Tähtajatu

Osanike laen 14 940 14 940   0 EUR Tähtajatu

Lühiajalised laenud

kokku
169 940 169 940      

Laenukohustused

kokku
169 940 169 940    
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Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 3 893 3 893  

Maksuvõlad 88 88 3

Muud võlad 14 013 14 013  

Intressivõlad 14 013 14 013 12

Kokku võlad ja ettemaksed 17 994 17 994  

 

 31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 4 721 4 721  

Maksuvõlad 67 67 3

Muud võlad 8 137 8 137  

Intressivõlad 8 137 8 137 12

Kokku võlad ja ettemaksed 12 925 12 925  

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Võimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on õigus kontrollida ettevõtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tähtajast ning vigade

tuvastamisel määrata täiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevõtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena võiks

maksuhaldur määrata ettevõttele olulise täiendava maksusumma.

Lisa 10 Müügitulu
(eurodes)

 2015 2014

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 30 020 27 052

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 30 020 27 052

Kokku müügitulu 30 020 27 052

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Kinnisvara renditulu 22 903 23 652

Video- ja operaatoriteenused 4 783 3 400

Vahendus 2 334 0

Kokku müügitulu 30 020 27 052
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Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole töötajaid.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2015 31.12.2014

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tütarettevõtjad 8 243 0 0 0

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

87 947 302 013 0 178 077

2015 Müügid Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tütarettevõtjad 3 583 4 000 0 0

Tegev- ja kõrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende

valitseva või olulise

mõju all olevad

ettevõtjad

0 87 300 133 000 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2016

OÜ Comis (registrikood: 12332776) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM SILLAMAA Juhatuse liige 30.06.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 329

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 379

Kokku 34 050

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
34 050

Kokku 34 050

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2015

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 329

Aruandeaasta kasum (kahjum) 42 379

Kokku 34 050

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
34 050

Kokku 34 050



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 22903 76.29% Jah

Kinofilmide, videote ja telesaadete tootmisjärgsed tegevusalad 59121 4783 15.93% Ei

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine 46191 2334 7.77% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Siim Sillamaa 38307216042 2500 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 5249354

E-posti aadress siim.sillamaa@gmail.com


