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ArbitFinance Eesti O 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

ArbitFinance Eesti OU alustas legevust augustis 2012 ja ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on kinnisvarainvesteeringud, kinnisvara Giirimine
ia sellega seotud tegevused. Lisaks asutab ArbitFinance Eest: OU drjjultimisalaseid kensultatsiooniteenuseid.

Etteviitte teenis majandusaastal madgituly 12 620 eurot ja kasumiks kujunes 3 293 eurct. Juhatus hindab majandusaasta fulemust
prognoosidele vastavaks.

Finantsinvesteeringutena soetati sidusettevdtiate osasid summas 11 675 eurot.

2013.majandusaastal tehti investeeringuid kinnisvarasse summas 95 866 eurot soetades Tallinnasse korteriomand. Investeeringuid muusse
pohivarasse oli 3 190 eurot,

Ettevéttes ei ole pahitadkohaga t65tajald ja juhatuse likme tasusid ArbitFinance Eesti OU ei maksnud.
Jargneval, 20t4. majandusaastal on plaanis jitkata samadel tegevusaladel ja suunata lisainvesteeringuid kinnisvarasse 2014.aasta eesmérgiks

on diiritulu tootluse suurendamine.
Osanikud on otsustanud jargmisel majandusaastal teha tdiendavaid sissemakseid omakapitali investorite kaasamise lihisustamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Nguded ja eltemaksed
Kokku kiibevara
Pohlvara
lnves%eenngud tutar— fa mdusettevutjatesse
Nouded ja eﬂemaksed
Matenaalne pohwara
Kokku poh:vara
Kokku varad
Kohustused fa omakapitaf
Kohustﬁsed
LI'.'r.hiaja"SBd .kohustused

Laenukohuétused

Vaiad ja eitehaksed

Kokku Iuhlajansed kohuslused

Kokku kohustused
Omakap|tal
Osakapital nlmlvaartuses
Eelmiste penoodlde jaotamata kasum (kahjum)
.Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku cmakapltal

}(okku kohustused ia omakap:tai

31122013

13 799
32742
46 541 |

11675

e
224 576
236 251
282792

276 851

50

276 901
276901

2500 °

97

3 204
5891
282762
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31.12.2012

6592
6592

o
9586.:
125 52D
135 106

141 698

139 101 -

0
139101
139101

25be
o

' 97
2597f
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Kasumiaruanne
{eurodes)
2013 21.08.2012.-
31.12.2012
Madgitulu ' 12820 243
Kaubad, toore, materjal ia teenused -468 0
Mitmesugused tegevuskulud -8777 -2335 .
Muud arikulud -82 0
Kokku Hrikasum (-kahjum) 323 o7
Muud finantstulid ja -kulud ; 1 0
' K.asum (kahjulﬁ) enneg tulumaksustémist . . 3294 . . 97
Aruandea.as.!é.ka.sum {kahjum) 3294 . .97 :
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Rahavoogude aruanne
{eurodes)

2013 21.08.2012-

31.12.2012
Rahavood éritegevﬁsest . .
Arikasum (kahjum) 3203 97
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -242 o
Aritegevusega seotud kohustuste ja eftemaksete muutus 9636 . 8]
Laekﬁﬁud fniressid 1 1] .
Kokku rahavood dritegevusest : 12688 a7
Hahavoud :nvesteeummtegevusest . ' o .
Tasutud materiaalse ja nmmaierlaalse pohwara soetamiset -99 056 -125 520 °
Tasuiud mdusettevohate saetamlsel -11 675 o 0
Antud laenud - : -32 s0 0 o
Muud valjamaksed lnvesleenmlstegevusest 0 . .-9 566
Kokku rahavood mvesteerlmlstegevusest . =143 231 . -135 106
. Hahavood fmantseerlmmtegevusesi . . .
Saadud laenud 137 750 : 139101
Kokku rahavood finantseerfmistegevusest . 137 755 : 139 191
Kokku raﬁvuud . . 7207 4092 °
. Hahaja raha ekvivalendid penoou‘| alguses . 6 592 2 500
Raha jaraha ekv:va]enhde muutus 7 207 . 4092
Raha fa raha ekvivaleadid pericodi IGpus : 13 799 . 6582
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

21.08.2012
Aryandeaasta kasum (kahjum)

3i.12.2012

- Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

. Kokku

Osakapital Jaotamata

nimiviirtuses kasum (kahjum}
o » 500 A
: 87
2500 97
: 3294
2500 3391 :

2500

g7

2597
3294 .
5801 -
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimébtted

Uldine informatsioon

ArbitFinance Eesti OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest, Vabariigi Valitsuse
vastavasisulistest madrustest, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkenna juhendid.

ArbitFinance Eesti OU kasutab kasumiansande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi
nri.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja lahtutud on saetusmaksumuse printsiibist,

Vigade korrigeerimine

Pérast bilansip&eva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes saltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva v3i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne siindmus on stngmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud agjaolusid ning selle maju on kajastatud loppenud
aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipaevajargne stindmus on selline slindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinug asjaoludest ning tavaliselt
ei kajastata selle maju IGppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes; need avaldatakse lisades.

Finantsvarad
Etlevattel on jargmised finantsvarad: rahafa ekvivalendid; nduded ostjate vastu ja muud nauded, ning [ihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastalakse kassas olevat sularaha ring panga arvelduskentodel clevat raha.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vietakse aluseks ametlikult kehtivad Eurcopa Keskpanga valuutakursid tehingu

toimumise péeval.

Vétisvaluutas fikseerilud finanisvarad ja —kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga dimber eurodesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes petioodi tulu vGi kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ArbitFinance Besti OF) enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule dhe aastaja
maksumusega alates 2000 eurot. Varad, mille kasulik t8diga on fle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 2000 euro, ksjastatakse
kuni kastusele vtmisent vihevaartusiiku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevGtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviartuslike invenlaride (ile pestakse arvestust bifansivaliselt.

Materiaalne pdhivara voelakse algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muug mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks terna todseisundisse ja —asukchta. Materiaalse?
pbhivara kajastataksea bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud viartuse

langusest tulenevad affahindlused. Kapitalirendile véetud maleriaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pbhivaraga.

Materiaalse pGhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on iGendoline, et eltevéte saab varaohjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvadrselt md5ta. Muld hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise mamendil.

Amorlisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amartisatsinonimasr masratakse igale pShivara abjektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust toteast. Clulise I5ppvédntusega varaobjeklide puhul amartiseeritakse kasuliku eluea jooksui kulusse ainult scetusmaksumuse ja
1Bppvéartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse péhivara objeki koosneb Giksteisest eristalavatest komponertidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
kompenendid raamatupidamises arvele eraldi varachjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninarmid.
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P&hivara arvelevGtmise alampiir 2000

Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimasrade, amortisat-siconimeetodi ning Ioppvairuse phjendatust, Hinnangute
muutuste maju kafastub aruandeperioodis ja jargnevates pericodides.

Kui vara IGppvéartus letab tema bilansilist jAskvadriust, [Gpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
IGppvéanus on langenud alla tema bilansilise jdskmaksumuse.

Kui materiaalse pahivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pahivara moistele, siis need kululused

lisatakse pahivara ohjekti suetusmaksumusele. Jooksva heolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikagjalisi vélakohustusi.

Finantskohustused vaetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finaniskohustuse eest makstud tasu Siglane vadrizs.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud scetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud vai aegunud.

Tulud

Fulu kaupade miidigist kajastatakse saadud v6i saadacleva tasu Siglases vaartuses, vites arvesse kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tuku
kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kik clulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miidjalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt m3aratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenzoline.

Tulu teenuse maigist kajastatakse teenuse osutarnise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperinodi jooksul, siis

lahtudes vafmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva seadusandiuse kohaselt ettevétte kasumit ei maksustata, Kl aga maksustatakse 21/7¢ suuruse maksuméaaraga
valjamakstavaid dividende , tulumaksuseaduses vélja ioodud teatud liiki véljamakseid ning kulusid.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohuslust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks dividendide

véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna,

Seotud osapooled

Osapoo! on seotud juhul, kui iiks osapoc! omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mju teise osapoole arifistele otsustele.
ArbitFinance Eesti O késitleb seotud osapooltena:

- omanikke (emaetievite ning emaettevite! kontrollivad vai selle Tle olulist maju omavad isikud));

- sidusettevitieid;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuufuvaid ettevétieid (s.h emaettevitte teised titarettevétted);

- tegev- ja korgemat juhtkonda;

- sespod loetletud isikute hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vai nende clulise maju all olevaid ettevdtisid.
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Lisa 2 Materiaalne p6hivara
{eurodes)

Kokku
Ehitised Muu
materiaalne
pdhivara

Ostud ja parendused 125 520 _ 125 520

31.12.2012
" Soetusmaksumus 125520 125 520 .

: Akumulgeritud kulum : 0.

- Jadkmaksumus 125520 ° 125520
" Ostud ja parendused 5 95 866 3150 09 056

;31122013
Soetusmaksumus 221386 3190 : 224 576 |
Akumuleeritud kulum . 0 0

Jéskmaksumus : 221386 3190 224 578

Lisa 3 Tédjoukulud
(eurodes)

Ettevdtiel ei ole tibtajaid.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes
31.12.2012 31.12,2012

Néuded Kohustused | Kohustused

Emaettevotja
Sidusettevitiad
. 2013

Sidusettevitiad

! 21.08.2012- 31.12.2012

" Emaettevitja

Antud laenud

32500 .
Saadud laenud
137 750

32500

Saadud laenud

276 851

139101

135 101
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Etteviite el ole tegev- ja kirgemate juhtkannate arvestanud tasusid ja muid elulisi soodustusi.



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
97

3294
3391

3391

3391

31.12.2013
97

3294
3391

3391

3391



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Pohjoiskaari 23 A,
ArbitFinance Oy 00200 Helsinki, 141500 EUR
Soome
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +358 503299900

E-posti aadress vesa.silaskivi@hpplaw.fi

Mudgitulu
(EUR)

12620

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



