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Tegevusaruanne

OU TOPFLORA pdhitegevuseks on tiitarfirmade juhtimine ja haldamine ning vaiksemas mahus kinnisvara investeeringud ning
transporditeenuste ostuamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

10379
103 779
114 158

234182

11 000
157 631
402 813

516 971

133 868
133 868
133 868

2500
250
264 065
116 288
383 103

516 971

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

7724
69 051 2
76 775

210 046 4,5
11 000 2
48 000

269 046

345 821

79 006 3,6
79 006
79 006

2500
250

63 509
200 556
266 815
345 821
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 179 869 212 628
Muud é&ritulud 467 2576
Kaubad, toore, materjal ja teenused -120 658 -154 232 7
Mitmesugused tegevuskulud -16 403 -14 857
Arikasum (kahjum) 43 275 46 115
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -27 480 26 884
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 100 816 127 769
Muud finantstulud ja -kulud -323 -212 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 116 288 200 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 116 288 200 556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K&esolev OU Topflora 2016.a. raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel lahtub vaikeettevGtja Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Selle pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida

mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vaikeettevdtja eesmark lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja avaldamisel on anda aruande kasutajale raamatupidamise
seaduses ndutud informatsiooni oma finantsseisundi ja -tulemuse kohta ning koosneb vahemalt kahest pdhiaruandest (bilansist
ja kasumiaruandest) ja lisadest.

Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestusp8himétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimdétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

01.01.2016.a. muudeti Eesti Vabariigi raamatupidamise seadust vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivist 2013/34/EL
tulenevatest nduetest. Majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk séltub edaspidi ettevdtja suurusest. Mida suurem
on ettevote, seda detailsemal kujul tuleb esitatavas aruandes informatsioon avalikustada. Uute normide kohaselt jagatakse ettevotjad nelja
kategooriasse: mikroettevétjad, vaikeettevdtjad, keskmise suurusega ettevétjad ja suurettevdtjad.

Aritihingud peavad aruande koostamisel valima {ihingu kategooria lahtuvalt Gihingu néitajatest ja sellest, kui detailset aruannet

esitada soovitakse.lga kategooria kriteeriumid on séatestatud. Soovi korral vaib tihing valida ka kdrgema kategooria. OU Topflora on valinud
aastaaruande esitamisel véikeettev6tja kategooria.

Raha
Bilansis kajastatakse rahana kassas olevat sularaha ning pankades olevaid arvelduskontode jaéke (v.a arvelduskrediit) ja luhiajalisi téhtajalisi
deposiite .

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettev6tte arvestusvaluutaks on euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse
bilansip&eval imber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise

tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mida kontrollitakse teise ettevotte (emaettevdtte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul,

kui emaettevdtte omanduses on otse vdi titarettevitete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haaledigusest, vélja arvatud erandjuhud, kui on
vlimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne kontrolli. Kontroll eksisteerib ka siis, kui

emaettevottele kuulub titarettevdttes 50% vGi vahem haéledigusest, kuid emaettevote

(SME IFRS 9.5):

(a) omab tegelikku kontrolli rohkem kui 50% haalediguse lle kokkuleppe alusel teiste

investoritega;

(b) kontrollib ettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat pdhikirja vai lepingu alusel;

(c) suudab méaarata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani

(nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest; voi
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(d) suudab méaérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevoteteks kdiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist mju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevdteteks loetakse
ka neid ettevdtteid, mida SME IFRS kasitleb lihisettevGtetena (ettevdtted, mille tegevust omanikud kontrollivad uhiselt).

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte
haaledigusest, valja arvatud erandjuhud, kui on v8imalik selgelt tdendada, et sellise hdaledigusega ei kaasne olulist mdju. Erandjuhtudel vaib
oluline mdju esineda ka vaiksema kui 20%-lise osaluse korral. (SME IFRS 14.3). Olulise mdju olemasolu iseloomustavad tavaliselt jargmised
asjaolud :

(a) esindatus investeerimisobjekti tegevjuhtkonnas v&i kérgemas juhtorganis;

(b) osalemine investeerimisobjekti &ripoliitiliste otsuste tegemisel;

(c) olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

(d) investori ja investeerimisobjekti juhtkondade osaline kattumine;

(e) tehnilise informatsiooni vahetamine investori ja investeerimisobjekti vahel.

Néuded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.
Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Ebatéenaoliselt laekuvad nduded on bilansis kuludesse
kantud. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka tema soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui k6ik omandiga seotud riskid on Ule lainud miujalt ostjale, mudigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi juhul kui teenus

osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapé&hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks materiaalse pShivara objekti soetamisega seotud
kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis tdenéoliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Kulukirjel “Kaubad, toore, materjal ja teenused” néidatakse otseselt p6hitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toorme, materjalide ja teenuste
kulud.

Mitmesugused tegevuskulud on administratiivsetel ja muudel pShitegevusega seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulu
(naiteks pisiremontide- heakorra- raamatupidamis- ja muude teenuste kulu, birookulud, kindlustus, panga teenustasud jne.)

Muud ebaregulaarselt tekkivad kulud, sh. kahjum materiaalse pShivara miugist, makstud trahvid ja viivised, k.a. maksutrahvid ja -intressid.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende ja ettevotlusega mitteseotud kulusid

ning tdotajatele antud erisoodustusi maksumaaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled
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Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on :
(a) Emaettevéte (ning emaettevétet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(b) Tutarettevdtted;
(c) Sidusettevdtted;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (nait. emaettevdtte Ulejaénud titarettevotted);
(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus

avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks

elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

32482

32482

82 297
28100

597
53 600

114 779

31.12.2015

25011

25011

438

47 136
21700

186
25250

7 466

7 466

80 051

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
32482

32482

71297
17 100

597
53 600

103 779

1- 5 aasta jooksul

0

11 000
11 000

11 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
25011

25011

438

36 136
10700

186
25 250

7 466

7 466

69 051

1- 5 aasta jooksul

0

11 000
11 000

11 000
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
0 1229
0

1229

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . L
o Tutarettevdtja nimetus
registrikood

10937794 Osalihing Lillede Villa
12956519 Habitech OU
12255828 Uku Lilled OU

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2015
Osalihing Lillede Villa 46 717
Habitech OU 10 000
Uku Lilled OU 0
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 56 717

perioodi [6pus

Omandatud osalused:
Tutarettev6tja nimetus Omandatud osaluse %

Uku Lilled OU

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg
0 277
438
438 277

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2015 31.12.2016
. Lillede,taimede ja
Eesti i i L 75 75
aianduskaupade jaemuiik
. Savi,portselan,klaastoodete
Eesti . . o 100 100
ja aiatarvikute hulgimuik
. Lillede,taimede ja
Eesti . . . 100 100
aianduskaupade jaemuiik
Kasum(kahjum)
Omandamine kapitaliosaluse @ 31.12.2016
meetodil
0 1906 48 623
0 -51 055 -41 055
12 000 6 469 18 469
12 000 -42 680 26 037
. . Omandatud osaluse
Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
100 12.01.2016 12 000
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
10525583 OU Nurmiko Hulgi Eesti
12504059 OU Florester Eesti
12915609 OU Nurmiko AK Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015
OU Nurmiko Hulgi 144 243
OU Florester 7836
OU Nurmiko AK 1250
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . L 153 329
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vbélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

70413
1615
-17 212

54 816

Pdhitegevusala

Lillede ja taimede

2016. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2015 31.12.2016

hulgimauk 46 46
Lillede ja taimede jaemuuk 50 50
Lillede ja taimede jaemiitk 50 50
31.12.2016
214 656
9451
-15 962
208 145
12 kuu jooksul Lisa nr
59 764 59 764
1229 1229
72 875 72 875
60 000 60 000
12 875 12 875
133 868 133 868
12 kuu jooksul Lisa nr
10 641 10 641
277 277
68 088 68 088
60 000 60 000
8 088 8 088
79 006 79 006
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015

Mudgi eesmargil ostetud kaubad 22711 37 641

Transpordikulud 97 947 116 591

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 120 658 154 232

Lisa 8 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2016 2015

intressitulu

intressikulu -323 -212

Kokku muud finantstulud ja -kulud -323 -212
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Topflora

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tutarettevotjad 11 740 0 3173 0
Sidusettevotjad 46 000 0 25250 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 28 697 0 40 576 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 20010 0 0 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2016 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

B.U.D. Group OU 6 400 2% EUR 2017

11
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2015 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

B.U.D. Group OU 10 700 1% EUR 2015

B.U.D. Group OU 11 000 2% EUR 2018

Ostud ja migid

2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tutarettevotjad 0 16 420 0 12 356
Sidusettevdtjad 255 45 843 829 58 208
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 0 21 065
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 3431 28 245
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale ei ole ette nahtud tasu ega soodustusi nende tagasikutsumisel vdi ametist lahkumisel.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.09.2017

OU Topflora (registrikood: 12322200) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART UNGERSON Juhatuse liige 12.09.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
264 065
116 288
380 353



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu teenindus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mart Ungerson 38203110303

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5012236
E-posti aadress info@topflora.ee

Veebilehe aadress www.topflora.ee

EMTAK kood

96099
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

174097 96.79%

5772 3.21%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



