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Tathinna Linnakohus
Regtstnosakond

SIESE FULNUD
01 11 7004

KUNNAP KINNISVARAARENDUS OU
(driregistrikood: 10680958)
juhatuse 2003. a. TEGEVUSARUANNE

20.06.2004.a.

OU Kiinnap Kinnisvaraatendus on asutatud 2000 aastal.
OU Kiinnap Kinnisvaraarendus pohitegevusalaks on tehingud kinnisvaraga.

OU Kiinnap Kinnisvaraarendus juhatus on kahcliikmeline. Juhatusse kuuluvad Aku
Johannes Sotainen (isikukood: 250665-087]) ja Martin Kinnap (istkukood: 37209050309).
Molemal juhatuse lilkmel on eraldi esindamis- ja allkirjadigus.

OU Kiinnap Kinnjsvaraarendus jubatuse lilkmeks olemise eest tasusid ei makstud.
OU Kiinnap Kinnisvaraarendus ei ole palganud t66tajaid ning t66tasusid ei ole makstud.

Arengu- ja nurimisviljaminekuid 2003 aastal ei tehtud ning neid ei ole plaanis teha ka 2004
aastal.

LMW ‘ - ot

Aku Johannes Sorainen Martin Kiinnap
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KUNNAP KINNISVARAARENDUS OU e
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 12toodud Kiinnap
Kinnisvaraarendus OU 2003.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest
ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Kiinnap Kinnisvaraarendus ouU
finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja diglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupievani 3006.2004, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse

vdetud ja esitatud,;

- Kiinnap Kinnisvaraarendus OU on jitkuvalt tegutsev.

Tallinn, 0. juuni 2004
,s% ( bt
Aku]ohannes Sorainen Martin Kiinnap




Kunnap Kinnisvaraarendus QU

BILANSS

AKTIVA
KAIBEVARA Lisa nr.

Raha ja pangakontod
Raha ja pangakontod
Kokku raha ja pangakontod
Néuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Ebatdensoliselt laskuvad arved
Kokku nduded ostjate vastu

KOKKU KAIBEVARA
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 2
Materiaalne pohivara Lisa 3
Muu materiaalne pShivara
Akumuleeritud pdhivara kulum
Ettemaksed materiaalse pShivara eest
Kokku materiaalne pohivara

KOKKU POHIVARA

KOKKU AKTIVA

SR

31.12.2003
36 167

36 167

42 062

0

42 062

78 229

2625742

94 256
-48 202

0

46 054
2671796

2750 025

fr

.............
tRYrsLegzag

31.12.2002
33571

33 571
2414

0

2414

35985

400 000

89 156
=78 031

0
11125

11125

47 110



Kunnap Kinnisvaraarendus OU

PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED Lisa nr.

Hankijatele tasumata arved
Mitmesugused valad Lisa 5

Vilg emaettevittele
Kokku mitmesugused vélad

Viitvélad
Muud viitvélad
Kolkku viitvdlad

KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED

KOQOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nimivadrtuses Lisa 4
Reservid

Aazio

Eelmiste pericodide jaotamata kasum (-kahjum)

Aruandeaasta kasum

KOKKU OMAKAPITAL

KOKKU PASSIVA

2ty Era :
X R N T

31.12.2003

1180

1290 300
1290 300

107 343

107 343

1398 823

1398 823

400 000
40 000
863 675
47 527
1351202

2750 025

31.12.2002

30000
30 000

91435
91435
121 435

121 435

400 000
40 000
-123 130
B 805
325675

447 110



ARITULUD
Realiseeri_r_nise netokdive
KOKKU ARITULUD

ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum
Péhivara kulum ja v&artuse langus
KOKKU ARIKULUD
ARIKASUM

Finantstulud/-kulud
Muud finantstulud ja -kulud

Intressikulud
Kokku finantstulud ja -kulud

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

Kiinnhap Kinnisvaraarendus OU

KASUMIARUANNE
Skeem 1

Tal

[R%

B e A AL Ak a Ry

2003

88 256
88 256

6730
18 171

24 o1
63 356

80
-15 808
-15 828

47 527

47 527

[ A

hnro Linnakohus
Ny 0N

2002

58 083
58 083

23 501

25831

49 332
8 751

54

54

8 805

8 805



Kiinnap Kinnisvaraarendus QU

innal
1130

<‘01‘gus

- w1 11
Rahavoogude aruanne e ENUD
. G4 1
ARITEGEVUSEST tulenevad rahavood 2002
Puhaskasum - 47527 8803
Korrigeerimine kulumiga 0w 1817177 25 831
Ostjatelt lackumata arvete muutus -39 648 0
Volakohustuste muutus 1261 480 -2 414
Viitvdlgade muutus 15 908 0
RAHAVOOG ARITEGEVUSEST 1303 438 32 222
INVESTEERINGUTEST tulenevad rahavood
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -1 300 842 0
RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST -1 300 842 0
RAHAVOOG KOKKU 2 596 32222
Kassa ja pangakontode jaak 01.01 33571 1349
Kassa ja pangakontode jaak 31.12 36 167 33 671
Kokku rahajaagi muutus 2 596 32 222
Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital AazZio Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2002 400 000 40 000 -114 325 325675
ArvestuspShimotete
muutuste maju - - 978 000 978 000
Aruandeperioadi
puhaskasum - - 47 527 47 527
Saldo 31.12.2003 400 000 40 000 863 675 1303 675

v
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Kinnap Kinnisvaraarendus OU s TULNUD
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD N i 7nm
A ! i

L1s.-"

Lisa

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused. AR
2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi heast raamatu-
pidamistavast. Hea raamatupidamistava nduded on kehtestatud 1. Jaanuaril 2003 jéustunud
raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud j uhendid.

Majandusaasta algas 01. jaanuar 2003 ja |6ppes 31. detsembril 2003. Raamatupidamise aasta-
aruande arvnditajad on estitatud Eesti kroonides

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid

Finantsvaradeks loetakse raha, aktsiaid ja muid véartpabereid, ostjatelt laekumata arveid, viitiaskumisi
muid 10hi- ja pikaajalisi nudeid ja positiivse turuvéértusega tuletisinstrumente. Finantskohustusteks
loetaksehankijatele tasumata arveid, viitvSlgasid, muid 0hi- ja pikaajalisi vélakohustusi, emiteeritud vdla-

kirju ja negatiivse turuvaartusega tuletisinstrumente.
Finatsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil ettevéttele lheb Ule omandiSigus

vastavalt finantsvara vdi kohustuse lepingu tingimustele.
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lhtudes téenaoliselt laekuvatest summadest.

Maa véi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v&i turuvéartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata
ettevétte enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meedotit.

Ettevdtte pShivarana vGetakse arvele pikaajalise kasutusajaga (Ule 1 aasta) varad, mille soetus-
maksumus Gletab 10 000 krooni. Varad soetusmaksumusega alla 10 000 krooni kantakse

soetamisel kuludesse.
Péhivara voetakse raamatupidamises arvele soetusmaksumuses. Kui materiaalse pShivara

realiseerimismaksumus on pidevalt madalam jaskvaartusest, hinnatakse p6hivara alla realiseerimis-
maksurmuseni.

Pdahivara amortiseeritakse lineaarselt arvestades pShivahendite eeldatavat kasulikku tédiga.
Materiaalselt fikseeritavad ja teadaolevad kohustused on kajastatud bilansis.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepShise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises,
siis kui miUdud toote v&i teenuse omandidigus on {ile l4inud ostjale ja OU- Kilnnap Kinnisvaraarendus

on tekkinud summale ndudedigus.

et
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Lisa 2

Kiinnap Kinnisvaraarendus QU

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

SOETUSMAKSUMUS
Saldo 31.12.02
Korrigeeritud 1. Jaanuaril 2003

Umberklassifitseerimine
materiaalsest pshivarast

352 000
Kasum Umberhindlusest 978000
Soetamine 1295742
Saldo 31.12.03 2 625742
Lisa 3
Pohivara

Peamised amortsatsiooninormid p&hivara rihmade jargi on:

* masinad ja seadmed
* muu inventar

20%
20%

PR et us gy,

Maa ja shitised

Muu inventar

Kokku

SOETUSMAKSUMUS
Salde 31.12.02
sissetulek

valjaminek-
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks

viljaminek- miik

Saldo 31.12.03

AKUMULEERITUD KULUM

Saldo 31.12.03

arvestatud kulum
mberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks

Mahakantud p&hivara kulum
Saldo 31.12.03

POHIVARA JAAKVAARTUS

Saldo 31.12.02
Saldo 31.12.03

400 000

-400000

48 000

(48 000)

352 000

89 156
5100

94 256

30 031
18 171

48 202

59 125
46 054

489 156
5100

(400 000)

94 256

78 031
18171
(48 000)

48 202

411125
46 054

1

S
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Kiinnap Kinnisvaraarendus OU SISSE TULNUD

Lisa 4 D vy e
Omakapital osaiihingus 11 7004

OU Kunnap Kinnisvaraarendus osakapital on 400 000 krooni , mis koosneb (Ihest osast nlmlvéartusega
400 000 krooni, mis kuulub Tanaka Consuiting QU-le BEEIZASEISresszsrrtarariasaery;

Péhikirja alusel on OU Kinnap Kinnisvaraarendus miinimumkapital 300 000 krooni ja maksimumkapital
1 200 000 krooni.

Lisa s

Tehingud seotud osapooltega

Laenud Summa
Saldo 31.12.2002 30 000
Tanaka Consulting U 1260 300
Antud laenude |6ppsaldod seisuga 31.12.03 1290 300

Laen on antud intressiga 3% aastas

Seotud osapoal on emaettevéte.

ol
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FULNUD
01 11 70

KUNNAP KINNISVARAARENDUS QU 77w rrsevenees e
(driregistrikood: 10680958)

juhatuse kasumijaotamise ettepanek

2.06.2004.a.

Juhatus teeb amuosanikule ettepaneku kanda 47 527 kroonine kasum jaotamata kasumi
kontole.

e deC b

Aku Johannes Sorainen Martin Kiinnap
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Taili Linngkohus
rrostkand

Sitnve TULNUD
O 71, 7004

Majandusaasta allkirjad

OU Kinnap Kinnisvaraarendus juhatus on koostanud 2003.a. tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

OU Kinnap Kinnisvaraarendus  kinnitatud majandusaasta  aruanne  koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

M M [(_,
Aku Johannes Sorainen (juhatuse liige) .06 LOOH g% \

(kuupiev) (allkiri)
Martin Kiinnap (juhatuse liige) 30-6.04 f-« —Jrsr“‘
(kuupiev) (allkiri)

14



Tajlinna Linnakohus

B ooinirggalian

Siess TULWNUD
Ol KUNNAP KINNISVARAARENDUS 01 11 200

WeairutrgiaTirEbyesvaredirEIgoLy

OSANIKE NIMEKIRI

Tallinnas, 30.06.2004.a.

OU Kiinnap Kinnisvaraarendus (edaspidi Osathing) osakapitali suurus on
400 000 Eesti krooni.

Osaiihingu ainuosanik on OU Tanaka (regkood: 10708898, asukoht:
Tallinn, Eesti), kellele kuulub 1 osa, mis annab 4 000 hiilt ja moodustab
100% hailtest.

/

Aku Johannes Sorainen

Juhatuse liige




