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Tegevusaruanne

Qi Vana Villa on registreeritud 18.07.2012

Mpj andusaastal tehti aktiivselt tehinguid vaartpaberite, volakirjade ning aktsiate ostude/nilki dega.
EttevOttes aruandeaastal nilgitulu puudus, sanmuti ei ol nud ettevdttes |epingulisi ega vdl adigusliku
| epi nguga t 66t aj ai d. Juhat use ai nuomani kust |iige endale tasu ei maksnud.

Ettvotte valjanm nekud on seotud arendustegevustega tul eviku tulu teenim se eesnargil.

Maj andusaast a | dppes 22 tuhandese kasumi ga.



Vana Villa OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

5137

50712
55 849

0

200 000
14 844
214 844
270 693

125 850

42 000
167 850
167 850

2500
250

77 244
22 849
102 843
270 693

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

35917
85 687
1823
123 427

1250
200 000
14 844
216 094
339521

217 527

42 000
259 527
259 527

2500
250

74 315
2929
79 994
339521



Vana Villa OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
-842
-1 802
-1378
-4 022
-1 250
25575
2546
22 849
22 849

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
-1137
-2 114

-3251

3861
2319
2929
2929



Vana Villa OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vana Villa OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Eesti
Finantsaruandluse Standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandusaasta aruande koostamisel on lahtutud véikeettevétja lihendatud aruande nduetest vastavalt raamatupidamise seadusele § 15 p(21).
Raamatupidamise aastaaruanne koosneb 2019 aasta raamatupidamisbilansist ja kasumiaruandest ning lisadest. Ettevdtte kasumiaruanne on
koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Aruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantskohustisteks on vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused.

Finantsvara ja —kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustised eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud. Finantsvarade oste ja miike kajastatakse nende vaartuspéeval.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringute all mdistetakse kauplemise eesmérgil soetatud vaartpabereid ning lunastustéhtajani hoitavaid vaartpabereid. Neist
lihiajalised finantsinvesteeringud on need vaartpaberid, mille lunastustahtaeg saabub 12 kuu jooksul bilansipaevast. Vaartpaberi all
mdoistetakse dokumenti, milles on dokumenteeritud eradigus sellisel viisil, et selle diguse maksmapanekuks on tingimata tarvilik seda
dokumenti omada. Vaartpaberituru seadus ei reguleeri eradiguse alusel valjaantavate maksevahendite veksel, tSekk jms.) kaivet.

Investor saab regulaarset tulu vaartpaberitelt tavaliselt dividendina véi intressina, olenevalt vaartpaberi liigist. Lisandub thekordne
tulum/kadum véaartpaberite mudgilt, kui soetushind oli miugihinnast kérgem/madalam.

Vaartpaberid jagunevad kdige uldisemalt jargmiselt:

1) omandidigust tdendavad vaartpaberid (aktsia, investeerimisfondi osa jms);

2) volakohustust tdendavad vaartpaberid (v8lakiri, obligatsioon, hoiuse sertifikaat jms);

3) ostu- v8i mitgidigust vdi -kohustust tdendavad vaartpaberid e. tuletisvaartpaberid (optsioonid, derivatiivid jms).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Avritihingus loetakse tiitarettevdtteks kdiki ettevdtteid, mida kontrollitakse emaettevdtte poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui
emaettevotte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 50% titarettevdtte haaledigusest, valja arvatud erandjuhud, kui

on vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne kontrolli. Kontroll eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub tutarettevottes
50% v&i vahem haéledigusest, kuid emaettevdte (IAS 27.13):

(a) omab tegelikku kontrolli rohkem kui 50% haalediguse lle kokkuleppe alusel teiste investoritega;

(b) kontrollib ettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat pdhikirja vdi lepingu alusel;

(c) suudab maérata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani (nt aritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest; vai

(d) suudab maérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus
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laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nuete osas. Varem
alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (vdi osa hoonest) vdi

mdlemad), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi muligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks vdivad olla naiteks
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida.

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see téhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh téenaoline
osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse perioodikuludes.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent (néditeks vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta 8igust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule mutjalt ostjale, midgitulu ja tehinguga
seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid . Kulutused, mis téené&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik

saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva

kuu 10.kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel.

Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TuMS § 4 Ig 5 ja § 501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14% ehk 14/86
dividendide netosummast. Seega saab residendist aritihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumaara 14/86
ja tavamaara 20/80

Residendist &rilihing saab madalamat maksumaara 14/86 rakendada:

2019. aastal thele kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist ariihing on maksnud tulumaksu;

2020. aastal thele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &ariithing on maksnud tulumaksu. (TuMS § 61 Ig 53)
Madalama maksumaaéra kohaldamisel ei ole oluline, mis aasta kasumi arvelt aritihing dividende maksab. Madalam maksuméaér kohaldub
kassapohiselt 2019. aastal véljamakstud dividendidele

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

-omanikke (emaettev6te ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Gle olulist mdju omavad isikud);

-sidusettevotteid, titarettevdtteid ja ka teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

2019 2018
Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 1823
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 125 850 217 527
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud



Vana Villa OU 2019. a. majandusaasta aruanne

2019 Saadud laenud  Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta
laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Omanik 10 200 101877 0 0 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.10.2020

Vana Villa OU (registrikood: 12317156) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK KALVI Juhatuse liige 11.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
77 244

22 849

100 093

100 093

31.12.2019
77 244

22 849

100 093

100 093



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Janek Kalvi 37401226018 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress vanavillal@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



