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OU llus ja Hea 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU llus ja Hea pdhitegevuseks on kinnisvara arendus ja ettevdtte omanikule ja firmale kuuluvate eluruumide haldamine ja renditeenuse
osutamine. Ettevétte loodi 12.07.2012.

2022. aasta I6petas ettevte miugituluga summas 36 410 eurot (2021: 37 801 eurot). Puhaskasumit teeniti 9 380 eurot (2021: 6 881 eurot).

2023. aastal on plaanis jatkata arendustegevuse ja kinnisvarainvesteeringutega.

Viia Parv
juhatuse liige



OU llus ja Hea

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

90 576
57 128
147 704

12 958
94 633
2 000
109 591
257 295

5 806
5 806
5806

2500
239 609
9380
251 489
257 295

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

93 858
58 959
152 817

11041
101 402
2216
114 659

267 476

19 600

5767
25 367
25 367

2500
232728
6 881
242 109

267 476
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
36 410
12

-16 077
-1197
-10 066
9082

4004

-568
-3138
9380
9 380

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
37 801

-27 381
-1724
-8 410

286
3591
4010

-1 006

6 881
6 881
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU llus ja Hea 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval tiimber
arvestusvaluutasse bilansipéaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse
Oiglases vaartuses (Giglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi
valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil (nt ettemaksed, soetusmaksumuse

meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne péhivara), bilansipdeval imber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt
tehingupéaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases véartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel

tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele.

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiudisvaartuse

vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete

allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse
lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist véalja. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
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jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 800 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 800 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Kuludesse kantudvéhevaartuslike inventaride lile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Ipetatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v3i vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse péhjendatust.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 800

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar 4 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummailt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Laenunduded
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

700
50 000
4000
4000
2428

57 128

31.12.2021

7628
50 000
1331

58 959

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

700
50 000
4000
4000
2428

57 128

1-5 aasta
jooksul

o o o o o

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

7628
50 000
1331

58 959

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

o o o o o
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

94 427
-18 885

75 542

33752
-7 892

128179
-26 777

101 402

3081
-9 850

131 260
-36 627
94 633

Kokku

2022
34 585
-16 077

2022. a. majandusaasta aruanne

94 427
-18 885
75542

33752

-7 892

128 179
-26 777
101 402

3081

-9 850

131 260
-36 627
94 633

2021
35650
-26 230
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 1551 1551 0
Maksuvdlad 102 102 0
Muud vélad 1128 1128 0
Muud viitvélad 1128 1128 0
Saadud ettemaksed 3025 3025 0
Kokku vdlad ja
ettemaksed > 806 > 806 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 2501 2501 0
Maksuvdlad 91 91 0
Muud vélad 150 150 0
Muud viitvdlad 150 150 0
Saadud ettemaksed 3025 3025 0
Muud saadud
ettemaksed 3025 3025 0
Kokku vélad ja 5767 5767 0

ettemaksed

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 199 191 191 687
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 49 798 47 922
Kokku tingimuslikud kohustised 248 989 239 609
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 410 37801
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 410 37 801
Kokku muugitulu 36 410 37 801
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu 34585 35650
Konsultatsioon 1825 2151
Kokku mudgitulu 36 410 37801
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1172 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1172 0
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 19 600
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 19 600
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1128 1155
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 1128 1155
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenude 31.12.2021 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 49 600 30 000 19 600 1006
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 49 600 30 000 19 600 1006

11
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
19 600 19 600 0 568
19 600 19 600 0 568
2022 2021
Teenused Teenused
3220 3000
3220 3000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2023
OU llus ja Hea (registrikood: 12314347) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIISA PARV Juhatuse liige 27.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
239 609

9 380

248 989

9 380

9 380



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mujal liigitamata tervishoiualad

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Viia Parv 45605182711

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5184555

E-posti aadress viia.parv@gmail.com

EMTAK kood

68201
86909

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

34585 94.99%

1825 5.01%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



