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Teg evusaruanne

Tegevusaruanne

Uhing tegeleb investeerimise ja investeeringute haldamisega. Uhingu poolt 2012.aastal asutatud titarettevétte Stadium Real Estate OU I6petas
majandusaastal Voistluse 3 ehituse Tallinnas. Kinnistule arendatavast kortermajast on muimata ja kliendile Gleandmata 1 korter, millele on
olemas broneerimisleping.

Seoses koroona mdjudest tuleneva teadmatuse ja riskidega HORECA sektorile otsustasid Sadama Maja osanikud majandusaasta jooksul
vdorandada Sadama 4 kinnistu. Kinnistule oli planeeritud rajada 150-kohaline hotell koos restorani ja hotelli teenindavate aridega. Kinnistu
vddrandamise jarel tagastas Sadama Maja OU Uhingult vBetud laenu ning ihing valjus majandusaastal ihtlasi osanike ringist. Fatso suutis
seelabi ara hoida suurema ja pikaajalise riski votmist HORECA sektorisse ning sai vBimaluse kasutada vabanenud vahendeid uutesse
projektidesse investeerimiseks.

Raamatupidamiskohustuslase tegevuskeskkonna dldisel (makromajanduslikku) arengut mdjutavad rahastamise kattesaadavus (likviidsus),
majanduskeskkond ja kinnisvara arenduste kontsentratsioon (konkurents). Makromajanduslik keskkond on olnud koroona pandeemia hetkest
alates valjakutsuv, samas ka vdimalusi pakkuv. Madala intressiga rahastamine pankade poolt on konservatiivsem samas jatkuv ning
potentsiaalsete ostjate ostujdud/finantseerimisvéimekus on néhtuvalt turul olemas. Kinnisvara arendustest tulenev majanduskeskond on
muutunud huvitavamaks, konkurents on vahenenud ja ihing jatkab uute projektide arendamiset ning otsimist. Uhing arendab tugevate
konkurentsi- ja pikaajaliste strateegiliste eelistega kinnisvara (asukoht, hinna ja kvaliteedi suhe, kinnisvaraga seotud majandussektor), mistéttu
peab majanduskeskkonnast tulenevaid riske juhitavateks ning kasumi teenimise v8imalust perspektiivikaks.

Uhingu &ritegevus on projektipdhine ja piiliab arendustegevuses tabada Giget majandustegevuse tsiklilisust. Uhingu tegevusest ei tulene olulisi
keskkonna- ja sotsiaalseid majusid. Uhingul ei ole laenukohustusi pankade ees. Omanikelt saadud laenud on pikaajalised. Majandusaasta
koostamise hetkel tletab grupi omakapital oluliselt omanikulaenude jaéki, mistdttu laenuga seotud finantsriskid on hasti maandatud.
Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ole ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid
riske.

Bilansijargsed siindmused: Uhingu otsusega vahendati tiitariihingu Stadium Real Estate osakapitali 1'000'000 euro vdrra emaettevétja muude
investeeringute tarbeks. Tutariihingu uueks osakapitaliks jadb 502'500 eurot. Kontserni bilansile sellest mju ei ole. Fatso osanikud on

otsustanud suurendada osakapitali 3 750 000 euro vdrra 6 376 980 euroni osade nimivaartuste suurendamise teel.

Kaik vajalikud tegevused osteti enamasti sisse vdi teostati juhatuse liikmete poolt. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.

Tulususe suhtarvud (%) 2020 2019
Kaibe arirentaablus 39,5 -12,1
Kéaibe puhasrentaablus -28,4 -6,3

Likviidsussuhtarvud (kordades)
Maksevdime kordaja 2,8 6,3

Likviidsuskordaja 0,75 1,2

Kéibe arirentaablus: Arikasum/Muiigitulud*100
Kéibe puhasrentaablus: Puhaskasum/Miidgitulud*100
Maksevbime kordaja: Kéibevara/Luhiajalised kohustused

Likviidsuskordaja: Likviidsed varad/LUhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2020

2308 140

137 536
6 302 693
8 748 369

0
0
0
8 748 369

1800 000
1277 504
3077 504

1950 000
1 950 000
5027 504

2626 980
1 240 505

-146 620

3720 865

3720 865
8 748 369
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30.06.2019 Lisanr
917 399 2
244 144 3

3671908 4
4 833 451
541734 6,7
1204 000 3
1745734
6 579 185
0 8
761 700 9
761 700
1950 000 8
1 950 000
2711 700
2 626 980 10
1295 038
-54 533
3867 485
3867 485
6 579 185
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
01.07.2019 - 01.07.2018 - Lisanr
30.06.2020 30.06.2019
Muugitulu 515843 862 112 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -250 860 -930 177 12
Mitmesugused tegevuskulud -60 168 -36 262 13
Muud arikulud -1 000 0
Arikasum (kahjum) 203 815 -104 327
Intressikulud -112 432 -58 500
Muud finantstulud ja -kulud -238 003 108 294
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -146 620 -54 533
Aruandeaasta kasum (kahjum) -146 620 -54 533
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -146 620 -54 533
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2019 - 01.07.2018 - Lisanr
30.06.2020 30.06.2019
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 203 815 -104 327
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -138 242 136 863
Varude muutus -2 630 785 -1 446 437 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 667 325 665 043
Kokku rahavood aritegevusest -1 897 887 -748 858
Rahavood investeerimistegevusest
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muigist 205 000 0
Tasutud tltarettevtjate soetamisel 0 -541 734
Antud laenud -21 000 -70 000
Antud laenude tagasimaksed 1225000 836 000
Laekunud intressid 250 560 25877
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 659 560 250 143
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 800 000 0
Makstud intressid -170 932 -41 992
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1629 068 -41 992
Kokku rahavood 1390 741 -540 707
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 917 399 1458 106 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1390 741 -540 707
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 2 308 140 917 399 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele
kuuluv omakapital
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
30.06.2018 2 626 980 1295 038 3922018
Aruandeaasta kasum
) -54 533 -54 533
(kahjum)
30.06.2019 2 626 980 1 240 505 3867 485
Aruandeaasta kasum
) -146 620 -146 620
(kahjum)
30.06.2020 2 626 980 1093 885 3720 865

Taiendav informatsioon on toodud lisas 10.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fatso ning tema tiitarettevéte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab OU Fatso ning selle tiitarettevdtte finantsnéitajaid konsolideerituna rida-realt.
Tutarettevote konsolideeritakse alates kuupéaevast, mil vastavalt valitsev mdju on emaettevéttele ule lainud ning nende
konsolideerimine Idpetatakse alates kuupaevast, mil emaettevottel valitsevat mdju enam ei ole.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui
emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tltarettevGtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline
kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspdhimdtteid, mis emaettevdtegi. Koik kontsernisisesed tehingud, nduded
ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes téies
ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega.

Vahemusosalus, milleks on see osa tutarettevotete kasumist vdi kahjumist ning netovarast, mis ei kuulu kontsernile,
kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja bilansis (omakapitali koosseisus) eraldi real.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
néustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vBtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine miujalt ostjale toimub antud turul véaljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimuigi eesmargil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses; investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust
ei ole vBimalik usaldusvéaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane

vaartus bilansipaeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse diglast
vaartust, mille leidmisel voetakse aluseks kogu kontsernile kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.
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Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real ,finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja
kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus
saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususeméaraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse siis, kui kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega
investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh.
kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et
investeering kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane vaartus ning hiljem

korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse vdimalikku
langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla

tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib emaettevdte labi vara kaetava vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav
vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest: kasutusvaartus ja diglane
vaartus miinus midgikulutusted). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Tutar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna,
v.a. see osa dividendidest, mis makstakse valja selle vaba omakapitali arvelt, mille titar-, Uhis-vdi sidusettevdte oli teeninud valja enne selle
ettevotte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale
muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.
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Materjale ja I6petamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab
samade valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse varudena séltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodanguna
vOi valmistoodanguna.
Edasimiitigi eesmérgil soetatud kinnisvara kajastatakse kaubana.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ehk finantskohustuse eest saadud tasu Giglases vaartuses, mida

on véahendatud tehingukulude vorra. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades efektiivset intressimééra meetodit.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,finantskulud”, v.a. need intressikulud, mis on
seotud kinnisvaraprojektide arendamise finantseerimisega ja kajastatakse vara soetusmaksumuse osana (alates ehitustegevuse algusest
kuni valmis vara vastuvdtmiseni).

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse kohustuse tasumisel, tiihistamisel vdi aegumisel.

Tulud

Tulu on kajastatud tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Miugitulu on kajastatud vaid saadava majanduslikku

kasu tdenéaolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas summas. Jargmised spetsiifilised kajastamise kriteeriumid peavad olema enne
konkreetsete tulude kajastamist téidetud:

Tulu kaupade mugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale. Kinnisvara muiki kajastatakse siis,

kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle midjalt ostjale ning mudjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures
olulisi taiendavaid téid. Uldjuhul tihtib miitigi kajastamishetk asjadiguslepingu sélmimise hetkega. Klientide poolt enne lepingu sdlmimist makstud
summad kajastatakse bilansis real ,viitvdlad ja ettemaksed”.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu on kajastatud tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimééra meetodit. Dividenditulu on arvele vbetud néudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a

on maksumadraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna

Alates 01.01.18 on lisandunud regulaarselt makstava dividendi tulumaksu soodusmaar juriidilistele ettevGtetele 14/86. *TMS § 501 alusel
eelmise 3 kalendriaasta keskmise maksustatud jaotatud kasumi arvutamisel loetakse esimeseks arvesse vietavaks aastaks aasta

2018. 14%-list maara rakendatakse: 1) 2019. a tihele kolmandikule 2018. a jaotatud kasumist, millelt residendist aritithing on maksnud
tulumaksu; 2) 2020. a Uhele kolmandikule 2018. ja 2019. a jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

OU Fatso aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

» omanikke;

« titar- ja sidusettevotteid;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

30.06.2020

30.06.2019

862

862

59 087

75 000
75 000
2587

2587

137 536

904

904

15 144

1430 829
1279 000
151 829
1267

1267

1448 144

30.06.2020
2 308 140
2308 140

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

30.06.2019
917 399
917 399

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

862

862

59 087

75 000
75 000
2587

2587

137 536

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

904

904

15144

226 829
75 000
151 829
1267

1267

244 144

1- 5 aasta jooksul

1204 000
1204 000

1204 000

11
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Fatso OU 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Varud
(eurodes)
30.06.2020 30.06.2019
Ldpetamata toodang 0 270 588
Valmistoodang 3129 043 200 620
Arendusprojekt 3173 650 3200 700
Kokku varud 6 302 693 3671908

Varudena on kajastatud neli arendusprojekti, mille soetusmaksumus oli 1 200 000 eurot, 1 100 000 eurot, 900 000 eurot ja 1 150 000 eurot.
30.06.20 seisuga on esimese arendusprojekti realiseerimata osa kinnistust 15 480 eurot.

Valmistoodanguna on kajastatud miiumata korterid summas 3 129 043 eur.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
30.06.2020 30.06.2019
Ettemaks Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 59 087 15144 93 021
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 59 087 15 144 93 021

Lisa 6 Tltarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 30.06.2019 | 30.06.2020
. . . Hoonestusprojektide
12361795 Stadium Real Estate OU Eesti d 100 100
arendus

Titarettevotte netovara seisuga 30.06.19 on 3 045 552 eur. Finantsinvesteering emaettevotte bilansis on kajastatud
soetusmaksumuses summas 1 502 500. Juhtkonna hinnangul emaettevétte bilansis allahindluse vajadus puudub.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevotja | _. B o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 30.06.2019 = 30.06.2020
. N . Hoonestusprojektide
14345493 Sadama Maja OU Eesti 35 0
arendus

12



Fatso OU

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Finantsinvesteering Fatso OU bilansis oli kajastatud soetusmaksumuses summas 541 734 eur. Soetatud osaluse ostuhinda tasaarveldati miiiija
vastase laenu- ja intressindudega. 2020.a. juunis sidusettevdte oli miidud.

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Ltd, Max Walsh PTY Ltd

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Jason Walsh PTY Ltd,
Caris Walsh PTY Ltd,
Max Walsh PTY Ltd

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Jason Walsh PTY Ltd,
Caris Walsh PTY Ltd,
Max Walsh PTY Ltd

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

30.06.2020

1800 000

1800 000

1950 000

1950 000

3 750 000

30.06.2019

1950 000

1950 000

1950 000

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

1800 000

1800 000

1950 000

1950 000

1800 000 1950 000

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

1950 000

1950 000

1950 000

tle 5 aasta

Intressimaar

6%

3%

Intressimaar

3%

Alusvaluuta = L&pptéhtaeg

EUR 30.12.2020

EUR 31.12.2022

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

EUR 31.12.2022
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Fatso OU

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

30.06.2020
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2019

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
518 262 518 262
759 242 759 242
1277 504 1277 504
12 kuu jooksul Lisa nr
147 913 147 913
93021 93021
58 500 58 500
58 500 58 500
462 266 462 266
761 700 761 700

Saadud ettemaksed koosnevad korterite broneerimistasudest ja ettemaksu tasudest, mida kliendid on maksnud véladigusliku lepingute

sGImimisel.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
Hoonestusprojektide arendus
Kommunaalteenused
Viimistlustéod

Kokku mudgitulu

30.06.2020
2 626 980
3

01.07.2019 -
30.06.2020

515 843
515 843
515 843

2 859
447 083
0

65 901
515 843

30.06.2019
2 626 980
3

01.07.2018 -
30.06.2019

862 112
862 112
862 112

36 243
780 000
45 869
0

862 112

14



Fatso OU 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
01.07.2019 - 01.07.2018 -
30.06.2020 30.06.2019
Muugi eesmargil ostetud teenused -202 536 -805 488
Edasi muldavad kommunaalteenused -2920 -36 289
Projektijuhtimisteenused -45 404 -88 400
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -250 860 -930 177

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

01.07.2019 - 01.07.2018 -

30.06.2020 30.06.2019

Lahetuskulud -7157 0
Riiklikud ja kohalikud maksud -3828 -2 345
Juriidilised kulud -1151 -20 811
Raamatupidamiskulud -2 600 -2 600
Reklaam -8 761 -9571
Pangateenused -205 -85
Noustamisteenused -42 000 0
Muud -866 -850
Kokku mitmesugused tegevuskulud -60 168 -36 262

Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

01.07.2019 - 01.07.2018 -

30.06.2020 30.06.2019

Intressitulud 98 731 108 294
Kahjum sidusettev6te muligist -336 734 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -238 003 108 294

Fatso OU miilis aruandeaastal sidusettevétja Sadama Maja OU osa ja véljus osanike ringist. Fatso OU suutis seelébi &ra hoida suurema
ja pikaajalise riski vétmist HORECA sektorisse (COVID 19 mdjud) ning sai vBimaluse kasutada vabanenud vahendeid uutesse projektidesse
investeerimiseks.

Sidusettevatja Sadama Maja OU vddrandas Sadama 4 kinnistu ning tagastas OU-le Fatso laenu koos intressidega. Kokku perioodil
2018-2020 (ihisele investeerimisprojektile antud laenust sai Fatso OU intressitulu 250 464 eurot, sh. aruandeaastal 98 731 eurot. Kuigi
osa miugist saadi aruandeaastal kahjumit 336 734 eurot, jai kogu investeeringu projekti kahjumiks 86 270 eurot, arvestades

saadud intressituluga.
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
30.06.2020

Néuded Kohustised

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

. - . . 3750 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

75 000

Laenud

01.07.2019 - 30.06.2020 Antud laenud

Antud laenude

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

30.06.2019
Néuded Kohustised
1355 828
2 008 500
75 000

Saadud intressid = Saadud laenud

tagasimaksed

Sidusettevotjad
Sadama Maja OU 21 000

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Jason Walsh PTY Ltd, Caris Walsh PTY Ltd,
Max Walsh PTY Ltd

01.07.2018 - 30.06.2019 Antud laenud

Sidusettevétjad
Sadama Maja OU 70 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Temple Capital House OU

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

1225 000

250 464

1800 000

Antud laenude
tagasimaksed

516 000
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Fatso OU 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

01.07.2019 - 30.06.2020 01.07.2018 - 30.06.2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 466 667
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
104 885 88 400

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 112 000 2 050 000
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Juhatuse likmetele aruande aastal tasusid ei makstud.
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjatele
muiidud kaubad on toodud kasumiaruande kirjel "Mudgitulu”. Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjalt ostetud teenused on toodud kasumiaruande kirjel "Mitmesugused tegevuskulud”. Néuded on toodud
bilansikirjel "N6uded ja ettemaksed" allkirjel "Laenunduded". Kohustised on toodud bilansikirjel "Laenukohustised”.

Lisa 16 Stindmused parast aruandekuupaeva

Ainuosaniku otsusega vahendati titariihingu Stadium Real Estate omakapitali 1'000'000 euro v8rra, millega seoses on Uhingu uus
osakapital 502'500 eurot. Osakapitali viahendamine ei kahjusta vélausaldajate huve. Fatso OU osanikud on otsustanud suurendada osakapitali
3 750 000 euro vorra 6 376 980 euroni osade nimivaartuste suurendamise teel.

Staadioni 1 ja Vdistluse 3 korterid, mis olid seisuga 30.06.20 kajastatud valmistoodanguna, on muaudud.
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Fatso OU 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 17 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
30.06.2020 30.06.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 2084 515 545 766
Noéuded ja ettemaksed 540 799 683 290
Kokku kaibevarad 2625314 1229 056
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 1502 500 2044 234
Noéuded ja ettemaksed 0 1204 000
Kokku pdhivarad 1502 500 3248 234
Kokku varad 4127 814 4477 290
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 0 58 500
Kokku luhiajalised kohustised 0 58 500
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 950 000 1950 000
Kokku pikaajalised kohustised 1 950 000 1950 000
Kokku kohustised 1 950 000 2008 500
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 626 980 2 626 980
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -158 190 -189 553
Aruandeaasta kasum (kahjum) -290 976 31363
Kokku omakapital 2177814 2 468 790
Kokku kohustised ja omakapital 4127 814 4 477 290

Lisa 18 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

01.07.2019 - 01.07.2018 -

30.06.2020 30.06.2019

Muugitulu 45 404 30 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -45 404 -46 400
Mitmesugused tegevuskulud -3092 -3 285
Kokku &rikasum (-kahjum) -3092 -19 685
Intressikulud -58 660 -58 500
Muud finantstulud ja -kulud -229 224 109 548
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -290 976 31363
Aruandeaasta kasum (kahjum) -290 976 31363
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2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevdtjate soetamisel

Laekunud sidusettev6tjate mudigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

01.07.2019 -
30.06.2020

-3 092
-514
-3 606

0

205 000
-21 000
1225 000
250515
1659 515

-117 160
-117 160
1538 749
545 766
1538 749
2084515

01.07.2018 -
30.06.2019

-19 685
-3 925
-23 610

-541 734
0

-910 000
1236 000
25814

-189 920

-41 992
-41 992
-255 522
801 288
-255 522
545 766
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Lisa 20 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

30.06.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

30.06.2019

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
moju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
30.06.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

30.06.2020

Valitseva ja olulise
mbju all olevate
osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise
mdju all olevate
osaluste vaartus
arvestatuna
kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
30.06.2020

Osakapital
nimivaartuses

2 626 980

2 626 980

2 626 980

2 626 980

2 626 980

Jaotamata kasum
(kahjum)

-189 553

31363

-158 190

-1 502 500

2901 196

1240 506

-290 976

-449 166

-1 502 500

3045551

1093 885

Kokku

2 437 427

31363

2 468 790

-1 502 500

2901 196

3 867 486

-290 976

2177814

-1 502 500

3045551

3720 865
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fatso OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Fatso OU ja tema tiitarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 30.06.2020 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 30.06.2020 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v&i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need véivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
26.10.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Fatso OU (registrikood: 12301051) 01.07.2019 - 30.06.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 26.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Jéatta kasum jaotamata

30.06.2020
1 240 505
-146 620
1093 885

1093 885

1093 885



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Nimi / &rinimi

MAX WALSH PTY
LTD

JASON WALSH
PTYLTD

CARIS WALSH
PTY LTD

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Austraalia

Austraalia

Austraalia

sander.kaus@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 45404 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

875660 EUR
(Lihtomand)

875660 EUR
(Lihtomand)

875660 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



