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Neva Securities OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Neva Securities OU asutati mais 2012.aastal.
Ettevdte tegutseb finantsndustamise, investeeringute juhtimise ja nende haldamisega.

2013.aastal alustas ettevdte tegevust, investeerides rahvusvahelistel borsidel noteeritud vaartpaberitesse. Eesmargiks oli aktsiate hinna
téusult teenida kasumit. 2014.aasta kevadel muudeti strateegiat, mille kéigus valjuti taielikult vaartpaberi positsioonidest ning paigutati nii
osakapital kui omanikult kaasatud laenud kinnisvara arendustesse Eestis.

2014.aasta kevadel tehti esimene investeering elamuarendusse Kalamaja piirkonnas. Sama aasta suvel-siigisel osteti osalus
elamuarendusse Pirital. Investeeringute pikkuseks oli planeeritud 3-4 aastat. Kalamaja projekt valmis 2016 aastal ning viimased korterid maddi
2017 suvel. Investeeritud kapital koos teenitud kasumiga on laekunud.

Pirita projekt polnud nii edukas. 2018 aasta I6pus otsustasid investorid, et elamuarendusega ei jatkata, kuna kadunud oli usaldus projekti
eestvedaja suhtes. Ettevdtte juhatusele ja projektijuhile anti tlesanne miua kdik varad ning laekuvad summad jagada osanike vahel. 2019
sugiseks olid varad mitte vaga edukalt realiseeritud. Tulemus kajastus Neva Securities 2019 aastaaruandes.

2018-2020 aastal vahendati mitte finantsasutustelt laene Peterburis asuvale ettevdttele, mis tegeleb kommertskinnisvara arendamise ja ttrile
andmisega. Eesmark on teenida intressitulu. 2021 aastal osa laenudest restruktureeriti.
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Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2884
35159
38 043

468 779
468 779
506 822

216 870
216 870
216 870

200 000
55 870
34082

289 952

506 822

31.12.2021

2232
16 408
18 640

441 462
441 462
460 102

204 232
204 232
204 232

200 000
19 942
35928

255 870

460 102

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

17 659
18 269
35928
35928

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Neva Securities OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12.2022 ja aruande koostamise kuupéeva 10.05.2023 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutatehing on tehing, mis on fikseeritud v8i mille arveldamine toimub
vélisvaluutas. Valisvaluutatehingute esmasel kajastamisel vietakse nad arvele Eestis ametlikult kehtivas vaaringus tehingupéeval
kehtiva valuutakursi alusel.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber
eurodesse bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse eest makstava v6i saadava
tasu diglane vaartus.

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
Oiglases vaartuses.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipdeval iimber nende hetke diglasele vaartusele, millest ei ole
mabha arvatud vBimalikke finantsinstrumendi realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse kasumi v3i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus vBimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt maota.

Nouded ja ettemaksed

K&ik nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
téendoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi
ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on:
* Osaulhingu juhatus ning omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Omavahelised tehingud ja saldod bilansipaeva seisuga seotud osapoolte vahel on toodud raamatupidamise aastaaruande Lisas 5.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

468 779
35159
35159

503 938

31.12.2021

441 462
16 408
16 408

457 870

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vdlakirjad

Omanikulaen

Pikaajalised vélakirjad

kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

216 870

216 870

216 870

31.12.2021

204 232

204 232

204 232

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 -5 aasta jooksul

468 779
35159
35159
35159 468 779

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

441 462
16 408
16 408
16 408 441 462

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta

jooksul

216 870

216 870

216 870

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul
204 232
204 232

204 232

tile 5 aasta

Alusvaluuta

UsbD

Alusvaluuta

usD

Ldpptahtaeg

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2023
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeperioodil pShikohaga palgalisi to6tajaid ei olnud.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

204 232

204 232

188 504

188 504

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

216 870

216 870

204 232

204 232

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.05.2023
Neva Securities OU (registrikood: 12294870) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART GRUNVALD Juhatuse liige 10.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 55 870
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 082
Kokku 89 952
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 89 952
jaotamist (katmist)
Kokku 89 952

Juhatus teeb ettepaneku dividende mitte véljamaksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus
64991 0

ja pensionifondid

Osanikud
Isikukood / -
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
200000 EUR

Andrey Semeno 19.03.1966
y v (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5044264

E-posti aadress mart.grunvald@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



