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OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Kaiman Holding asutati 2012. a. Firma tegevusalaks on kinnisvara investeeringud ja investeeringute haldamine.

Juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatusele juhatuse likme té6tasu ei ole makstud.

OU Kaiman Holding omandas 2014. aastal kinnistu Vaksali 6-2, Tartu - Tartu jaamahoone, mis on koormatud tirilepinguga AS EVR Infra-ga
téhtajaga 3.09.2031.

Peamised finantsnaitajad ja finantssuhtarvud.

2015 2014
Kéibevara kokku 21715 21524
Pohivara kokku 4401360 4403500
Varad kokku 4423075 4425024
Luhiajalised kohustused 178488 156837
Omakapital 1112408 825496
Maksevdime kordaja = Kaibevara/Lihiajalised 0.12 0,0062

kohustused



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 10 529 10 745
Noéuded ja ettemaksed 11 186 10779 2
Kokku kéibevara 21715 21524
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 4140 790 4140 790 2
Kinnisvarainvesteeringud 257121 262 710 3
Materiaalne p&hivara 3449 0
Kokku pdhivara 4 401 360 4 403 500
Kokku varad 4423075 4425024
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 158 869 138 673 4
Vdlad ja ettemaksed 19 619 18 164 5
Kokku luhiajalised kohustused 178 488 156 837
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 130541 149 041 4
Volad ja ettemaksed 3001 638 3293 650 5
Kokku pikaajalised kohustused 3132179 3442 691
Kokku kohustused 3310667 3599 528
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 822 996 726 737
Aruandeaasta kasum (kahjum) 286 912 96 259
Kokku omakapital 1112 408 825 496
Kokku kohustused ja omakapital 4 423 075 4 425 024



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 124 472 111 043 8
Muud é&ritulud 7470 6 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -81 196 -66 232
Mitmesugused tegevuskulud -18 161 -21 466 9
T66j6ukulud -20 160 -22 842 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -6 154 -5 590
Kokku &rikasum (-kahjum) 6271 913
Intressikulud -108 739 -197 119 11
Muud finantstulud ja -kulud 389 380 292 465 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 286 912 96 259
Aruandeaasta kasum (kahjum) 286 912 96 259



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 6271 913
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 6 154 5590
Kokku korrigeerimised 6 154 5590
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -407 -8 280
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 180 15079
Kokku rahavood éaritegevusest 9838 13 302
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -4 013 0
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -218 300
Kokku rahavood investeerimistegevusest -4 013 -218 300
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 19 159 235 400
Saadud laenude tagasimaksed -17 464 -17 586
Makstud intressid -7 736 -9 288
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -1 800
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 041 206 726
Kokku rahavood -216 1728
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 745 9017
Raha ja raha ekvivalentide muutus -216 1728
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10 529 10 745



OU Kaiman Holding

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500 726 737
96 259
2500 822 996
286 912
2500 1109 908

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

729 237

96 259

825 496

286 912

1112 408



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kaiman Holding OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kaiman Holding OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest
kaudsel meetodil.Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Ebatdendaoliselt laekuvad nduded on
sOltuvalt ebatdenéoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud tdies ulatuses kuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasuta enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,
ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Amortisatsiooniméaar 2,5% aastas.

Pdhivara

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Pdhivara arvelevotmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara 5 aastat

Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui {iks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejd4nud
kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pohiosa
tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist. Mitgitulu kajastab mitdud kaupade ja
teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui td6tajal tekib ndudedigus. Valjateenitud puhkusetasu
vOi selle muutus on kasumiaruandes kajastatud kuluna ning bilansis arvele vdetud luhiajalise kohustusena.



OU Kaiman Holding

Arvestuspdhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2015. a. majandusaasta aruanne

2014. aastal kajastati Elroni rongipiletite midki maugitulude all ja piletite soetusmaksumust kaubad, toore,materjal ja teenuste all. Aastast 2015
on nimetatud read saldeeritud ja vastavalt sellele korrigeeriti ka 2014. aasta saldosid 41584 EUR vadrra.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

8 264

8 264

2499

420

4140 790
4140 790
3

4151 976

31.12.2014

8 226

8 226

2499

4140 790
4140 790
54

4151 569

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
8 264

8 264

2499

420

11186

1 -5 aasta jooksul

4140 790
4140 790
0

4140 790

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
8226

8 226

2499

54

10779

1- 5 aasta jooksul

4140 790
4140 790
0

4140790

Lisa
nr

12

12

Lisa
nr

12

12

Pikaajalise ndude maksetahtaeg on 31.12.2017, intressimaar 3% ja alusvaluuta euro. NGue on bilansis kajastatud soetusmaksumusega ja
ndude pdhiosa jaak on 6500000 eurot.



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 50 000 50 000
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 50 000 50 000
Ostud ja parendused 218 300 218 300
Amortisatsioonikulu -5 590 -5 590
31.12.2014
Soetusmaksumus 268 300 268 300
Akumuleeritud kulum -5 590 -5 590
Jaakmaksumus 262 710 262 710
Amortisatsioonikulu -5 589 -5 589
31.12.2015
Soetusmaksumus 268 300 268 300
Akumuleeritud kulum -11 179 -11 179
Jaakmaksumus 257 121 257 121
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 27 793 27780
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 953 11 647

10
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Sadamahalduse OU
Transcom AS
Kruusapddsas AS

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Versobank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Sadamahalduse OU
Transcom AS
Kruusapddsas AS

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Versobank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

50 000
82 554
7 800

140 354

149 056

149 056

289 410

31.12.2014

50 000
63 395
7 800

121195

166 519

166 519

287714

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

50 000
82 554

7 800

140 354

18 515

18 515

158 869

12 kuu
jooksul

50 000
63 395
7 800

121195

17 478

17 478

138673

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

130 541

130 541

130 541

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

4,7%+6kuu
euribor

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
2,5
3
3
4,7%-+6kuu
149 041 )
euribor
149 041
149 041
31.12.2015 31.12.2014
257 121 262 710
257 121 262 710

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

20.02.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2015
31.12.2015

31.12.2015

20.02.2019

11



OU Kaiman Holding 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 9592 9592 0
Vélad toovotjatele 1141 1141 0
Maksuvdlad 1293 1293 0
Muud vdlad 3009 231 7593 3001 638
Intressivolad 7593 7593 0
Muud viitvdlad 3001 638 0 3001 638
Kokku vélad ja ettemaksed 3021 257 19 619 3001 638
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 11 070 11 070 0
Volad todvotjatele 1753 1753 0
Maksuvdlad 1383 1383 0
Muud vélad 3297 608 3958 3293 650
Intressivolad 3958 3958 0
Muud viitvdlad 3293 650 0 3293 650
Kokku vdlad ja ettemaksed 3311814 18 164 3293 650

Pikaajaline kohustus ei kanna intressi ja on diskonteeritud. Diskontomaér 5% ja kohustuse maksetahtaeg 30.06.2018.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 887 926 658 399
Tulumaksukohustus voimalikelt dividendidelt 221982 164 597
Kokku tingimuslikud kohustused 1109 908 822 996
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Asutatud sissemakset tegemata

12



OU Kaiman Holding

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 124 472
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 124 472
Kokku muugitulu 124 472
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent 27793
Kaupade/teenuste muiuk 96 679
Kokku mudgitulu 124 472
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2015
Mitmesugused birookulud 410
Konsultatsioonid 2527
Juriidilised teenused 0
Hoolduskulu 1948
Varakindlustus 935
Audiitorkontroll 2600
Muud 9741
Kokku mitmesugused tegevuskulud 18 161
Lisa 10 T66jéukulud
(eurodes)
2015
Palgakulu 16 209
Sotsiaalmaksud 3951
Kokku t66jéukulud 20160
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 3
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2015
Intressikulu laenudelt 11371
Muud intressikulud 97 368
Kokku intressikulud 108 739

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

111 043
111043
111 043

27 793
83 250
111 043

2014
150
9130
2451
1582
935

7218
21 466

2014
19 166
3676
22 842

2014
10 690
186 429

197 119
13
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Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Tulu diskonteerimisest

Muud finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2015

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2014

Tegev- ja kérgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva vdi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Muiigid

2015. a. majandusaasta aruanne

2015 2014
389 380 294 265
0 -1 800
389 380 292 465
31.12.2015 31.12.2014
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
2 499 0 2 499 0
4 141 505 3149585 4141 805 3420556
Muugid Saadud laenud
6 583 19 159
Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
0 55 400 4105
3655 0 0

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.09.2016

OU Kaiman Holding (registrikood: 12267104) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN OOLO Juhatuse liige 23.09.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Kaiman Holding osanikele

Oleme auditeerinud OU Kaiman Holding raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 14, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt OU Kaiman Holding finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2015 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

23. september 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Kaiman Holding (registrikood: 12267104) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 23.09.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 822 996
Aruandeaasta kasum (kahjum) 286 912
Kokku 1109 908
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 822 996
Aruandeaasta kasum (kahjum) 286 912

Kokku 1109 908



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu e
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 124472 100.00%

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood / )
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Kaie Raig 46907242776 2500 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kristjan.oolo@transcom.ee

Pd&hitegevusala

Jah



