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MK Kinnisvara OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MK Kinnisvara OU on asutatud 2012 aastal. Ettevdtte ainuosanik on Margus Korka, kes tegutseb ka ettevdtte tegevjuhina. Ettevdtte osakapital
on 2500 eurot. MK Kinnisvara p6hitegevusala on enda kinnisvara uirileandmine ja kéitus. Ettevotte tegevus toimub Tallinnas, Betooni 26
kinnistul.

MK Kinnisvara OU 2013 aasta mudgitulu oli 216 106 eurot, 2014 aasta mitgitulu oli 208 236 eurot. Ettevétte kasum oli 2013 aastal 26 956
eurot, 2014 aastal oli kasum 5108 eurot.

Ettevottes todtas 2013 aastal 4 tootajat ja 2014 aastal 5 tdotajat. Palgakulu tootajatele koos sotsiaalmaksudega oli 2013 aastal 25 821 eurot ja
2014 aastal 34 510 eurot. Juhatuse liikmetele 2014 aastal soodustusi ei tehtud ja tasusid ei arvestatud.

Olulisemad naitajad vorreldes 2013 aastaga:

2013 2014
mudgitulu 216 106 208 236
kasum/kahjum 26 956 5108
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

521
25120
25641

1 000 000

22 747
1022 747
1048 388

122 814
44 926

167 740

854 941
854 941
1022 681

2500

18 099
5108
25707
1048 388

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

68 847
14774
83621

1 000 000

1104
1001 104
1084725

18 500
45 625

64 125

1000 000
1000 000
1064 125

2500

-8 856

26 956
20 600
1084725
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
208 236
438
-143 814
-7 810
-34 510
-5 286
-3

17 251
-12 142
5109

5108

2013
216 106
0

-93 634
-7 391
-25 821
-145
-37 155
51 960
-25 000
26 960

26 956

2014. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 250 541 258 962
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -193 342 -161 149
Valjamaksed tootajatele -33 584 -25 454
Makstud intressid -12 142 0
Makstud ettevétte tulumaks -1 -6
Kokku rahavood é&ritegevusest 11472 72 353
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -32 555 -1 250
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -6 624
Antud laenud -6 500 0
Laekunud intressid 2 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -39 053 -7 874
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud -40 745 -5 600
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -40 745 -5 600
Kokku rahavood -68 326 58 879
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 68 847 9 968
Raha ja raha ekvivalentide muutus -68 326 58 879
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 521 68 847



MK Kinnisvara OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Osakapital
nimivaartuses

2500

2500

2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

-8 856

26 956

18 100

5107

23 207

Kokku

-6 356

26 956

20 600

5107

25707

2014. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MK Kinnisvara OU 2014 aasta (01.01-31.12.2014)raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskélas Eesti Hea
Raamatupidamistavaga. Eesti Hea raamatupidamistava kohaselt koostatud aruannetes rakendatavad arvestuspdhimdtted peavad
olema vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

2014 aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja ka kdigil pangakontodel (sh vélisvaluutakontodel), valjaarvatud
pikaajalised deposiidid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest otsesel meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses , mis on Uldjuhul vérdne nominaalvaartusega miinus vajadusel allahindlused.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langus (st vajadust allahindlusteks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, I&htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvéartusest. Nouete bilansilist vaartust véhendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra
ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Juhul kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue
ja ndude allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekti, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida
ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on vdetud bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGenaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel "Muud aritulud”/*Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavalt kinnisvarainvesteeringult ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil
ning I6petatakse kui I6ppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest voi

Umberklassifitseerimisel "Muugiootel pdhivaraks". Materiaalse pShivara kajastamine I8petatakse vara véérandamise korral voi olukorras,

kus vara kasutamisest vdi milgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara
kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude véi muude arikulude real.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu

diglases vaartuses, millest on maha arvatud tehingukulutused. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist
kuu jooksul alates bilansipéevast voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérastbilansipaeva.
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Maksustamine

2014. a. majandusaasta aruanne

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 21/79. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena bilansis ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Raha 521 0
Kokku raha 521 68 847
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ostjatelt laekumata arved 18 407 14774
ostjate laekumata arved 18 407 0
Kokku nduded ostjate vastu 18 407 14774
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 1199 0 2588
Uksikisiku tulumaks 298 176
Sotsiaalmaks 704 472
Kohustuslik kogumispension 12
Tootuskindlustusmaksed 49 28
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2262 3264
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012 1030523
Ostud ja parendused 6 624
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 3714t
31.12.2013 1 000 000
31.12.2014 1 000 000
2014 2013
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 208 236 216 106

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
Swedbank AS-It

Luhiajaline laen
omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen
Swedbank AS-It

Pikaajaline laen MK
Autobuss AS-It

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

83314

39 500

122 814

571578

283 363

854 941

977 755

31.12.2013

18 500

18 500

1 000 000

1 000 000

1018 500

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
83 314
39 500
122 814
571578
283 363
571578 283 363
122 814 571578 283 363

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
18 500
18 500
1 000 000
1 000 000
18 500 1 000 000

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 39124 39124
Vélad toovotjatele 2495 2 495
Maksuvdlad 2262 2262
Muud vbélad 1045 1045
Muud viitvélad 1045 1045
Kokku vélad ja ettemaksed 44 926 44 926
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 39 359 39 359
Vélad toovotjatele 2165 2165
Maksuvdlad 3264 3264
Muud vbélad 837 837
Muud viitvélad 837 837
Kokku vélad ja ettemaksed 45 625 45 625
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Vélad tarnijatele 39124 39 359
Kokku vélad tarnijatele 39124 39 359

Lisa 9 Volad tb6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Todotasude kohustus 1805 1468
Puhkusetasude kohustus 690 697
Kokku vdlad toovotjatele 2 495 2165

12
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Lisa 10 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2014
Muud viitvSlad
Kokku muud vélad
31.12.2013

Muud viitvélad

Kokku muud vélad

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu

Kokku muugitulu

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1045
1045
12 kuu jooksul

837

837
31.12.2014 31.12.2013
2500 2500
1 1
2014 2013
208 236 216 106
208 236 216 106
208 236 216 106
208 236 216 106
208 236 216 106
2014 2013
-25770 -19 267
-8 740 -6 553
-34510 -25 820
5 4

1045

1045

837
837

13
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2014 31.12.2013

Néuded Kohustused Kohustused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

6 500 322 863 1047678

2014 Antud laenud Saadud laenud

Tegev- ja kérgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike léhedased 6 500 322863
pereliikmed ning nende

valitseva v6i olulise mdju

all olevad ettevdtjad

2013 Saadud laenud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

1018 500

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2015

MK Kinnisvara OU (registrikood: 12266884) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS KORKA Juhatuse liige 26.06.2015



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2014
18 099
5108

23 207



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Margus Korka 37210145210

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5101872

E-posti aadress mkkinnisvara@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EUR)

208236

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



